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PRESSMEDDELANDE 2025-11-07, kl 07.45

Delarsrapport januari-sept 2025: Forvaltningsresultatet
okar med 33 procent

Resultat i korthet for perioden januari — september 2025

Hyresintakterna 6kade med 3 procent och uppgick till 592,0 Mkr (572,8). | jamférbart
bestand dkade hyresintakterna med 5 procent.

Driftsdverskottet 6kade med 0,5 procent och uppgick till 397,1 Mkr (395,3) och
Overskottsgraden uppgick till 67 procent (69).

Forvaltningsresultatet 6kade med 22 procent och uppgick till 162,3 Mkr (133,0).
Forvaltningsresultatet per aktie 6kade med 25 procent och uppgick till 0,86 kr (0,68).
Periodens resultat uppgick till 196,5 Mkr (25,0) motsvarande ett resultat per aktie om
1,02 kr per aktie (0,09) bade fore och efter utspadning.

Avkastning pa eget kapital uppgick till 5 procent (1).

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 97,2 Mkr (37,1).
Vardeférandring derivat uppgick till -20,3 Mkr (-30,7).

Resultat i korthet tredje kvartalet 2025

Hyresintakterna minskade med 2 procent och uppgick till 193,0 Mkr (197,6). |
jamforbart bestand 6kade hyresintakterna med 8 procent.

Driftsdverskottet minskade med 4 procent och uppgick till 137,4 Mkr (142,9) och
Overskottsgraden uppgick till 71 procent (72).

Fdrvaltningsresultatet 6kade med 23 procent och uppgick till 60,3 Mkr (49,1).
Forvaltningsresultatet per aktie 6kade med 33 procent och uppgick till 0,33 kr (0,25).
Periodens resultat uppgick till 80,8 Mkr (-47,2) motsvarande ett resultat per aktie om
0,43 kr per aktie (-0,24) bade foére och efter utspadning.

Avkastning pa eget kapital uppgick till 6 procent (-4).

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 9,7 Mkr (81,1).
Vardeférandring derivat uppagick till 29,1 Mkr (-71,6).

Vasentliga handelser

Forvarvade fastigheten Nibelungen 1 i Malmé omfattande totalt 4 536 kvm med 97
lagenheter, varav 51 ar uthyrda till Malmé stad. Det dverenskomna fastighetsvardet
ar 113 Mkr, fére avdrag for latent skatt. Fastigheten tilltrdddes den 1 oktober 2025.
Tecknade trearigt hyresavtal med Malmo stad gallande en yta om 880 kvm i
fastigheten Notskrikan 18 i centrala Malmo.

Tecknade tioarigt hyresavtal med gym gallande en yta om 750 kvm i fastigheten
Haggen pa Varnhem i centrala Malmo.
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e Trianon tilltradde genom ett joint venture tillsammans

med tre andra bolag, en bostadsfastighet i Lund och trebostadsfastigheter i
Landskrona med totalt 64 ldgenheter. Trianons dgarandel ar 30 procent.
o Rantesakringsgraden uppgick till 80 procent vid periodens slut.

e Nettouthyrningen uppgick till 5 Mkr fér de férsta nio manaderna.
VD Olof Andersson kommenterar:

Forvaltningsresultatet 6kar med 33 procent

"De forsta nio manaderna fortsatter vi att forbattra vara nyckeltal. Perioden har praglats av
god tillvaxt och ett starkt resultat och vi 6kade vart férvaltningsresultat per aktie tredje
kvartalet med 33 procent. Januari till september 6kade vi med 25 procent.

Tredje kvartalet minskade hyresintakterna med 2 procent pa grund av avyttringar, i
jamforbart bestand 6kade vi dock med 7,5 procent. Avkastningen pa eget kapital uppgick till
6 procent och vantas 6ka ytterligare framover, i takt med genomfdrda hyreshdjningar, nya
hyreskontrakt och férvarv. Med ovanstadende i beaktning ser vi sannolikt 6kande
fastighetsvarden under 2026, vilket kommer paverka avkastningen pa eget kapital positivt.

Starka nio manader

Under de forsta nio manaderna har vi dkat forvaltningsresultatet per aktie med 25 procent.

Sju av de senaste atta kvartalen har dessutom visat tvasiffrig tillvaxt i férvaltningsresultatet.
Dartill har vi genomfért forsaljningar pa éver en miljard kronor, samtliga till bokférda varden
eller hogre.

Vakanserna i det kommersiella bestandet fortsatter att minska och i bostadssegmentet har vi
inga vakanser i ett fortsatt vaxande Malmd, som hittills i ar fatt 2 640 nya invanare. Den
starka urbaniseringstrenden skapar fortsatt god efterfragan pa bostader och lokaler — och
bekraftar styrkan i var strategi att vaxa med var expansiva stad Malmé. Gladjande ar att vi
hittills i &r tecknat nya avtal om 7,7 Mkr i det kommersiella bestandet. Bolagets vakansgrad
uppgar till 2,8 procent, varav 0,9 procent finns i projektfastigheter som inte ar uthyrnings-
bara for narvarande.

Trianons A-aktiedgare har aven beslutat att konvertera samtliga aktier till B-aktier, vilket
kommer att ske under fjarde kvartalet. Detta ger forutsattningar for ékad likviditet i aktien.
Dessutom har vi efter periodens utgang aviserat om aterkdp av resterande hybridobligationer
pa 54 Mkr, vilket innebar att vi far en enklare och mer transparent kapitalstruktur.

Aterkop eller investeringar

Vi har i samband med forsaljningar aterkopt cirka

8 procent av utestdende aktier. | det forra vd-ordet betonade jag att vi kontinuerligt vager
ytterligare aterkdp av egna aktier mot nya affarsmajligheter.

Forvarvet av Nibelungen 1 i Malmd som genomférdes under tredje kvartalet férvantas dka
var vinst per aktie i hogre grad an om motsvarande kapital hade anvants for aterkop, framfor
allt pa lang sikt. For narvarande utvarderar vi ytterligare tva potentiella transaktioner med
samma positiva effekt pa resultatet per aktie. Vi utesluter inte framtida aterkép, men vi vager
dem alltid mot foérvarv och investeringar i befintligt bestand.
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Vart fokus ligger i dagslaget pa att starka vinst per aktie och langsiktig utveckling, snarare an
pa aterkdp och avveckling. Inte att forgldmma paverkar aterkdp aven likviditeten i aktien
negativt.

Vardeskapande byggrattsportfolj

Vi har i dagslaget ingen BRF-organisation i Trianon. Efter periodens slut genomférde vi var
senaste joint venture med BRF-kunniga CoForma, dar vi salde en byggratt for 64 Mkr.
Affaren ar en vardematare pa var byggrattsportfolj och med var attraktiva projektportfolj
planerar vi att vidareutveckla affaren med vara byggratter. Att verka i Malmé med fortsatt
tillvaxt och stark efterfragan, innebar stora majligheter till vardeskapande framat. Vara tre
stora utvecklingsprojekt ar Sorgenfri i centrala Malmd, Burldvs station norr om Malmé samt
Limhamn med prestigeprojektet silorna pa attraktivt havsnara lage.

Framgangsrik energieffektivisering

Vart systematiska arbete med energieffektivisering ger goda resultat och de forsta nio
manaderna har vi minskat energiférbrukningen med cirka 7 procent. Nar det galler F- och G-
fastigheterna kommer vi att halvera antalet efter genomférda investeringar och ser goda
férutsattningar att eliminera dessa helt. Detta har och kommer att ha positiv resultateffekt.

Mal och fokus framat

Vi ser fortsatt positivt pa utvecklingen och férvantar oss en tvasiffrig tillvaxt i
forvaltningsresultatet dven under 2026. Arsskiftet innebar hyreshjningar som kommer att
overstiga inflationen med god marginal. Samtidigt férvantar vi oss lagre
finansieringskostnader och fér narvarande upplever vi god tillgang pa kapital. Med laga
vakanser och sakra hyresintakter har vi stabila fastighetsvarden. Fastighetsbestandet har en
genomsnittlig direktavkastning pa 4,8 procent.

Var starka balansrakning med 54 procent i belaningsgrad pa fastigheterna och 49 procent pa
balansomslutningen ger oss handlingsutrymme att ta vara pa de affarsmojligheter som dyker
upp. Under aret har jag kopt 3,8 miljoner aktier i Trianon, vilket visar min tro p& bolaget.
Trianon har ett engagerat team och vi fortsatter pa den inslagna vagen med stort fokus pa att
skapa aktieagarvarde.”

Malmo6 7 november 2025

Olof Andersson
VD
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Presentation av delarsrapporten

En konferens pa Teams for investerare, analytiker och media kommer att hallas den 7
november kil 08:30 — 09:00. Rapporten presenteras av Olof Andersson, VD och Mari-Louise
Hedbys, ekonomichef och vice VD.

Anslutning till métet
Anslut till métet genom att klicka pa denna Teamslank.

For att delta i behdvs ingen foranmalan. Vanligen anslut fem minuter innan utsatt tid fér att
mojliggdra for motet att starta i tid.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Olof Andersson, VD
Telefon: 040 611 34 97, olof.andersson@trianon.se

Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD
Telefon: 040 611 34 85, mari-louise.hedbys@trianon.se

Denna information ar sadan information som Fastighets AB Trianon (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 7 november 2025, kI 07.45.

OM TRIANON

Trianon &r ett bérsnoterat och entreprendrsdrivet fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé. Bolaget grundades 1973 och é&ger,
férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus pa bostédder, kompletterat med kommersiella lokaler. Trianons fastighetsbestand
omfattar 123 fastigheter om 444 000 kvm i uthyrningsbar yta, fordelat pé cirka 76 procent bostdder och 24 procent kommersiella
fastigheter. Fastighetsbestandet har ett marknadsvérde pa cirka 12,3 miljarder kronor per den 30 juni 2025. Verksamheten
préglas av langsiktighet och en tydlig inriktning pa héllbar och vérdeskapande stadsutveckling dér socialt, ekonomiskt och

miljbméssigt ansvar gar hand i hand. Trianons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm under kortnamnet TRIAN B.
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