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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Trianon - mer an ett fastighetsbolag

Trianon ager, forvaltar och utvecklar fastigheter i Malmoregionen. Vi vill vara med och utveckla en stad dar alla kanner
sig hemma. En stad med minskat utanforskap och okad framtidstro. Darfor ar vi en aktiv och engagerad aktor i vart
naromrade och bidrar till [Angsiktig och hallbar stadsutveckling. Vi erbjuder bostader och lokaler for kommersiell
verksamhet och samhallsservice och har tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren i fokus.

s

Snabba fakta

Engagemang Nytankande Mod « Antal fastigheter: 121

Vi ar engagerade och érliga och framjar en inkluderande Vi stravar hela tiden mot att bli battre pa Vi ar modiga och vagar utveckla nya . Antal lagenheter: 4 700

kultur som praglas av fortroende, respekt och prestige- det vi gor. Vi ska vara med och bidra till en affarsmodeller. Vi ser nya mojligheter, ) . .

|6shet. Vi engagerar oss for vdra medarbetare, hyres- positiv och hallbar samhallsutveckling i Malmao- fattar beslut och har mod att satsa. o Dliehiaphesiiiie: 4,67

gaster, samhallet och miljén. Tillsammans skapar vi en regionen. Med entreprendrskap skapar vi Tillsammans gor vi skillnad. « Fastighetsportfolj: 444 000 kvm
battre stads- och boendemiljo med hallbara I6sningar affarsnytta, kundnytta och samhallsnytta. . Fastighetsvarde: 12,6 Mdkr

och I6nsamhet pa bade kort och lang sikt.

o

« Fastighetsvarde: 28 300 kr/kvm
- Genomsnittlig hyra, bostader: 1 721 kr/kvm

En investering i en hallbar framtid

Solid fastighetsportfélj Stark efterfragan i Stabila finanser Entreprendrskultur Samhaéllsengagemang
Bostader och kommersiella fastigheter med Iag risk vaxande Malmoregion Sedan boérsnoteringen 2017 En foretagskultur som ar Goda och néara kontakter

och stor vardeskapande potential. Stadsutvecklings- Verksamhet i Malmoregionen med har forvaltningsresultat, hyres- entreprendrsdriven och med hyresmarknadens aktorer,
projekt bidrar till betydande vardeskapande. Under befolkningstillvaxt och hég efterfragan intakter och fastighetsvarden okat kannetecknas av engage- kommuner, region, naringsliv
2025 stod bostadssegmentet for de stdrsta positiva pa bostader och kommersiella lokaler. i genomsnitt med 11, 18 respektive mang, nytankande och mod. och foéreningsliv. Ett samhalls-
vardeférandringarna och vi ser fortsatt vardetillvaxt Trianon har ménga sdkande till varje 16 procent. Trianon har en stabil Erfaren ledning och medar- engagemang som gor nytta for
i bostadsfastigheter, drivet av hyresintakter som ledig hyreslagenhet och en stark finansiell stallning med forsiktigt betare som ser affarsmojlig- individer och som ocksa ger
overstiger inflationen. Add-on-investeringar genom nettouthyrning med kontinuerligt och realistiskt varderade fastigheter. heter dar andra ser hinder. mervarden for bolagets aktie-
energieffektiviseringar och renoveringar skapar nytecknade kontrakt i det kommersiella dgare och ovriga intressenter.
ytterligare varde och avkastning. bestandet.
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Vara fastigheter

Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter i Malmoéregionen. Genom nytankande, engagemang och langsiktighet
ska Trianon verka for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.

121 4,8% 96,5%

Antal fastigheter Direktavkastning Uthyrningsgrad
444 000 kvm 12,6 Mdkr
Totalt antal kvadratmeter samt 3 000 garage- Verkligt varde forvaltningsfastigheter

och parkeringsplatser

28 300kr/kvm 4700

Trianons fastighetsvarde per kvm inklusive projekt Antal lagenheter

Verkligt varde forvaltningsfastigheter Fastighetsvarde per segment
Mkr

15 000

12666 12863 ;5,09 13190 15558

12 000
9 000
6 000

3 000
I Bostader 76% (75)
Il Samhalls-/ 24% (25)
2021 2022 2023 2024 2025 kommersiellt

@Malmé City

@Landskrona

@Burlév

@Limhamn/Slottsstaden

Oxie

@Malmé

@Lindéngen/Hermodsdal

@Svedala
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Under 2025 6kade Trianon bade hyresintakter och forvaltningsresultat. Hyresintakterna okade
med 2 procent och i jamférbart bestdnd med 6 procent. Forvaltningsresultatet dkade med
22 procent och forvaltningsresultat per aktie 6kade med 27 procent till 1,15 kronor per aktie.

+27%/06 7%

Hyresintakter
Bkade till 787,3 Mkr (772,5).
Okning i jdmférbart bestand 6%

0,25kr

Styrelsen foreslar en
aktieutdelning om
0,25 kr/aktie (0,00)

Tillvaxt, langsiktigt substansvarde

Kr/aktie
40

30

20

10

0

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Langsiktigt substansvarde per aktie efter avdrag for
eget kapital hanforligt till hybridobligation. Omréaknat
med hansyn till split 1:4 maj 2022.

+22 7%

Forvaltningsresultat
Okade till 217,2 Mkr (178,0)

+10%

Genomsnittlig
arlig tillvaxt

+27 %

Forvaltningsresultat per aktie
Okade till 1,15 kr (0,91)

54 7%

Belaningsgrad
uppgick till 54 procent (55)

Vasentliga handelser under 2025

« Miljardaffar gjordes i borjan av aret med en av Trianons stordgare
Briban Invest AB, avseende forsaljning av fastigheter i Malmé och

Skurup. Forsaljning skedde pa bokfort varde och som en del av

betalningen inléstes 16 miljoner B-aktier till 22 kronor/aktie. Bribans

agande har minskat till cirka 14 procent och Olof Anderssons
dgande har Okat till 30 procent. Fastigheterna frantraddes i mars
och transaktionen dkade langsiktigt substansvarde med

0,75 kronor/aktie.

« Forvarvade fastigheten Nibelungen 1 i Malmé omfattande totalt

4 536 kvm med 97 lagenheter, varav 51 ar uthyrda till Malmo stad.

Det dverenskomna fastighetsvardet var 113 Mkr, fére avdrag for
uppskjuten skatt. Fastigheten tilltraddes den 1 oktober 2025.

Forvarvade tio centralt belagna bostadsfastigheter i Malmo
omfattande 13 440 kvm med 172 lagenheter. Det dverenskomna
fastighetsvardet var 240 Mkr, fore avdrag for uppskjuten skatt.
Fastigheterna tilltraddes den 30 januari 2026.

« Forvarvade atta centralt belagna bostadsfastigheter i Malmo
omfattande 9 800 kvm med 170 lagenheter. Det dverenskomna
fastighetsvardet var 188 Mkr, fore avdrag for uppskjuten skatt.
Fastigheterna tilltraddes den 20 januari 2026.

« Trianon och CoForma Property, dotterbolag till Greencarrier, har
bildat ett joint venture for att driva fastighetsutveckling i Malmaé-
regionen. Forsta gemensamma projektet ar utveckling av fler-

bostadshus i centrala Malmé. Trianon salde i samband med detta
byggratter for 64 Mkr till det gemensamma bolaget, motsvarande

8 000 kronor/kvm BTA.

309 Mkr

Periodens resultat
uppgick till 309 Mkr (225)

33,59kr

Langsiktigt substansvarde
per aktie. (31,47)

« Resterande efterstéllda hallbara hybridobligationer om
54 Mkr I6stes in under fjarde kvartalet 2025, vilket innebar
en enkel och transparent kapitalstruktur framat.

« Trianons storsta joint venture, Burldév Center Fastighets AB,
genomfdrde en lyckad obligationsemission om 200 Mkr for
att finansiera nyproduktion och betala tillbaks dagarlan, vilket
innebar en positiv likviditetseffekt for Trianon.

« Bruksvarderade cirka 600 lagenheter, vilket har resulterat
i 6kade hyresintdkter om cirka 5 Mkr.

« Trianon fick Malmé stads pris som “Arets samhélls-
forbattrare”.

« Rantesakringsgraden uppgick till 79 procent vid
periodens slut.

« Nettouthyrningen uppgick 2025 till 4 Mkr och nya
kommersiella kontrakt tecknades om 12 Mkr under 2025.

Handelser efter arets slut
« Slutférda hyresférhandlingar i Malmo innebar
hyreshéjningar om 3,2 procent fér 2026.

« Trianon har utsett Petra Kriger till ny VD och Olof
Andersson foreslas som styrelseordférande. Petra Kriger
tilltrader rollen som VD i augusti 2026.

« Styrelsen foéreslar arsstamman utdelning om 0,25 kronor/
aktie (0,00), vilket motsvarar cirka 24 procent av
forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 5
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VD HAR ORDET

Hog tillvaxt i forvaltnings-
resultatet med finansiell

stabilitet

For oss i Trianon har 2025 varit ett ar dar vi med tydlighet ater ar pa tillvaxtbanan.
Hyresintakterna ckade med 2 procent och i jamforbart bestand 6kade vi med

6 procent. Jag kan ocksa med stolthet konstatera att forvaltningsresultatet under
aret Okat till 217 Mkr (178) och vi har darmed uppnatt tvasiffrig tillvaxt atta av de
nio senaste kvartalen. Forvaltningsresultatet per aktie har 6kat med 27 procent

till 1,15 kronor (0,91).

Starkt ar och finansiell stabilitet

Under aret har vi bade starkt var finansiella stallning
och forbattrat vara nyckeltal. Vi redovisar ett
resultat per aktie om 1,61 kronor (1,11). En storre
héndelse under aret &r den ovan namnda miljard-
affaren med en av bolagets storre aktiedgare dar vi
salde fastigheter pa bokfért varde. Indragningen av
16 miljoner aktier i samband med affaren skedde
till rabatt mot substansvarde, vilket darmed 6kade
substansvardet per aktie med cirka 75 dore. | ar nar
vi ett langsiktigt substansvarde per aktie om 33,59
kronor (31,22). Under hosten har vi aterkdpt reste-
rande del av var hybridobligation och huvudagarna
har stdmplat om samtliga A-aktier till B-aktier. Detta
sammantaget gor att vi har en enkel och transpa-
rent kapitalstruktur framat. Vid omfinansieringar

av banklan har vi under aret sett lagre marginaler,
vilket ocksa leder till forbattrat forvaltningsresultat.
Var finansiering bestar till 93 procent av bankfinan-
siering och med en beldningsgrad pa 54 procent
och en soliditet pa 39 procent har vi en stark
finansiell stallning.

Fortsatt stor efterfragan i ett vixande Malmo
Vakanserna i det kommersiella bestandet fortsatter
att minska och under aret har vi tecknat nya avtal
om 12 Mkr. Vakansgraden uppgar till 2,7 procent,
varav 0,8 procent finns i projektfastigheter som
for nérvarande inte ar uthyrningsbara. | bostads-
segmentet har vi endast renoveringsvakanser. Vi
ar pa en marknad med fortsatt stor efterfragan i
ett vaxande Malmo, som under aret fatt 2 200 nya
invanare. Narheten till ett lika vaxande Kédpenhamn
med vasentligt hogre hyror, skapar ytterligare efter-
frdgan pa bostader i Malmo, var huvudmarknad.

Arets samhaillsforbattrare

Vi ar bade glada och stolta att vi i varas pad Malmo
Naringslivsgala fick ta emot priset som “Arets
samhallsforbattrare”. Motiveringen 16d: “Genom en
unik kombination av samhallsnytta och affarsnytta
visar Trianon vagen som ett socialt ansvarstagande
bolag. Med inspirerande driv och sann entrepre-
norsanda arbetar de aktivt for att skapa en hallbar
stadsutveckling, en inkluderande bostadsmarknad

Fastighets AB Trianon Arsredovisning 2025 §)
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Det ar valdigt gladjande att vi ater ar pa tillvaxtbanan med tva
storre forvarv som tilltraddes nu i januari. Detta kombinerat med

hyreshojningar fran 1 januari med 3,2 procent, nya tecknade kommersiella
kontrakt om 12 Mkr, vardeskapande projekt samt lagre finansieringskostnader
kommer innebara tvasiffrig tillvaxt i forvaltningsresultatet aven under 2026.

och trygga bostadsomraden i Malma. Deras
langsiktiga mal och ambitioner att skapa bade
ekonomisk, social och miljdmassig hallbarhet gor
Trianon till en férebild for andra foretag.” For mig
later det exakt s& som vii Trianon &r och vill vara.

Trianons affarsmodell: férvarv med
vardeskapande potential

Forvarvet av 340 lagenheter i Malmd med tilltréade
i januari ligger helt i linje med var strategi att dga
och utveckla bostadsfastigheter pa attraktiva
ldgen eller ldagen med potential. | dessa omraden
kommer vi att kunna skapa langsiktiga varden
genom upprustning, energieffektivisering och
hyreshojningar. Bostadsbristen i kombination
med befolkningstillvaxten i Malm& skapar goda
forutsattningar for Idnsamma investeringar. Under
aret har vi bruksvarderat! cirka 600 Idgenheter,
vilket har resulterat i dkade hyresintakter om cirka
5 Mkr - ett betydande vardeskapande utéver de
arliga hyresdkningarna. Bruksvarderingar kommer
vi att fortsatta med i vart dvriga bestand.

Projekt

Under aret har detaljplanen for 57 radhus i Husie
i Malmo vunnit laga kraft, och fastigheten med
tillhérande byggratt ar nu under forsaljning. Sam-
tidigt forvantas ytterligare tva detaljplaner vinna
laga kraft under 2026, en for 120 ldgenheter och
vardcentral i Svedala samt en for 160 lagenheter
och utbildningsverksamhet i Kvarteret Spiralen i
Malm®o. Vi har salt en byggratt centralt i Malmo
for 8 000 kronor/kvm till ett joint venture dér vi
har majlighet att ta del av framtida projektvinster.
Vi dvervager att paborja nya projekt for egen
férvaltning, mot bakgrund av att byggkostnaderna
stabiliserats samt att hyror och realléner stigit,
vilket sammantaget forbattrar forutsattningarna
for nyproduktion.

Petra Kriiger blir VD

Efter 20 ar som verkstéllande direktor i ett Trianon
som star stabilt med goda framtidsutsikter, har
jag bestamt mig for att dmna dver stafettpinnen
under 2026. Valberedningen i Trianon kommer att

1 Bruksvardering sakerstéller att hyran speglar ldgenhetens standard och fungerar som ett verktyg for att 6ka intakterna
genom att identifiera hyrespotential, genomféra Iénsamma standardhdjningar och skapa en hallbar hyresstruktur.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

féresla mig till ny styrelseordférande vid arsstam-
man i maj. Mitt engagemang i Trianon fortsatter

darmed och jag har for avsikt att forbli langsiktig
agare.

Nar en ny VD &r pa plats frigdrs mer av min tid
for strategiskt arbete tillsammans med styrelse och
VD. Jag ar mycket glad dver att vi har rekryterat
Petra Kriger som ny VD for Trianon. Hennes
tydliga affarsmannaskap och fokus péa langsiktigt
vardeskapande kommer att vara viktiga tillgangar i
den fortsatta utvecklingen av bolaget, och jag ser
fram emot samarbetet.

Mal och fokus framat

Det ar valdigt gladjande att vi ater ar pa tillvaxt-
banan med tva storre forvarv som tilltraddes nu i
januari. Detta kombinerat med hyreshdjningar fran
1 januari med 3,2 procent, nya tecknade kom-
mersiella kontrakt om 12 Mkr samt lagre finansie-
ringskostnader kommer innebara tvasiffrig tillvaxt

i forvaltningsresultatet dven under 2026. Dessa
faktorer sammantaget forbattrar forutsattningarna

VD HAR ORDET

att na malet om 10 procents avkastning pa eget
kapital. Baserat pa var finansiella stabilitet foreslar
styrelsen en utdelning om 0,25 kronor per aktie,
i enlighet med var utdelningspolicy.

Tack till alla medarbetare i Trianon for ert
engagemang och harda arbete, samt till bolagets
aktiedgare for fortroendet. Trots en orolig omvarld
skapar vi forutsattningar for att utveckla Trianon
vidare och skapa langsiktigt aktiedgarvarde.

YA

Olof Andersson, VD

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025
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Utfall 2025

INFORMATION

Genomsnitt 5 ar

MAL OCH UTFALL

Kommentar

Forvaltningsresultatet per
aktie ska 6ka med 12 pro-
cent per ar i genomsnitt
over en konjunkturcykel.

Okning forvaltningsresultat per aktie, %

40 270
20 12,9 -8,4 -340 9,0

2021 2022 2023 2024 2025

27 %

Mal: >12%

Nytt mal som redovisades
for forsta gdngen Q1 2025

Forvaltningsresultatet per aktie uppgick

till 1,15 kronor (0,91), vilket motsvarar

en okning om 27 procent for helaret

2025. Tidigare har malet for dkningen av
forvaltningsresultatet matts i kronor och har
i genomsnitt 6kat med 2 procent de senaste
fem aren.

Avkastning pa eget kapital
ska overskrida 10 procent
per ar i genomsnitt dver en
konjunkturcykel.

Avkastning pa eget kapital, %

Mal

2021 2022 2023 2024 2025

6%

Mal: > 10%

8%

Avkastningen pa eget kapital understiger
malet men har dkat jamfort med
féregaende ar framst pa grund av
forbattrat forvaltningsresultat samt positiva
vardeférandringar.

Beldningsgraden ska
langsiktigt understiga
55 procent.

Belaningsgrad, %

80
60 535 54,6 571 547 539 Mal

40
20
0

2021 2022 2023 2024 2025

54 %

Mal: < 55%

55%

Nettobelaningsgraden har paverkats
positivt av vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter och minskad
skuldsattning.

Rantetackningsgraden
ska Overstiga 1,75 ganger.

Rantetdckningsgrad, ggr

3.2
2,5

O = NN W b

2021 2022 2023 2024 2025

1,899gr

Mal: > 1,75 ggr

2,15ggr

Rantetackningsgraden éverstiger malet
beroende pa dkat forvaltningsresultat,
rantesankningar och sjunkande rorliga rantor.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 8



INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION MAL OCH UTFALL
Hallbarhetsmal
Mal Utfall 2025 Kommentar

CO,-utslapp,

Kg CO.e/kvm Atemp 7 5
Halvera CO,-utslépp i Kg CO, e/kvm 15 7/ Stérsta delen av Trianons CO._-utslapp é&r relaterat till fiarrvarmeforbrukning i
Atemp i Scope 1 och 2 till 2030 jamfort 10 92 10,5 k CO fastigheterna inom Scope 2. Den faktiska forbrukningen av fjarrvarme i jamforbart
med basar 2021, da utslappen var 7.5 g 2 e bestand har minskat med 11 procent fran 100 (2021) till 89 kWh/kvm Atemp
9,2 kg CO,e/kvm. 5 k (2025). Totalt sett har utslappen minskat med 19 procent sedan 2021.

0 I ' |

2021 2024 2025 V

Genomsnittlig energianvandning i vara
fastigheter ska ej dverstiga 100 kWh per
kvadratmeter 2030.

Energiforbrukning, kWh/kvm Atemp

160 131 124 49 117 114 el
120 2030
80
40 1 0 0
0

21 22 23 24 25

114
kWh/
kvm

Genomsnittlig normalarskorrigerad energianvandning har under 2025 minskat till
114 kWh/kvm Atemp jamfort med 117 under 2024, vilket motsvarar en minskning
med 2,6 procent.*

Oka trivseln och tryggheten i vara bostadsfast-
igheter. Mats genom No&jd-Kund-Index (NKI) dar
serviceindex ska vara minst 83 procent 2030.

NG&jd-Kund-Index, %

100 791 814

-24 25

81,47%

NKI Serviceindex bestar av delarna: Ta kunden pa allvar, Trygghet, Rent och
snyggt samt Hjalp nér det behovs. Utfall 2025 har 6kat med 2 procentenheter
till 81,4 procent.

Vara en attraktiv arbetsgivare med en jam-
stalld och hélsosam arbetsmiljo. Mats genom
Employee Net Promoter Score (eNPS) dar 50
poang ska uppnas 2030. Poang over 0 anses
bra, eNPS kring 20-30 &r mycket bra och allt
over det utmarkt.

Employee Net Promoter Score,
poang

24
poang

Ny matning har startats 2024 och arliga mal satts efter basaret 2024.
Utfall 2025 var ofdrandrat gentemot basaret.

Andel hallbar finansiering ska uppga till
100 procent.

23 24 -5

1%

Hallbarhetslankade 1an kopplas till Trianons dvergripande hallbarhetsmal,
daribland pagaende arbete med att forbattra fastigheternas energiklassning.
Vid arets slut uppgick Trianons hallbara finansiering till 71 procent av total
laneportfdlj. Andelen har minskat under det sista kvartalet pa grund av inlésen
av hybridobligation och omfinansieringar.

* Malet avser fastigheter som vi avser att langsiktigt dga och forvalta.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 9



INNEHALL OM TRIANON

HALLBARHET

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Strategisk inriktning

Trianon ska aga, forvalta och utveckla fastigheter i Malmoregionen. Genom nytankande, engagemang
och langsiktighet ska Trianon verka for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.

Trianon ar en langsiktig fastighetsdgare som
investerar i bostader och kommersiella fastig-
heter i Malmoregionen.

Pa ratt plats i ratt segment

Vi ar verksamma i den expansiva Malmoregionen
med hog efterfrdgan pa bostader och lokaler.
Den storsta andelen av fastighetsvardet ska
utgdras av segmentet bostader.

Fastighetsutveckling, stadsutveckling

och transaktioner

Vi skapar tillvaxt genom utveckling av befintligt
bestdnd och genom foérvarv av fastigheter med
utvecklingspotential. Bolaget ska I6pande realisera
delar av utvecklingsvinsterna. Utveckling av befint-
ligt fastighetsbestand sker genom uthyrningar,
vardeskapande investeringar och effektiviseringar.
Som ett komplement investerar vi aven i delagda
fastigheter genom joint venture eller intresseforetag.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Hallbarhet - pa riktigt

Vart strukturerade arbete med energioptimering
av vara fastigheter minskar klimatpaverkan och ar
avgorande for att vi ska nd malet om 100 procent
hallbar finansiering. Vi arbetar sedan lange aktivt
for att skapa trygghet och framtidstro i vara omra-
den. Vi erbjuder visstidsanstaliningar och sommar-
jobb for vara hyresgaster och har ett stort fokus
pa ungas meningsfulla fritid via den allmannyttiga
Stiftelsen Momentum.

Sa nar vi vara mal:

STRATEGI

Vardegrund

Trianon ar ett entreprendrsdrivet bolag dar
féretagskulturen genomsyrar allt vi gér. Med
den goda affaren i fokus arbetar vi dessutom
dedikerat med varderingsfragor, hallbarhet och
socialt ansvarstagande i fokus. Genom att vara
nytankande, modiga och engagerade ar vi en
aktiv aktor i vara omréden och bidrar till langsik-
tig och hallbar stadsutveckling i Malmdoregionen.

Trianon ska vara mer an ett fastighetsbolag

Styrkan i var affar ar den lokala férankringen nér vi férvaltar och utvecklar
fastigheter och omraden. Genom uthyrning, vardeskapande investeringar
och forvarv skapar vi varden for hyresgaster, samhallet och aktiedgare.

TRANSAKTIONER

FASTIGHETSUTVECKLING STADSUTVECKLING

Genom ENGAGEMANG, NYTANKANDE och MOD
ska Trianon verka for en hallbar stadsutveckling.

Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling Stadsutveckling Transaktioner

« Uthyrningar « Driva detaljplaner . Forvarv
« Lagenhetsrenoveringar « Sélja byggratter « Forsaljningar
+ Energieffektiviseringar « Nyproduktion — » Opportunistiska affarer

« Bruksvérderingar ratt lage och god affar

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION VART HALLBARHETSARBETE

Hallbarhet - en del av Trianons affar

Trianon ar en engagerad samhallsaktor som tar aktiv del i lokala, regionala och nationella initiativ kring hallbar stadsutveckling.

Vi arbetar nara andra aktorer i Malmoregionen for att 0ka tryggheten, trivseln och framtidstron i vara omraden. Vi vill att manniskor
som bor och verkar i vara hus ska marka hur vart engagemang som mer an en hyresvard gor deras vardag battre. Hyresgaster och
omraden som mar bra bidrar till hogre fastighetsvarden och langsiktig, trygg och god avkastning for vara aktieagare.

Hallbarhet som starker Ionsamheten

Grunden i Trianons forvaltning ar att skapa trygga
och trivsamma bostader genom att halla helt, rent,
snyggt och tryggt i omradena.

Vilagger dartill lika mycket energi pa social hall-
barhet — att skapa jobb, trygghet och motesplatser
for barn och ungdomar — som pa sjalva forvaltning-
en av vara fastigheter. Vi har dven blivit mer aktiva
och konkreta i vart miljdarbete, bland annat genom
fortsatta satsningar pa energieffektivisering, dkad
andel fornybar energi och anvandning av solceller.
Hallbarhet och Idnsamhet gar hand i hand. Energi-
effektiviseringar och tryggare omraden sanker
kostnader, starker fastighetsvardena och bidrar
till hdgre vinst per aktie over tid.

Vi tror pa Malmé och vara hyresgéster
Virenoverar och uppgraderar den fysiska utemiljon
och gemensamma utrymmen som garage och
trapphus — exempelvis genom bra belysning och
anldggning av gronomraden. Vi deltar i nattvand-
ringar och skapar motesplatser for barn och ung-
domar. Vi samarbetar aktivt med andra samhalls-
aktorer, fastighetsbolag, forenings- och naringsliv,
raddningstjanst, polis och skolor. For att bidra till
minskad hemldshet I&mnar vi varje ar ett visst antal
lediga lagenheter till Malmd stad och andra kom-
muner och aktérer. Las mer pa sidorna 16-17.

Sa styrs vart hallbarhetsarbete

Styrelsen i Trianon identifierar hur hallbarhetsfragor
paverkar bolagets risker och affarsmojligheter (se
aven sidorna 40-43) och beslutar om relevanta
mal utifrdn vasentlighet. Trianons affarsutvecklings-

chef for bostadssegmentet ar ansvarig for bolagets
overgripande hallbarhetsarbete. Bolagets lednings-
grupp ansvarar for styrning och uppfdljning.

| det dagliga arbetet och i kontakten med leveran-
torer, affarskontakter och andra intressenter finns ett
antal policyer, riktlinjer och styrdokument som anger
Trianons regler och férhallningssatt. De viktigaste av
dessa ar:
« Affarsplan — affarsidé, mal, strategi och

vardegrund, inklusive hallbarhetsmal
« Styrelsens arbetsordning och VD-instruktion
« Finanspolicy
» Miljépolicy
« Inképspolicy
« Policy mot krankande sarbehandling
« Uppfoérandekod fér medarbetare
« Uppforandekod for leverantorer
« Kommunikationspolicy
« Riskpolicy
« Skattepolicy

Sa satter vi vara hallbarhetsmal

Trianons hallbarhetsmal utgar fran FN:s globala
mal for hallbar utveckling och ar satta med hog
ambitionsniva. Méalen for 2025-2030 och utfallet
for 2025 presenteras pa sidan 9.

Styrelse och ledning delar dvertygelsen att ett
malinriktat hallbarhetsarbete bidrar till minskade
affarsrisker och dkade kommersiella méjligheter.
Detta galler inte minst i kontakter med finansmark-
nadens aktorer som ofta stéller hdga krav pa ett
strukturerat och I6nsamt hallbarhetsarbete.

Druvan,
Malmo

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 12



INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET

Hallbar finansiering

Trianons ramverk for hallbar finansiering omfattar
samtliga skuldinstrument, bade Ian och kapital-
marknadsfinansiering. Ramverket har upprattats

i enlighet med Sustainability Bond Guidelines (ut-
format av ICMA) samt Green Loan Principles och
Social Loan Principles (utformat av LMA). Ram-
verket granskas av en extern part, ISS ESG. En
obligation finns kopplade till ramverket, som har
bade miljomassiga och sociala mal. For mer om
ramverket, se sidorna 34-35.

Trianon forstarkte hallbarhetsarbetet ytterligare
under 2025 da befintliga lan med Swedbank blev
hallbarhetslankade. Lanen som &r l&nkade till sociala
och gréna mal syftar till att skapa en mer inklude-
rande bostadsmarknad, 6ka tryggheten och minska
klimatpaverkan samt ger lagre rdnta om bolaget
nar malen. Med dessa lan forstarker Trianon sitt
redan ambitidsa hallbarhetsarbete med sarskilt
fokus pa den sociala hallbarheten. Malet ar 100
procent hallbar finansiering.

Under 2025 tecknades avtal om hallbarhets-
lankade 1an om 560 Mkr, vilket dkade andelen
hallbar finansiering till 71 procent. Resterande del
av Trianons hallbarhetslankade hybridobligation
aterbetaldes under aret i sin helhet.

Hallbarhetsmal, affarsplanen 2025-2030

%

100 N6jd-Kund-Index
Mal 2030: 83
75 Oka trivseln och trygg-

heten i vara bostadsfast-
igheter. Mats genom

50 No&jd-Kund-Index (NKI)
dar serviceindex ska vara
minst 83 procent 2030.

25

2024 2025

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Affarsetik och antikorruption
Bygg- och fastighetsbranscherna har genom aren
utsatts for oegentligheter i form av svart arbets-
kraft, mutor och olovlig andrahandsuthyrning.
Trianon bedriver ett I6pande och malmedvetet
arbete for att bolagets varderingar ska genomsyra
verksamheten och integreras i alla samarbeten,
processer och rutiner. Trianons leverantorer
férvantas folja gallande lagar och regelverk, men
ocksa Trianons policyer och riktlinjer. Trianons
antikorruptionsarbete ar integrerat i bolagets
uppférandekod. Under 2025 hade Trianon inga
drenden om korruption.

Ansvarsfulla ink6p

Arligen képer vi in produkter och tjanster till vara
ny- och ombyggnadsprojekt, ldagenhetsrenove-
ringar och till den I6pande fastighetsforvaltningen.
Vi &r en stor lokal bestéllare av framfor allt energj,
byggarbeten och lokalvard.

Trianons inkdpsarbete bygger pa att med en
professionell inkdpsprocess vélja leverantdrer som
ar hallbara utifrdn saval ekonomiska aspekter som
hallbarhetsaspekter. Inkdpschefen verkar for att
ramavtal uppréttas med en majoritet av vara leve-
rantorer, att de kontrolleras och att de som vi
tecknar ramavtal med har en sund ekonomi.
Leverantdrerna skriver &ven under Trianons
uppférandekod vid avtalstecknande.

Poang

50 —————— Employee Net Promoter

40 Score
Mal 2030: 50

30 Vara en attraktiv arbetsgivare

24 24 med en jamstalld och hélso-

sam arbetsmiljo. Mats genom

20 Employee Net Promoter
Score (eNPS) dér 50 poang

10 ska uppnas 2030.

0
2024 2025

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Trianons leverantdrer har i manga fall direkt-
kontakt med vara hyresgaster och paverkar
darmed affarsrelationerna i Trianons vardekedja.
Det ar darfor av storsta vikt att vi stéller krav pa
leverantorernas affarsetik, yrkeskompetens och
servicegrad. Vi vill att alla som arbetar pa uppdrag
av oss ska ha godtagbara arbetsvillkor och god
arbetsmiljo och stéller darfor hdga krav pa de
leverantorer som engageras i vara uppdrag.

Under 2025 har vi fortsatt vart arbete med
leverantorsbeddmningar och genomfort fem
leverantdrsrevisioner.

Visselblasning
Trianon ska praglas av fortroende, respekt och
prestigeldshet. Alla ska kunna lita pa oss och
medarbetare samt leverantorer ska folja upp-
férandekoden. Den som misstanker eller anser
sig vara drabbad av missforhallanden eller
oegentligheter kontaktar i forsta hand narmaste
chef eller ansvarig bestallare hos Trianon. Bolagets
visselblasartjdnst finns tillgdnglig via bolagets
webbplats och ger alla méjlighet att anonymt
rapportera misstanke om missfoérhallanden eller
oegentligheter. Under 2025 anmaldes inga
visselblasararenden.

For hallbarhetsrisker, se avsnittet Risker och
riskhantering pa sidorna 40-43.

%

100 Hallbar finansiering
70 - Mal 2030: 100
75 Andel hallbar finansie-

ring ska uppga till 100
procent.

2023 2024 2025

VART HALLBARHETSARBETE

Operativa hallbarhetsmal kopplade till

hallbar finansiering

Trygghetsindex

Mal: Tryggare bostads-
omraden. Oka upplevd
trygghet bland hyres-
gaster i sarskilt utsatta
omraden (Lindangen,
Hermodsdal och Nydala
i Malmo). Matning sker
|6pande via kundmatning
inom kategorin “Upplevd
Trygghet”.

Oka inkludering

Mal: Bidra till 6kad inklu-
dering pa bostadsmark-
naden. Antal l&genheter
som upplats till hushall
som har svart att ta sig

in pa ordinarie bostads-
marknad, t.ex. hushall
med laga inkomster, med
férsorjningsstod eller
hushall som ar socialt och
ekonomiskt utsatta.

Reducera
energianvandning

Mal: Minska energian-
vandning. Genomsnittlig
energianvandning per
kvm golvarea (kWh/
Atemp) i enlighet med
Boverkets byggregler.

Minska andel F&G
fastigheter

Mal: Minska andelen
uthyrningsbar yta

i fastigheter med
energideklaration
klass F och G enligt
Boverkets riktlinjer.

Fastighets AB Trianon

%
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-24 -25 -26 -27 -28

Antal
630620
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430
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100
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Energieffektivisering och styrning ar varde-

skapande for bade miljo och ekonomi

Ett av Trianons langsiktiga hallbarhetsmal ar att halvera koldioxidutslappet fram till 2030. Syftet ar att bidra
till minskad klimatpaverkan, men ocksa att sanka kostnaderna i en tid da energipriserna varierar kraftigt.
Energibesparing: en viktig del i att sanka kostnader och minska klimatpaverkan.

ENERGIBESPARANDE ATGARDER

Fastighetssektorn star for cirka 40 procent av den
totala energianvandningen i Sverige och en femte-
del av koldioxidutslappen. Ur ett klimatperspektiv
ar det darfor viktigt att Trianon &r med och bidrar
med atgarder som minskar den egna energian-
vandningen. De senaste arens hallbarhetsforbatt-
ringar pa fastigheterna har ockséa bidragit positivt
med minskade energikostnader per kvadratmeter.

Storre andel férnybar energi och atervinning

| fiol fattade Trianons styrelse beslut om nya hall-
barhetsmal for 2025-2030 dar ett av malen &r att
halvera koldioxidutslappen jamfort med baséaret
2021%.

En viktig del i arbetet med att minska klimat-
paverkan ar Trianons satsning pa férnybar energi.
Solcellsanlaggningar finns pa flera fastigheter i
bland annat Lindangen, Hermodsdal, Sege Park,
Hyllie och Entré.

Under 2025 fattades beslut om att installera
ytterligare solceller pa kép- och upplevelse-
centrumet Entré vid infarten till &stra Malmo.
Exempel pa atervinning av varme ar den kom-
mersiella fastigheten Haggen i Malmo dar man
atervinner varme som alstras fran matbutikens
kylmaskiner och férvarmer bostadshyresgasternas
varmvatten.

1 Malet &r att halvera koldioxidutslépp i Scope 1 och 2 till 2030.

Energieffektivisering en viktig del

Arbetet med energieffektivisering och styrning
pagar standigt inom Trianon. Langsiktigt minskar
det klimatpaverkan och ger en éarlig avkastning pa
cirka 8-10 procent.

Energieffektiviseringar kan ske pa en rad olika
satt, till exempel genom atervinning av franluft,
fonsterbyten, nya fijarrvarmecentraler eller ny styr-
och reglerutrustning. Men aven enklare atgarder
som att ersatta dldre belysning med LED har stor
effekt och kan innebara besparingar pa 80-90
procent i basta fall. Det ar ocksa majligt att till-
ldggsisolera fasader eller att installera solceller i
samband med takrenoveringar. Trianon har en plan
for varje fastighet, dar konstruktion, byggar och

standard avgor vilka atgarder som kan vara aktuella.

Pa senare ar har bolaget identifierat mojliga at-

garder och driftsoptimering pa fastighetsbestandet.

Under 2025 har flera atgéarder vidtagits for att oka
energiprestandan pa fastigheter med energiklass F
eller G. Vid utgangen av 2025 hade 65 procent av
Trianons fastigheter energiklass E eller battre, vilket
kommer forbattra Idnsamheten ytterligare efter
utvardering av atgarder utférda under 2025.

Hyresgasterna en viktig del i arbetet

Trianon bedriver ett I6pande arbete med att
informera hyresgasterna om hur deras energi-
forbrukning och klimatpaverkan kan minska.

Scope 3 ér indirekta utslapp utéver inkdpt
energi, som bolaget inte har direkt kontroll 6ver
men som sker pa grund av bolagets verksamhet.
| Trianon har vi valt att redovisa de egna
tjidnsteresorna med flyg och privat bil samt
utslapp som uppstar vid produktion av branslen
och distribution av den inkdpta energin.

Det kan handla om vattenanvandning, uppvarm- .
ning eller kallsortering. En 6kad medvetenhet bland
hyresgasterna leder till lagre klimatpaverkan och

sankta kostnader for Trianon som helhet.

Koldioxidutslapp

Trianons klimatpaverkan sammanstalls enligt

redovisningsstandarden Greenhouse Gas Protocol

(GHG Protocol) som delar in koldioxidutslapp i sa

kallade scopes.

« Scope 1 ar direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor. For Trianons del innefattar det biogas for
uppvarmning av fastigheter under Trianons
kontroll, samt drivmedel for servicebilar.

Mal
Halvera CO,-utslapp
i Scope 1 och 2 till 2030
jamfort med basar 2021
« Scope 2 ar indirekta utslapp fran inkdpt energi.
For Trianon innefattar detta fiarrvarmeforbruk-
ning och elférbrukning under Trianons kontroll.

Utfall 2025:

-19%

9 Under aret har vi fattat beslut om att
installera ytterligare 500 kW solceller pa
kommersiella fastigheter i Malmo.

Lars Akewall, affarsutvecklingschef kommersiella fastigheter
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET

Koldioxidutslapp 2025,
ton CO_-ekvivalenter (tCO,e)

\

Bl Scope 1 direkta utslapp
Biogas for uppvarmning 0,0 (0,2) tCO.e
Drivmedel fran servicebilar 29,0 (30,3) tCO,e

Bl Scope 2 indirekta utslapp
Fjarrvarme 4154,9 (5904,8) tCO.e
El market-based 0,0 (0,0) tCO,e
El location-based * 618,9 (1021,9) tCO.e

Hl Scope 3
Kategori 3 - Bransle-
och energirelaterade
aktiviteter®
Kategori 6 — Tjansteresor

309,5 (272,3) tCO,e
3,4 (4,7) tCOLe

Berakningen av koldioxidutslapp fran Trianons bilar
baseras pa den arliga korstrackan, dvriga utslapp
baseras pa faktisk forbrukning. Emissionsfaktorer
for fjarrvarme och el kommer fran respektive
leverantor, for bilar och biogas har de hamtats
fran UK Government GHG Conversion Factors

for Company Reporting. Emissionsfaktorer for
flygresor kommer fran ICAO.

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION
Energianvandning Varmeforbrukning
kWh/kvm Atemp MWh kWh/kvm
150 60 000 120
50 000 105
100 40 000 90
30 000 75
50 20 000 60
10 000 45
0 0 30

2021 2022 2023 2024 2025

Foérnybar energi
MWh
3000

2 000

1000

2022 2023

2024

2021 2025
Energi producerad av solceller som &gs av Trianon,
antingen direkt eller indirekt. For ar 2025 stod
egenproducerad el for cirka 5 procent av den
totala elférbrukningen.

L Kategori som Trianon bérjat mata 2024, dérav inget varde for 2023.

2021 2022 2023 2024 2025
B Forbrukning, MWh - I Forbrukning, kWh/kvm

Majoriteten av Trianons fastigheter varms upp med
fidrrvarme. Nagon enstaka fastighet varms upp
med biogas alternativt varmepump. Forbrukningen
inkluderar fastigheter agda under hela respektive
kalenderar. Fastigheter forvarvade eller avyttrade
under ett kalenderar &r saledes exkluderade fran
det arets varden. Normalarskorrigerade varden har
anvants. Forbrukning per kvm ar beraknad pa fast-
igheternas totala Atemp for respektive kalenderar.
Ar 2025 var ytan 548 376 kvm Atemp.

@ Fokus under 2026

ENERGIBESPARANDE ATGARDER

Elférbrukning

MWh kWh/kvm

20 000 50

16 000 40

12 000 30

8 000 20

4 000 10
0 0

2021 2022 2023 2024 2025
I Forbrukning, MWh Il Forbrukning, kWh/kvm

Elférbrukningen motsvarar fastighetselen.
Forbrukningen inkluderar fastigheter agda
under hela respektive kalenderar. Fastigheter
forvarvade eller avyttrade under ett kalenderar
ar saledes exkluderade fran det arets varden.
Forbrukningen per kvm ar berdknad pa total
fastighetsyta for respektive kalenderar. Ar 2025
var ytan 548 376 kvm Atemp.

Energieffektivisering av fastighetsbestandet fortsatter. Bland annat ska lagenheter i Limhamn fa
renoverad fasad och nya fonster for battre energiprestanda. | Hermodsdal gors fortsatt energi-
effektivisering i lagenheterna genom bland annat takarbeten, nya undercentraler och varmeater-
vinning. Individuell varmvattenmatning infors for att minska energianvandningen.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 15
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VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Valskotta, trygga och trivsamma
bostadsomraden ger fler néjda kunder

Ett bostadsomrade bestar lika mycket av manniskorna som bor och arbetar dar som av fastigheterna. Trygga hyresgaster som trivs
och mar bra skapar positiva affarer for Trianon, samtidigt som vi bidrar till att bygga samhallet starkare. Vi ser att Trianons okade
insatser i underhall och renovering samt andra trygghetsskapande atgarder ger konkreta forbattrade resultat i Nojd-Kund-Index, NKI.
Det ar aven gladjande att initiativet Fardighet ger majlighet resulterat i anstallningar hos en rad olika arbetsgivare.

| den kraftigt expanderande Malmoregionen har
det lange varit brist pa bostader, nagot som for-
starks ytterligare nar hdjda rantor och dkande kost-
nader gor att bostadsprojekt skjuts pa framtiden.
Trots detta ar Trianons fokuserade arbete med att
skapa trygga och trivsamma bostader mer aktuellt
an nagonsin och bolaget genomfér kontinuerliga
matningar och insatser for att behalla nollvakans i
bostadsuthyrningen.

Generos uthyrningspolicy

Trianon har en generds uthyrningspolicy som
syftar till att inkludera fler pa den ordinarie bostads-
marknaden med egna forstahandskontrakt, t.ex.
godkanner bolaget inkomst pa en ganger hyran,
alternativa anstaliningsformer samt tva betalnings-
anmarkningar.

Trianon upplater dessutom knappt tio procent
av sina lagenheter till utsatta samhallsgrupper
som av olika anledningar star utanfér bostads-
marknaden. Det kan galla utsatta kvinnor som
behdver starta om i en ny kommun eller familjer
som av nagon anledning hamnat utanfor bostads-
marknaden.

Tillsammans med Skane Stadsmission medver-
kar bland annat Trianon i “Barns Bostad Forst”, dar
man arbetar for att motverka strukturell hemldshet
hos barnfamiljer. Under 2025 har Trianon erbjudit
Stadsmissionen fem lagenheter och tva barnfa-
miljer har matchats och flyttat in och fatt en fast

bostad med férstahandskontrakt. En fast bostad
innebar bland annat att férdldrarna kan komma

ut pa arbetsmarknaden eller borja studera, men
framst innebar det att barnen inte maste flytta varje
vecka, vilket samhallsmassigt ger stora besparingar
bade pa kort och lang sikt.

Tryggare bostadsomraden

Grunden i Trianons forvaltning ar att skapa trygga
och trivsamma bostader genom att halla helt, rent,
snyggt och tryggt i omradena.

En néra forvaltning med lokal narvaro och synlig
personal varje dag skapar trygghet i vara omraden.
Trianons personal deltar aven i trygghetsvand-

ringar i omradena Linddngen och Hermodsdal i
Malmo. Utfallet i NKI-undersokningarna av den upp-
levda tryggheten uppgick till 78,1 (76,6) i Lindang-
en och Hermodsdal. En I6pande dialog férs med
hyresgaster och bolaget kan dagligen utlasa hur en
fastighet eller ett fastighetsomrade mar. Det gor att
man direkt far resultatet pa atgarder eller snabbt
besked om nar nagot maste goras. Trianons mal
for hela bostadsbestandet som mats med hjalp av
No&jd-Kund-Index (NKI) &r att serviceindex ska vara
minst 83 procent 2030. Utfallet for serviceindex
2025 blev 81,4 procent (79,1), vilket innebar att
81,4 procent av bostadshyresgasterna anser att
Trianon ar bra eller mycket bra inom omradena
upplevd trygghet, rent och snyggt, hjdlp nar det
behdvs och ta kunden pa allvar.

Stiftelsen Momentum
Genom Stiftelsen Momentum, som Trianon
bedriver tillsammans med MKB, bidrar man lang-
siktigt till ett socialt hallbart och tryggare Malmo
genom att barn och unga far en utvecklande
och meningsfull fritid. Aktiviteterna genomfors
av en mangd olika lokala ideella féreningar inom
idrott och kultur. Under 2025 var 12 féreningar
knutna till Stiftelsen Momentum och unga deltog
i bland annat i basket med Malbas, bokcirklar
med Tillsammans i Férening, cirkus, akrobatik och
barnens egna artiklar i Minibladet, simning med
Malmo Kappsimklubb, spontanfotboll med BK
Olympic och mycket mer.

Resultatet av Momentums arbete ar fler trygga
motesplatser, 6kad vuxennarvaro, forbattrade stu-
dieférutsattningar och ett tatare natverk av lokala

VART SAMHALLSENGAGEMANG

aktdrer som samverkar for att forebygga riskbe-
teenden. Den samlade effekten ar ett mer stabilt

lokalsamhalle dér barn och unga ges positiva alter-
nativ, vilket bidrar till starkt trygghet bade pa skolor

och i bostadsomradena. Las mer om Stiftelsen
Momentum och andra samarbeten pa sidan 17.

Fardighet ger mojlighet och Rena majligheter
Jobbskapande aktiviteter ar en viktig del i vart
arbete for hallbar utveckling. Trianon medverkar
i flera initiativ for att hjalpa manniskor till arbete.
Med egen |6n dkar chansen att fler kan betala

hyran for en egen bostad. | satsningen “Fardighet

ger mojlighet” erbjuds arbetslésa hyresgaster

praktik och darefter anstélining hos Trianon under

totalt 15 manader. Det bidrar till en inkluderande
arbetsmarknad, starker deltagarens sjalvbild, ger

9 Trygga och nojda hyresgaster

skapar stabila intakter och
langsiktigt okade fastighetsvarden,
samtidigt som Trianon bidrar till att
bygga samhallet starkare.

Anna Heide, affdrsutvecklingschef bostad

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025
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arbetslivserfarenhet och gor det darmed lattare
att ta sig vidare pa arbetsmarknaden. Bland annat
hjélper medarbetarna till med att halla rent och
snyggt i det omrade dér man bor. Fardighet ger
mojlighet har under aret genomforts for tredje aret
i rad och det ar gladjande att hela 7 av 10 arbets-
|6sa fatt anstélining hos olika arbetsgivare efter
att ha deltagit i Trianons jobbsatsning. Bolaget
kommer under 2026 satta igdng jobbprojektet
Rena majligheter som ger arbetslésa kvinnor en
majlighet till arbetslivserfarenhet inom stadning.
Ett annat exempel ar att vi erbjuder sommarjobb
till drygt 30 ungdomar som bor i vara fastigheter.
Ungdomarna far traffa pa olika funktioner inom
Trianon, dar det ocksa ges mojlighet att skapa
vardefulla kontakter for framtiden. | samarbete
med Swedbank far ungdomar i samband med
sommarjobbet en kurs i hushallsekonomi.

@ Fokus under 2026

« Fortsatta oka trivseln och tryggheten

i vara bostadsfastigheter. Mats genom
NKI dar serviceindex ska vara minst 83
procent 2030.

Forvarvet av 340 lagenheter i Sofielund
och Seved i Malmé med tilltrade i januari
2026 innebar uppstart av NKI och riktade
insatser aven har.

Fortsatta jobbskapande atgarder i
satsningarna Fardighet ger mojlighet och
pabdrja Rena mojligheter, en insats for
arbetsldsa kvinnors maojlighet till arbete
inom stad.

Aktivera pilotprojektet Reservation for
barnfamiljer tillsammans med Boplats
Syd och andra fastighetsbolag for att
framat kunna erbjuda bostader till
familjer med Iag inkomst och begransade
mojligheter pa den ordinarie bostads-
marknaden.

VERKSAMHETEN

BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025

Samarbeten och projekt:

Reservation for barnfamiljer - en modell som

skapar fler bostadsmojligheter

Trianon har tillsammans med Boplats Syd och andra fastighetsagare i
Malmo pabdrjat ett viktigt steg i form av ett pilotprojekt for att starka
bostadstryggheten for familjer med laga inkomster.

I 'mars 2025 tradde en ny lagstiftning i kraft, vilkken dppnar mdjligheten
att reservera lagenheter for olika grupper, bland annat barnfamiljer som
har svart att fa bostad pa den ordinarie marknaden.

En ny modell, “Reservation for barnfamiljer”, innebar att en sarskild ko
skapas dar ekonomiskt utsatta familjer far 6kade chanser att fa en lang-
siktig bostad. Satsningen ska syfta till att minska trdngboddhet, skapa sta-
bilare uppvaxtvillkor for barn och bidra till ett mer socialt hallbart samhalle.

Genom att samla flera aktérer i branschen skapas en bred och kraftfull
|6sning som kan g&ra verklig skillnad. Trianon och samarbetsparterna visar
med denna insats att bostadssektorn kan spela en aktiv roll i att motverka
segregation, starka trygghet och ge fler barn en béttre start i livet.

Stiftelsen Momentum

Tillsammans med Trianons huvudagare och Malmds kommunala bostads-
bolag (MKB) har Trianon startat den allmannyttiga Stiftelsen Momentum.
Det ar ett unikt samarbete for framtidens Malmé med fokus pa samhall-
snytta genom att starka barns och ungas uppvaxtvillkor och framtidsmoj-
ligheter. Stiftelsens mal ar att bidra langsiktigt till ett socialt hallbart och
tryggare Malmo genom att barn och unga i bostadsomradena Nydala,
Hermodsdal, Lindangen och Rosengard, har en utvecklande och menings-
full fritid. Aktiviteterna genomférs av en mangd olika lokala aktérer inom
idrott och kultur, till exempel FC Rosengard, BK Olympic, Hela Malmd,
Drémmarnas Hus och Drivkraft. Under 2025 var 12 féreningar knutna till
Stiftelsen Momentum och unga deltog i bland annat bokcirklar, cirkus,
akrobatik och skaparverkstad samt simskola och fotboll.

Bostader till valdsutsatta kvinnor

Att ldmna en valdsam relation innebdr ett akut behov av en trygg bostad,
samtidigt som ekonomiska och sociala hinder kan férsvara mojligheten
att fa eget hyreskontrakt. Trianon bidrar genom att upplata lagenheter till
kommuner, som ansvarar for placering och stod. Upplégget skapar trygga
och langsiktiga I6sningar med sarskilda krav pa sdkerhet och diskretion.
Aven genom initiativ som Her House medverkar Trianon till att skapa
stabilitet och nya maojligheter for kvinnor som behdver en saker start i

ett nytt skede av livet.

INFORMATION

VART SAMHALLSENGAGEMANG

Fardighet ger mojlighet och Rena mojligheter
Tillsammans med Arbetsférmedlingen arbetar Trianon med programmet
Fardighet ger mojlighet dar fem hyresgéaster som star langt fran arbets-
marknaden far tre manaders praktik hos Trianon, foljt av 12 manaders
visstidsanstéalining. Arbetsuppgifterna handlar om att halla rent och snyggt
inne och utvandigt pa Trianons fastigheter. Projektet genomfors i omra-
dena Lindangen, Hermodsdal och Nydala och riktar sig till arbetslésa fran
18 ar.

Bolaget kommer under 2026 aktivera jobbprojektet Rena maojligheter
som ger arbetsldsa kvinnor en majlighet till arbetslivserfarenhet inom
stadning.

Sponsringssamarbeten

Trianon sponsrar Svedala IF, Malbas, BK Olympic, FC Rosengard och
Giving People for att framja tryggheten och trivseln i bostadsomradena
samt verka for barns halsa och valmaende. Tillsammans med féreningarna
utformas sponsringssamarbetena sa att Trianons hyresgaster till exempel
kan f& reducerade medlemsavgifter och andra fordelar. Att féreningarna
arrangerar lokala aktiviteter i bostadsomradena ar ocksa viktiga krav i
sponsringssamarbetena.

Stiftelsen Momentum
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Trianon har engagerade medarbetare
och en stark foretagskultur

| Trianon ar vi stolta over var foretagskultur som praglas av ett engagemang som inte bara handlar om fastigheterna, utan
aven om manniskorna som bor och har verksamhet hos oss. Kulturen kannetecknas aven av en entreprendrsanda dar
medarbetarna bade far och tar stort ansvar. Det skapar ett affarsdrivet och kundnara arbetssatt dar beslut fattas nara
verksamheten och med fokus pa langsiktigt vardeskapande.

Kundnara forvaltning och uppféljning av
kundnéjdhet

Narvaro i bostadsomradena och i de kommer-
siella fastigheterna ar en central del av Trianons
arbetssatt. Den lokala forvaltningsorganisationen
har hog tillganglighet och arbetar néra hyresgas-
terna for att sékerstélla god service och effektiva
|6sningar. Regelbundna NKI-méatningar foljer upp
hur hyresgasterna upplever fastigheter, service
och bemdtande. Resultaten anvands aktivt for att
utveckla arbetssatt, starka kundrelationerna och
bidra till stabil affarsutveckling.

Engagerade medarbetare

Trianon genomfor arligen en medarbetarenkat for
att folja upp engagemang, valmaende och organi-
sationens utvecklingsbehov. Enkaten mater dven

attraktivitet genom eNPS (Employee Net Promoter
Score), som under aret visar ett positivt resultat,
24. Uppfoljining sker I6pande genom kvartalsvisa
matningar.

Resultaten for 2025 visar att medarbetarna har
ett hogt engagemang, trivs i sitt arbete och upp-
lever tydliga mal samt ett gott samarbete praglat
av gladje och trivsel. Matningarna visar tydligt pa
mycket goda relationer kollegorna emellan och
goda relationer till hyresgasterna lyfts fram som en
sarskild styrka. Samtidigt har omraden for fortsatt
utveckling identifierats, bland annat inom ledarskap,
arbetsmiljé och kompetensutveckling. En fungeran-
de internkommunikation, smart anvandande av
digitala verktyg och valmaende &r omraden som
uttrycks som viktiga for medarbetarna och som
bolaget antingen behdver bibehalla eller forbattra.

Prestationsbaserat incitamentsprogram

Fran och med hosten 2025 erbjuds tillsvidare-
anstallda medarbetare mojlighet att delta i ett
incitamentsprogram. Programmet ar ett trearigt
prestationsbaserat aktiesparprogram kopplat till
mal i Trianons affarsplan - ett finansiellt mal och
tva hallbarhetsmal. Syftet ar att stérka engage-
manget for bolagets langsiktiga utveckling och
tydliggdra sambandet mellan medarbetarnas
insatser, hallbarhetsarbetet och affarsnytta.

Kompetens, utveckling och arbetsmiljo
Kompetensutveckling planeras individuellt i dialog
mellan medarbetare och narmaste chef. Varje
medarbetare har en avsatt budget och en person-
lig utvecklingsplan som foljs upp arligen. Under
kommande ar satsar Trianon bland annat pa

ARBETSGLADJE OCH MOJLIGHETER

ledarskapsutbildning och pa att starka medarbe-
tarnas férmaga att anvanda Al péa ett effektivt och
affarsorienterat satt. Intern rorlighet och arbets-
rotation uppmuntras for att ta tillvara kompetens
och skapa utvecklingsmojligheter. Samtliga medar-
betare har under aret genomgatt HLR-utbildning.

Arbetsmiljdarbetet bedrivs systematiskt i
samarbete med foretagshalsovarden och omfattar
bade fysisk och psykosocial arbetsmiljo. Arbetet
inkluderar bland annat skyddsronder, riskbeddm-
ningar, policygenomgéngar och regelbunden
uppfdlining, i enlighet med géllande lagstiftning
och Arbetsmiljdverkets foreskrifter.

Halsosam arbetsplats
Halsokontroller genomférs vartannat ar i syfte att
identifiera behov och frémja god halsa. Resultaten

7%

Frisktal (97)

78

Antal anstéllda
vid arets slut (83)

40 ar

Snittalder (45)

9 9 | Trianon hanger foretagskultur,

engagemang och affarsnytta tatt
samman. Nar medarbetarna tar ansvar
skapar vi bade ndjda hyresgaster och
ldngsiktigt goda affarer.

Andelen arbetad tid av total
ordinarie arbetstid.

Nina Wallenberg, Kommunikations- och HR-chef

* Poangen avser eNPS, andel medarbetare som rekommenderar Trianon som arbetsgivare. eNPS kan variera fran -100 till +100,

dér ett hdgre varde indikerar hogre engagemang och ndjdhet.
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foljs upp med foretagshéalsovarden. Trianon
erbjuder ett generdst friskvardsbidrag och upp-
muntrar till fysisk aktivitet och rérelse. Frisktalet
ligger pa 97 procent (97).

Styrning och uppféljning

Verksamheten styrs av tydliga policyer och
riktlinjer som finns tillgangliga pa intranatet,
tillsammans med information om arbetsvillkor,
sdkerhet, hdlsa och férmaner. En visselblasar-
funktion finns tillganglig via bolagets webbplats.

Genomsnittligt antal anstéllda
100

93 90 86

82
75

50

25

2021 2022 2023 2024 2025
I Kvinnor M Man

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Bolaget styrs av ett flertal policydokument,
bland annat:

« Arbetsmiljdpolicy

« Jamstalldhetspolicy

« Uppfoérandekod for medarbetare
+ Rutin for diskrimineringsarenden
« Informationssakerhetspolicy

« |T-policy

+ Riktlinjer for telefoni och mejl

« Riktlinjer fér hemarbete

Aven leverantérer omfattas av hogt stallda krav
pa arbetsvillkor och sdkerhet enligt Trianons
uppférandekod for leverantorer.

Aldersférdelning, %
100

75
50

25

2021 2022 2023 2024 2025
I Upp till 29 ar M 30-49 ar I 50 ar eller dldre
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£ Fokus under 2026

- Fortsatta arbetet med att utveckla och
starka Trianon som en arbetsplats med
fokus pa gladje och trivsel, engagemang
och valmaende.

« Erbjuda ledarskapsutbildning for chefer
med personalansvar.

« Fortsatta det strukturerade arbetet for en
sékrare och tryggare arbetsmiljo.

Férdelning,

O

B Min 60% (56) B Min 62% (59)

Bl Kvinnor 40% (44)

Fordelning,
chefer samtliga anstallda

Bl Kvinnor  38% (41)
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Personer i sysselsattning inkl. sommarjobbare

Antal
60

52

2022 2023 2024 2025
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MARKNADSTRENDER

Aterhimtning och stabilitet i en vaxande storstadsregion

Efter flera ar av ekonomisk osakerhet praglades 2025 av en tydlig makroekonomisk aterhamtning
och stabilisering inom fastighetssektorn. Riksbankens successiva rantesankningar och en dampad
inflation har skapat forutsattningar for okad investeringsvilja.

Malmo har under de senaste aren forstarkt sin
position som Skanes tillvaxtmotor och ingar i
Oresundsregionen, som med sina 4,2 miljoner
invanare utgor Nordens storsta arbetsmarknad.
Under de senaste tio aren har Malmds brutto-
regionprodukt (BRP, den regionala motsvarighe-
ten till bruttonationalprodukt, BNP) dkat med 80
procent och dver 30 000 nya féretag har startats.
Staden har i dag ett valdiversifierat naringsliv som
star val rustat for framtiden. Per den 31 december
2025 uppgick befolkningen i Malmé kommun till
cirka 368 000 invanare, vilket markerar en fortsatt
positiv trend dven om 6kningstakten dampats
nagot till cirka 1 procent pa rullande 12-manaders-
basis. Staden har en ung profil dar nastan héalften
av invanarna ar under 35 ar, och Malmo ar i dag
Skanes yngsta kommun sett till medelalder.

Nar det géller utbildningsniva sticker Malmé ut
positivt i ett nationellt perspektiv. Andelen hégut-
bildade uppgar till 22 procent, vilket ar betydligt
hogre an genomsnittet for bade Skane 1dn och
riket som ligger pa 17 procent. Malmé universi-

tet spelar har en central roll med cirka 27 700
studenter. Trots den héga utbildningsnivan brottas
staden med en strukturellt hdgre arbetsldshet an
ovriga Sverige. | juli 2025 noterades arbetslosheten
till 12,7 procent i Malmo, att jamféra med 9,3 pro-
centilanet och 7,1 procent i riket. En hoppingivan-
de trend ar dock att arbetslosheten bland utrikes
fédda har minskat relativt stadigt, och staden ser
en vaxande andel invanare med goda inkomster.

Sveriges ekonomi stabiliserades
Svensk ekonomi visade under 2025 tydliga tecken
pa aterhamtning efter att konjunkturen nadde en
bottennotering under 2024. Inflationen (KPIF)
stabiliserades pa laga nivaer, fran toppnivaerna
over 10 procent i slutet av 2022 till 2,1 procent i
december 2025, vilket ar helt i linje med Riksban-
kens mal. Denna stabilisering mdjliggjorde en serie
rantesankningar fran Riksbanken, som i december
valde att Iamna styrrantan oférandrad pa 1,75 pro-
cent efter tidigare sankningar under aret.
BNP-tillvaxten har svarat positivt och 6kade med

2,6 procent under tredje kvartalet 2025, framst
driven av hushallens konsumtion, export och
bruttoinvesteringar. Samtidigt har den svenska
kronan aterhamtat sig och starkts mot bade dollarn
och euron. Trots att arbetsmarknaden i riket be-
skrivs som fortsatt svag, forvantas ekonomin ut-
vecklas under de kommande aren i takt med att
hushallens kopkraft starks.

Okad aktivitet pa transaktionsmarknaden
Transaktionsmarknaden har under 2025 tagit tydliga
steg mot en normalisering. Efter det svagaste aret
pa ett decennium (2023) har volymerna successivt
Okat. Under arets forsta tio manader genomfordes
transaktioner till ett varde av 114,9 miljarder kronor,
vilket ar en 6kning med cirka 24 procent jamfort
med samma period 2024. En viktig faktor ar de
forbattrade finansieringsvillkoren. Obligationsmark-
naden har starkts och volymerna for nyutgivna
obligationer ar ater pa hoga nivaer, vilket lockat
tillbaka noterade fastighetsbolag till kdpsidan efter
en period som nettosaljare. Det utlandska investe-

rarintresset har ocksa stigit och utgjorde cirka
27 procent av volymen under 2025.

Aven direktavkastningskraven, som pressades
uppat under ranteuppgangen 2022-2023, stabilise-
rades under aret. | takt med Riksbankens rante-
sénkningar och en mer férmanlig kreditmarknad
syns nu tendenser till att kraven sjunker framover,
sarskilt for valskotta objekt i attraktiva ldgen med
stabila hyresgaster. Investerare prioriterar i allt
hogre grad hallbarhet, dar miljdcertifierade fastig-
heter efterfragas starkt da de ger tillgang till grona
1an med férmanliga villkor. Generellt prioriterar
fastighetsagare i allt hdgre grad miljdcertifieringar
som LEED och BREEAM for att mdta krav fran
marknad och lagstiftning. Denna trend férvantas
Oka under 2026 efterhand som ESG-kraven blir
mer integrerade i finansierings- och investerings-
beslut.

Mer stabil bostadsmarknad
Bostadsmarknaden i Stor-Malmé har under 2025
praglats av en stabilisering i prisbilden efter tidigare
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nedgangar. Genomsnittspriset for bostadsratter i
Malmé ligger nu pa drygt 35 000 kronor per kvm.
Utvecklingen hammas dock av en historisk in-
bromsning i nyproduktionen. Antalet bygglov
sjonk dramatiskt till en arstakt om cirka 500 bosta-
der vid ingdngen av 2024 till foljd av héga bygg-
kostnader och tidigare ranteoro. Detta har lett till
att antalet fardigstallda bostader nu sjunker mot en
niva pa 1 000-1 500 per ar, vilket ar betydligt lagre
an det senaste decenniets genomsnitt pa 2 400
lagenheter.

P& hyresmarknaden i Malmo har efterfragan varit
fortsatt stark pa grund av det begrénsade utbudet
och den stadiga befolkningstillvaxten pa cirka 1
procent. Férhandlingarna mellan fastighetsagare
och Hyresgastféreningen resulterade i att bostads-
hyrorna i genomsnitt héjdes med 4,8 procent
under 2025. Framatblickande vantas hushallens
ekonomi stérkas ytterligare under 2026 genom
realldnedkningar och skattesankningar, vilket
beddms ge en mer rorlig bostadsmarknad.

Tudelad bild for kommersiella fastigheter
Marknaden fér kommersiella lokaler uppvisade
under 2025 en ¢kad polarisering. Inom kontors-
segmentet efterfragar hyresgaster framst moderna,
yteffektiva lokaler i centrala lagen (CBD) med god
tillgénglighet. Detta har lett till att vakansgraderna i
samre lagen fortsatt att stiga, medan attraktiva
objekt haller emot val. | Malmo &g hyresnivan for
kontor i toppldgen (Prime Rent) kvar pa 3 200
kronor per kvm. For handelsfastigheter ar bilden
tudelad: livsmedelshandel, lagprishandel och
bostadsnara handel utvecklas starkt, medan sallan-
kopshandel i stadskarnorna méter storre utmaningar
med pressade hyresnivaer och storre vakansgrader.
Investeringsmarknaden for kommersiella fastig-

Kéllor: Region Skane, SCB, Swedbank, Malmo stad, Citymark.
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heter har breddats under hosten 2025. Kdpare
och saljare har borjat métas i sina prisforvantningar,
vilket gjort att aven fastigheter med hogre vakans-
grad i mer perifera ldagen har borjat omsattas. Kon-
torsfastigheter utgjorde cirka 20 procent av den
totala transaktionsvolymen i Sverige under aret.

Fortsatt intresse fér samhallsfastigheter
Samhallsfastigheter, som inrymmer verksamheter
inom bland annat vard, skola och omsorg, kdnne-
tecknas ofta av langa hyresavtal och stabila hyres-
gaster med offentlig finansiering. Det gér segmen-
tet mindre kansligt for konjunktursvangningar dver
tid.

Intresset for samhallsfastigheter ar fortsatt
stabilt, &ven om segmentet ar relativt litet och
transaktionsvolymerna begransade. Efter det
rekordlaga aret 2023 har antalet affarer dkat under
2024 och 2025. Tidigare dominerades forsaljning-
arna av kapitalfrigérande transaktioner dar saljare
var pressade, men under senare tid har fler affarer
genomforts pa grund av ratt prisniva snarare an
nddvandighet. Detta indikerar en mer balanserad
marknad.

Den dkande och aldrande befolkningen medfor
ocksa att det finns ett behov av nyproduktion och
modernisering for att tillgodose lokalbehovet, vilket
talar for en langsiktig positiv utveckling. | Malmo
forvantas gruppen 80 ar och aldre 6ka med 32
procent (cirka 5 000 personer) till 2035, vilket ska-
par ett behov av nya vard- och omsorgsboenden.
Hyresnivaerna fér moderna vard- och utbildnings-
fastigheter har under aret legat i intervallet 2 000-
3 000 kronor per kvm. Utvecklingen for segmentet
beddms vara fortsatt mycket stabil da efterfragan
styrs av ldngsiktiga befolkningstrender snarare an
ekonomiska cykler.

ARSREDOVISNING 2025
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Konkurrerande fastighetsbolag i Malmoregionen

Malmos marknad praglas av konkurrens fran saval starka lokala spelare som stora nationella

och internationella bolag.

Storre fastighets- Storre fastighetsbolag Storre fastighets-
bolag inom bostdder inom samhallsfastigheter bolag inom kontor inom handel

- Heimstaden « Hemso « Vasakronan « Atrium Ljungberg
« Stena Fastigheter « Rikshem « Castellum . Steen & Strem

« Victoriahem « Kommunala « Wihlborgs « Vasakronan

. Willhem fastighetsbolag

« Kommunala

bostadsbolag

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025
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Fastighetsbestand med fokus pa bostader i Malmo

Trianons huvudmarknad och bas ar Malmo. Dartill
investerar vi i kommuner i Skane med goda kom-
munikationer och som vi beddmer kommer att ha
en kontinuerlig tillvaxt. Vart fastighetsbestand ska
frémst besta av bostader. Samhalls-/kommersiella
fastigheter utvarderas kontinuerligt med fokus pa
affarsnytta, kundnytta och hallbarhet for att dka
attraktiviteten och fastighetsvardena. Totalt bestar

Intjaningsférmaga per segment

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

vart innehav av 121 fastigheter med en total uthyr-
ningsbar yta om 444 000 kvm. Utdver detta finns
cirka 3 000 garage- och parkeringsplatser. | vart
bestand finns cirka 4 700 hyreslagenheter.

Per den 31 december 2025 uppgick marknads-
vardet pa fastighetsbestandet till 12 558 Mkr
(13 190). Fordelningen per kategori i forhallande
till fastigheternas marknadsvarde var: Bostader

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

76 procent (75), samhalls-/kommersiella fastighe-
ter 24 procent (25). Den ekonomiska hyresgraden
uppgick under aret till 96,5 procent (95,8), med
en positiv nettouthyrning om 4,4 Mkr (10,8). Nya
kontrakt tecknades om 12 Mkr. Under 2025 upp-
gick hyresforlusterna (konstaterade och befarade)
till 0,5 procent (0,0) av de totala hyresintakterna.

Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresviarde

fastigheter lagenheter yta, kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm

Fastighetskategori *
Bostader 2 65 4269 304 840 9063 29 730 575 1886
Samhélls-/kommersiella 31 223 104 169 2903 27871 232 2232
Summa exklusive projektfastigheter 96 4 492 409 009 11 966 29 257 807 1974
Fastigheter (ej frantradda) 3 15 183 13 610 319 23 446 18 1338
Projekt 10 4 21121 273 - 13 -
Summa inklusive projektfastigheter 121 4 679 443 740 12 558 28 300 838 1890
Ekonomisk Hyres- Driftsover- Overskotts- Driftnetto exkl Direktavkastning
uthyrningsgrad, % intdkter, Mkr skott, Mkr grad, % admin, Mkr exkl admin, %

Fastighetskategori *
Bostader 2 98 565 393 70 409 4,5
Samhélls-/kommersiella 94 219 157 71 162 5,6
Summa exklusive projektfastigheter 97 785 550 70 571 4,8
Fastigheter (gj frantradda) * 98 18 9 53 10 3,2
Projekt - 6 -1 - - -
Summa inklusive projektfastigheter 96 809 559 69 582 4,6

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa évervagande andel av hyresvarde.

1 Tabellen per fastighetskategori visar en sammanstélining av de fastigheter Trianon dger den 31 december 2025 och avspeglar fastigheternas kontrakterade intakter och kostnader pa arsbasis 1 januari 2026.

Hyresvardet per 2026-01-01 fran enbart lagenheter, exklusive blockavtal, i hela fastighetsbestandet uppgar till i genomsnitt 1 721 kronor per kvm.

3 Avser fastigheter under avtal for forséljning, &nnu ej frantradda.

FASTIGHETSBESTAND

Storre
hyresgaster

« Malmo stad

« Migrationsverket
« Coop Syd

« |Ica Sverige

« Dagab

« Region Skane

Direktavkastning

4,8 7%
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Projektportfol]

Trianon forvarvade i juni 2021 utvecklingsfastighe-
ten Spiralen 10 pa Sorgenfri i Malmé. Under 2023
tecknades ett samarbetsavtal med Apotek Produk-
tion & Laboratorier AB, APL, om att gemensamt
verka for att utveckla Kvarteret Spiralen om 40 000
kvm pa Sorgenfri i Malmé. Platsen har ett centralt
lage med en spannande kombination av industriellt
arv och kreativa verksamheter. Med samarbets-
avtalet kommer de bada aktdrerna att samverka
kring framdrivandet av ny detaljplan i syfte att
uppfdra bostader, kontor och ytor for bland annat
utbildning och kreativ verksamhet samtidigt som
viktig lakemedelsproduktion kan bedrivas.

ARSREDOVISNING 2025
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FASTIGHETSBESTAND

Projektfastigheter Antal lagenheter, st BTA, kvm BOA/LOA, kvm
Projekt med gallande detaljplan
Fjallrutan 1 (bostader) 12 1050 900
Husie 172:75, Malmo 60 9 000
Summa projekt med géllande detaljplan 72 10 050 900
Projekt under detaljplanering
Svedala 25:18 120 12 000
Spiralen 10, Malmo 160 17 000*
Summa projekt under detaljplanering 280 29 000 (o]
Summa projektportfolj 352 39 050 900
1 Beddmd tilkommande bostadsbyggratt pa kv Spiralen inklusive avtalade, annu €j tilltrédda forvarv, Spiralen 6 och Spiralen 11 samt

mobilitetshus om 370 platser.
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Intjaningsformaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas
med en prognos for de kommande 12 manaderna.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférand-
ring. Trianons resultatrakning paverkas dessutom
av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt

kommande forvarv och/eller fastighetsforsaljningar.

Dessutom paverkas resultatrakningen av varde-
forandringar avseende derivat. Detta har ej heller
beaktats i den aktuella intjaningsférmagan. Intja-
ningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintakter, bedémda fastighets-
kostnader under ett normalar samt kostnader for
administration. Fastigheter som forvarvats under
perioden har justerats till helar. Kostnader for de
rantebarande skulderna har baserats pa en genom-
snittlig rénta pa 3,4 procent inklusive effekt av
derivatinstrument och lan med fast ranta beraknat
pa nettoskulden.

Trianon har under januari 2026 tilltrétt bostads-
fastigheter i Malmd, se sidan 5. | tabellen bredvid
visas intjdningsformagan for 2026 pa heldrsbasis
inklusive forvarv.

Historisk intjaningsformaga

Mkr
1000

800

600
400 /

ARSREDOVISNING 2025

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Il Hyresviarde M Driftnetto MM Forvaltningsresultat

INFORMATION

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

INTJANINGSFORMAGA

Inklusive
Koncernféretag 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec forvarv
Mkr 2025 2025 2025 2025 2024 2026
Hyresvarde* 838,5 8175 8077 805,61 882,3 875,5
Vakanser -21,9 -22,2 -23,3 -23,6 -29,5 -22,5
Kontrakterade vakanser -0,5 -0,3 -0,1 -01 -0,1 -0,5
Rabatter 7,4 -5,6 -5,7 -6,5 -71 -7,5
Ovriga intékter 1,0 1,0 0,8 0,8 0,8 1,0
Hyresintdkter 809,7 790,4 779,4 776,3 846,3 846,0
Fastighetskostnader -227,0 -216,8 -213,3 -213,0 -239,9 -240,0
Fastighetsadministration -22,8 -21,9 -21,9 21,7 -22,7 -23,9
Driftséverskott 559,9 551,8 544,2 541,6 583,8 582,1
Overskottsgrad, % 69 70 70 70 69 69
Central administration -70,0 -69,2 -69,2 -69,2 -70,0 -70,0
Resultat frdn andelar i intresse-
féretag och joint venture 9,2 9,0 9,3 8,5 8,4 9,2
Tomtrattsavgald -7,3 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -7,3
Finansnetto? -230,0 -233,3 -236,8 -243,5 -267,1 -244,3
Forvaltningsresultat 2617 252,1 2414 2313 249,0 269,7
Réntetdckningsgrad, ggr 2,14 2,08 2,02 1,95 1,93 2,10
Intjdningsférmaga per aktie, kr* 1,42 1,37 1,31 1,25 1,24 1,46

1 Hyresvéardet har minskat med 78 Mkr beroende pa forsaljning den 31 mars 2025.

2 Berdknat pa en genomsnittsranta om 3,4 procent pa nettoskuld vid periodens utgang.

3 Beraknat pa antal utestaende aktier vid periodens utgang.

Fastighets AB Trianon
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Aktuell intjdningsférmaga intressebolag

och joint ventures

| tabellen bredvid presenteras intjaningsférmaga
pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint
venture. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstallas med en
prognos for de kommande 12 manaderna. Tabellen
ar presenterad som 100 procent av fastighetens
intjaningsformaga och Trianons &garandel framgar
av tabellen nedan. Denna har berdknats enligt
samma principer som for koncernforetag.

Trianon forvarvade tillsammans med Wallfast
fastigheten Burldv Center i slutet av 2020, ett stort
stadsutvecklingsprojekt med majlig utveckling
av 1 000 bostader, vilket utgor storsta delen av
Trianons engagemang i joint ventures.

Trianon ager tillsammans med Fastighets AB
Hemmaplan byggratter i anslutning till Rosengard
Centrum dar nya bostéder och verksamheter ska
utvecklas pa fastigheterna Landshévdingen 2 & 3.

Under 2023 frantraddes 7 fastigheter i Osby
i samband med affdren med Stjernplan. Trianon
kommer att kvarsta som deldgare i fastigheterna i
Osby, vilka dérmed redovisas som intressebolag.

Trianon tilltradde forsta september 2025,
genom ett joint venture tillsammans med tre

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

andra bolag, en bostadsfastighet i Lund och tre

bostadsfastigheter i Landskrona med totalt 64

lagenheter. Trianons agarandel &r 30 procent.
Under fjarde kvartalet avyttrades byggratter

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

ARSREDOVISNING 2025
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pa Norra Sorgenfri i Malmé till joint venture for
motsvarande 8 000 kronor/kvm BTA. Projektet
kommer att drivas i form av joint venture dar
Trianon fortsatt &ger 50 procent.

Intressebolag och joint ventures 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec
Mkr 2025 2025 2025 2025 2024
Hyresvarde 130,8 128,6 122,6 122,6 122,7
Vakanser -24,0 -24,3 -22,4 -22,2 -21,3
Kontrakterade vakanser -0,1 -0,1 -0,1 -0,2 -0,3
Rabatter -3,2 -2,8 -2,9 -3,6 -3,4
Hyresintdkter 103,4 101,4 97,3 96,6 97,8
Fastighetskostnader -42,7 -41,9 -39,1 -39,1 -39,0
Fastighetsadministration -1,9 -1,8 -1,8 -1,8 -1,8
Driftsdverskott 58,8 57,7 56,3 55,7 56,9
Overskottsgrad, % 57 57 58 58 58
Central administration -13,0 -12,6 -12,4 -12,4 -12,4
Tomtréattsavgald -0,3 -0,3 -0,3 -0,3 -0,3
Finansnetto -26,5 -26,3 -24,9 -25,9 -274
Forvaltningsresultat 19,0 18,4 18,7 17,0 16,8

Agarandel i intressebolag och joint ventures

INTJANINGSFORMAGA

Trianons
Fastighet andel
Burlév Arlév 22:189 50%
Burlév Kv Hanna 50%
Burldv Tagarp 15:4, Burldv Center 50%
Landskrona Pelikanen 2 30%
Landskrona Snickaren 20 30%
Landskrona Sten Sture 2 30%
Lund Skjutsstallen 9 30%
Malmé Bojen 1 50%
Malmé Fendern 1 50%
Malmé Landshévdingen 2 & 3 50%
Malmo Kasoren 1 50%
Malmd Smedjan 2 50%
Osby Kandidaten 7 50%
Osby Linjalen 1 50%
Osby Linjalen 11 50%
Osby Linjalen 12 50%
Osby Linjalen 13 50%
Osby Linjalen 14 50%
Osby Smeden 16 50%
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Transaktioner under 2025

d|

Obligationsmarknaden har starkts och volymerna
for nyutgivna obligationer ar ater pa hoga nivaer,
vilket lockattillbaka noterade fastighetsbolag till
kopsidan efter en period som nettoséljare.

Forsaljningar

Under 2025 har Trianon genomfért betydande
transaktioner som bidrar till att starka bolagets
nyckeltal. Den storsta affaren ar avyttringen till
Briban Invest AB av bostadsfastigheter i Skurup
och Ystad samt tva kontorsfastigheter i Malmo
med ett fastighetsvarde om 1 062 Mkr. Affaren
omfattade cirka 47 000 kvm uthyrningsbar yta
och arliga hyresintakter om 74 Mkr. Den nya
agaren tilltradde den 31 mars 2025.

Utdver detta har Trianon salt bostadsfastigheten
Onsjo 7 i Malmo for 75 Mkr. Fastigheten omfattade
40 lagenheter med en uthyrningsbar yta om 2 077
kvm och érliga hyresintakter om 3,8 Mkr. Den nya
agaren tilltradde den 5 maj 2025.

Trianon har aven avyttrat byggratter genom
forsélining av fastigheten Kasoren 1 i Malmo till
det nybildade JV-bolaget TriCof Fastighets AB, ett
samarbete med CoForma Property. Forsaljningen
baseras pa ett fastighetsvarde om 64 Mkr och
markerar starten pa ett projekt for utveckling av
114 bostadsratter i Norra Sorgenfri i Malmo.
Utover ovan ndmnda transaktioner har Trianon
aven avyttrat ett antal mindre fastigheter i Lands-
krona och Hassleholm som ett led i renodlingen
av portféljen.

Forvarv i Malmoéregionen

Fokus for Trianon &r Malmaoregionen eller nar-
liggande kommuner med pendlingsavstand. For
detta fokusomrade har Trianon bade organisa-
tion och infrastruktur pa plats, vilket 6kar syner-
gierna och minskar overheadkostnaderna vid ett
nytt forvarv. Det kan annars vara bade tidsoédan-
de och kostsamt att etablera en ny forvaltnings-
organisation vid storre forvarv pa annan ort an
vart fokusomrade.

Fastigheter som forvarvas ska, forutom att
ha ett attraktivt geografiskt Iage, passa braini
Trianons dvriga bestand och ha en utvecklings-
potential som ger utrymme for vardeskapande
forbattringar. Att forvarvet bidrar till en dkad

direktavkastning i Trianons portfdlj ar avgdrande.

Under aret forvarvades bostadsfastigheten
Nibelungen 1 i sédra Malmé for 113 Mkr. Fastig-
heten omfattar 97 lagenheter med en total yta
om 4 536 kvm och ett hyresvarde om 9 Mkr.
Trianon tilltrédde den 1 oktober 2025.

Strategi for 2026

Det forbattrade marknadslaget borgar for fler
affarsmajligheter och en hogre transaktions-
aktivitet under 2026. Redan i december 2025
tecknade vi avtal om férvarv av 18 centralt
beldgna bostadsfastigheter i Malmd om totalt

342 lagenheter och fastighetsvarde om 428 Mkr.

Fastigheterna tilltréddes i bdrjan av 2026 och
kommer att dka var intjaningsférmaga och bidra

ARSREDOVISNING 2025
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Under arets forsta tio manader genomforde marknaden transaktioner till ett varde
_-/ av 114,9 miljarder kronor, vilket ar en 6kning med cirka 24 procent jamfort
ﬁ med samma period 2024. En viktig faktor ar de forbattrade finansieringsvillkoren.

)

positivt till var genomsnittliga direktavkastning.
Saledes ett forvarv helt i linje med var forvarvs-
strategi — att investera i fastigheter med utveck-

lingspotential i tillvaxtkommuner i Malmdregionen.

Trianon kommer att fortsatta att renodla fast-
ighetsportfoljen genom att avyttra fastigheter
som antingen ligger utanfor karnomradet eller
som har fardigutvecklats.

FORVARVA OCH AGA

Trianon ska alltid gora goda affarer som
skapar varde for bolaget och aktieagarna.
Fastigheter med ratt lage, foradlingspotential
och som bidrar till dkad direktavkastning i
portfoljen ar alltid intressant. Samtidigt ar vi
Oppna for unika mojligheter utanfor ramen,

nar de skapar langsiktigt varde for bolaget.

Jonas Karlsryd, transaktionschef

Renodling av fastighetsbestandet under 2025

Under 2025 gjordes en miljardaffar med en av
Trianons storagare Briban Invest AB, avseende
avyttring av fastigheter i Malmd, Skurup och Ystad.
Forsaljning skedde pa bokfort varde och som en
del av betalningen inlostes aktier till 22 kronor

per aktie.

Bribans agande minskade till cirka 14 procent
och Olof Anderssons dgande 6kade till 30 procent.
Affaren var villkorad av godkdnnande pa en extra
bolagsstamma, vilken hdlls den 25 mars 2025.
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Principer for Trianons forvarv

« Forvarvet ska passa in i Trianons affarsmodell
om att &ga, férvalta och utveckla fastigheter i
Malmadregionen.

« Forvarvet ska bidra till en 6kad genomsnittlig
direktavkastning i portfolien.

« Fastigheten ska ha ratt geografiskt lage i
férhallande till Trianons dvriga bestand.

» Fastigheten ska ha en utvecklingspotential —
exempelvis for att Trianon ska kunna gora
vardeskapande investeringar.

« Det ska dock alltid finnas utrymme att géra forvarv
utanfér ramen, om erbjudandet &r sa attraktivt och
har sa stor potential att det ar vardeskapande for
bolaget.

For férvarv i kranskommunerna tillkommer:
Fastigheten ska ligga i en kommun med tillvaxt,

helst ha ett stationsnéara lage och vara stor nog for
att kunna utnyttja synergier med Trianons forvaltning.

Nibelungen,1,-Malmo
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Fastighetsvarde per segment

I Bostader 76% (75)
Bl Samhalls/ 24% (25)
kommersiellt

Trianons foérvarv under 2025

ARSREDOVISNING 2025
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FORVARVA OCH AGA

Hyresvarde per segment

I Bostader 72% (71)
Bl Samhalls/ 28% (29)
kommersiellt

Antal fastigheter Kvm Lagenheter Vérde, Mkr Information
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 1 2 025 30 54 Bostader
Malmé Nibelungen 1 1 4536 97 110 Bostader
Trianons avyttringar under 2025
Antal fastigheter Kvm Lagenheter Varde, Mkr Képare/Typ
Kontorsfastigheter i Malmé och
bostadsfastigheter i Skurup och Ystad 23 47 000 516 1062 Briban Invest AB
Malmé Onsjo 7 1 2077 40 75 Bostader
Projektfastigheter 2 3500 38 14 Projekt
Bostadsfastigheter Landskrona 2 656 10 6 Bostader
Malmo Kasoren 1 (till joint venture) 1 8 200 - 65 Projekt
Verkligt varde forvaltningsfastigheter
15 000
12 000 [ ]
9000 Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter minskade fran
13 190 Mkr den 31 december 2024 till 12 558 Mkr den
31 december 2025. Forvary via bolag uppgick till 164
6000 Mkr, investeringar och ombyggnader uppgick till 211 Mkr,
vardeférandringar om 191 Mkr samt forsaljningar till -1 198
3000 Mkr. Varderingen av Trianons fastighetsbestand gors av
oberoende externa varderingsbolag. For mer information
0 se not 17 sidan 72.
31 dec Netto Investeringar Varde- 31 dec
2024 forvarv/forsaljning forandring 2025
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Stark efterfragan pa bostader och kommersiella

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

lokaler i ett vaxande Malmo

| Malmoregionen ar efterfrdgan pa bostader fortsatt hdg med noll vakanser och Trianon har ett stort antal
sokande till varje hyreslagenhet som blir ledig. Vakanserna i det kommersiella bestandet fortsatter att
minska och under 2025 tecknade Trianon nya avtal i det kommersiella bestandet for 12 Mkr.

Trianons strategi att fokusera pa bostader i ex-
pansiva Malmoregionen visar sig aterigen vara ett
starkt kort. Malmaoregionen ar en attraktiv plats att
bo pa och efterfragan pa bostader vantas snarare
Oka under kommande ar. Detta bland annat efter-
som manga bostadsprojekt i regionen lagts pa is
under det senaste aret, vilket kommer att ytterligare
spé pa bristsituationen om nagra ar. Marknaden for
hyresratter i Malmdregionen forvantas darfor att
vara stabil under manga ar framover.

Fa vakanser det kommersiella bestandet
Vakanserna i det kommersiella bestandet fortsatter
att minska och uppgar till 2,7 procent, varav 0,8
procent finns i projektfastigheter som for narvaran-
de inte ar uthyrningsbara. I en vikande konjunktur
kravs det oftast fler visningar innan ett avtal teck-
nas, vilket troligen beror pa det stdrre utbudet.

P& Burldv Center har flera nya uthyrningar gjorts
under 2025, bland annat till Engelbrektsboden,
Rituals, Vaccin Direkt med flera. Uthyrningsgraden
i Burldv Center har dkat markant — fran 40 procent
nar Trianon forvarvade fastigheten tillsammans
med Wallfast for fem ar sedan - till nuvarande 92
procent. Nu finns allt fran dagligvaruhandel till sam-
héllsservice med vardcentral och tandldkare. Bland
kedjorna syns bland annat Clas Ohlson, Hemtex,
Willys, ICA Maxi, Lindex, Kicks, Normal och SWE
Outlet.

Upplevelsecentret Entré

Entré har sedan flera ar tillbaka etablerat sig som
ett centrum for bostadsnara handel, restauranger,
samhallsservice, upplevelser och kontor. Intresset
for att hyra lokal har ar fortsatt stort, och under
aret har vi bland annat tecknat avtal med ett gym,
en dansstudio, tre restauranger samt Evidia - ront-
genmottagningen som sedan tidigare ar verksam
hos oss och som nu har utokat sina ytor. En av
restaurangerna, Byn Matbar, har snabbt gjort av-
tryck och hyllats i flera medier som en spannande
nykomling pad Malmds restaurangscen.

Digital satsning med hyresgasten i fokus

Lediga bostader och lokaler marknadsfors sedan
lange i digitala kanaler. Under aret har ett nytt,
effektivt och hyresgastnéra system implementerats
for bostadsuthyrningen. Systemet gor det enklare
for potentiella hyresgaster att ta del av och soka
lediga lagenheter, samtidigt som befintliga hyres-
gaster pa ett smidigt satt kan hantera arenden,
kommunicera med Trianon och gora felanmalning-
ar digitalt. Satsningen har starkt servicen gentemot
hyresgasterna och effektiviserat den interna uthyr-
nings- och arendehanteringsprocessen.

Uthyrning av lokaler bedrivs parallellt med en
offensiv och uppsdkande strategi, dar vi bland
annat kontaktar lokala naringsidkare vars koncept
kan komplettera och starka utbudet i Trianons
fastigheter.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

4 Mkr

Nettouthyrning 2025

12 Mkr

Nytecknade kontrakt i det
kommersiella bestandet

HYRA UT OCH FORVALTA

@ Fokus under 2026

Malgruppsanpassa marknadsféringen av
bostader i digitala kanaler for 6kad synlighet
och for att ytterligare starka Trianons
marknadsposition.

Vidareutveckla och bredda anvandningen
av hyresgastnara digitala system for

en smidigare kundresa och effektiv
arendehantering.

Fortsatta den offensiva och uppsdkande
strategin inom kommersiell uthyrning.
Arbeta aktivt med omvarldsbevakning och
trendkéansla for att sdkerstalla en attraktiv
och langsiktigt hallbar hyresgastmix.
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Storre kontrakt tecknade under 2025 med kommersiella hyresgaster Trlanon och Wa"fast har tecknat hyresavtal
Fastighetsbeteckning Hyresgast Typ av fastighet Langd, ar Kvm . oo
—— - —— med Engelbrektsboden i Burlov Center
Malmé Notskrikan 18 Malmé stad Kommersiell fastighet 3 880
Malmé Haggen 13 Fitness Bostadsfastighet 10 749 Trianon tecknade under 2025 ett hyresavtal med Engelbrektsboden AB for etablering
Malmé Haggen 13 Livsrnedelsbutik Bostadsfastighet 10 457 a\{ gn stgrre kladesbutlk i Burldv anter.ﬂYtan arl 250 kvm och tilltrade .OCh 9ppn|ng
. ) ) blir i april 2026. Uthyrningsgraden i Burldv Center ar i dag 92 procent, vilket ar
Burlév Center Engelbrektsboden Kommersiell fastighet 5 1250 a q . . L
en markant uppgang fran de 40 procent som var uthyrda nar Trianon forvarvade
Burlév Center Flertalet hyresgaster Kommersiell fastighet 3-5 680 fastigheten tillsammans med Wallfast for fem ar sedan.
Flertalet fastigheter 2704
6720 "Vi ar valdigt glada att valkomna Engelbrektsboden till Burlév Center, en stark och

valetablerad aktor som precis som vi ser stor potential i ett vaxande Burldv”, sdger
Sofie Karlsryd, VD pa Burldv Center.

Burlov Center
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Stor vardeskapande potential att renovera,
energieffektivisera och bruksvardera

i) g

Andelen av Trianons yta som har energiklass F eller
G uppgar till cirka 35 procent, vilket innebar en
relativt hog energianvandning. Under aret har vi
energieffektiviserat dver en tredjedel av dessa fast-

igheter som kommer att na energiklass C, D eller E.

Arbetet fortsatter och vi beddmer att vi kommer att
hoja prestandan p& merparten av F- och G-fastig-
heterna inom 1-2 ar.

Renoveringar

Trianon ser en stor vardeskapande potential i att
successivt rusta upp lagenheter och fastigheter i
bestandet. Renoveringspotentialen uppgar till 46
procent (55) men under 2025 hade Trianon, precis
som aret fore, en ndgot lagre renoveringstakt an
tidigare ar. Riktmarket ar en arlig renoveringstakt
pa 100 lagenheter och under 2025 renoverades
79 lagenheter (84). Trianon har en ndra och god
relation till sina entreprendrer som ofta ar sma-
skaliga verksamheter med manga ars uppdrag for
bolaget. Det skapar en kontinuitet och en samsyn
pa hur renovering och underhall utférs langsiktigt
och kostnadseffektivt. Renoveringar gors med var-
samhet och effektivitet sett till bAde kostnader och
tidsatgang. Aterbruk gérs garna dar det &r mojligt.

Standardiserad modell sparar tid och kostnader
Trianon tilldmpar en renoveringsstrategi som
bygger pa att lagenheter med renoveringsbehov
i forsta hand renoveras i samband med omflytt-
ning. Detta for att paverka dvriga hyresgéaster sa
lite som mdjligt, men ocksa av kostnadsskal.

Renovering av en lagenhet innebadr en omfattande
upprustning dar kok byts ut, alla ytskikt gors om
och vitvaror byts. Materialvalen gérs med efter-
tanke sa att lagenheten haller en god standard,
dessa investeringar ger en avkastning pa 8-10
procent.

Den standardiserade modellen sparar bade
tid och kostnader genom enklare planering,
sankta inkdpskostnader och tryggheten i att
anvanda beprévade material. Modellen anvands
i de delar av bestandet dar planldsning och
standard ar likartad, till exempel i Lindangen,
Hermodsdal och Nydala i Malmé. | de fastigheter
som har sarskilda forutsattningar pa grund av
alder eller konstruktion gors renoveringar enligt
den lista Over standardforbattringar som avtalats

mellan Hyresgastforeningen och Fastighetsdgarna.

Vardeskapande hallbarhetsarbete

Trianon planerar I6pande underhall efter den
tekniska livslangden for varje fastighet. Under-
hall gors nar det behdvs, snarare an vid exakta
tidsintervall. Om det &r mojligt forsoker Trianon
att kombinera underhall med andra vardeska-
pande insatser, till exempel att montera solceller
i samband med en takrenovering. Pa senare ar
har Trianon &kat anstrangningarna att energi-
effektivisera och energioptimera fastighetsbestan-
det och manga underhallsinsatser syftar darfor till
att sdnka energiforbrukningen. Mélet i affarspla-
nen 2025-2030 ar att den genomsnittliga energi-
forbrukningen i vara fastigheter inte ska dverstiga

o Trianons fastighetsbestand har stor utvecklingspotential men under de senaste tre aren var renoveringstakten lagre
an foregaende ar pa grund av lagre omflyttning i det orenoverade bestandet. Trianon har ett konsekvent fokus pa
fastigheternas energiprestanda och har aven lagt till ytterligare en vardeskapande atgard - bruksvardering.

100 kWh per kvadratmeter 2030. Resultatet av ett
flerarigt arbete ar att energiférbrukningen gatt fran
131 kWh/kvm till arets 114 kWh/kvm i genomsnitt

- ett arbete som fortgar. Las mer om héllbarhets-
arbetet pa sidorna 12-19.

Bruksvarderingar

Under aret har vi bruksvarderat cirka 600 lagen-
heter, vilket har resulterat i dkade hyresintakter
om cirka 5 Mkr — ett betydande vardeskapande
utover de arliga hyresokningarna. Bruksvarderingar
kommer vi att fortsatta med i vart dvriga bestand.

Potential renovering lagenheter

Nybyggda 17%
I Renoverade  37%
Il Potential 46%

UTVECKLA

& Fokus under 2026

« Genomfdra bruksvarderingar i ytterligare
delar av vart bostadsbestand.

« Fortsatt fokus pa kostnadseffektiva

renoveringar av ldgenheter vid omflyttning.

« Fortsatt arbete med energieffektiviseringar
och energioptimeringar av fastigheterna.

Renoverade lagenheter

Antal

160 151

120

80

40

2022

2023 2024 2025

Mal: Renovera ldgenheter med rimlig hyra for att
framja langsiktigt kvarboende.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025

30



INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Joint ventures mojliggor vardeskapande
stadsutvecklingsprojekt

For Trianon har det gett stora kommersiella fordelar att samarbeta med andra aktorer i sa kallade joint ventures.
Tva av Trianons mest uppmarksammade projekt drivs i denna form: Burlov Center och Limhamns silor.

Fordelen med joint ventures ar att de deltagande
aktorerna delar risken och samtidigt kan stotta
projektet med olika typer av kompetens och
erfarenhet. Det kan vara mer vardeskapande an
att bolagen agerar var for sig. Trianon har i dag ett
antal projekt som drivs som joint ventures, varav
tva storre: Burldov Center och Limhamns silor.

Burlév Center

Trianon forvarvade Burlév Center 2020 tillsam-
mans med Wallfast. For manga skaningar ar platsen
framst kdnd som ett stort kdpcentrum sedan tidigt
1970-tal, men for Trianon och Wallfast handlar
projektet om stadsutveckling. Laget ar mycket att-
raktivt med bara nagra minuters pendling med tag
till Malmo eller Lund. Det gemensamt dgda bolaget
Burldv Center Fastigheter AB utvecklar lagenheter
och lokaler i anslutning till den kommande Burldv-
station och driver parallellt vidare Burldv Center

som i dag har lag vakansgrad och manga attraktiva
butiker. Sedan Trianons och Wallfasts forvarv av
Burlov Center har uthyrningsgraden dkat fran 40
till 92 procent. Trianon och Wallfast har byggratter
pa omradet och avyttrade tva av dessa till Riks-
byggen och Tornet. Ett stort fokus ar aterstaende
byggréatter och att driva nya detaljplaner for omra-
det tillsammans med Burlévs kommun. Detaljplan
for etapp 2 forvantas bli klar under varen 2026.

Nyproduktion av hyresrattslagenheter och
lokaler pa kvarteret Hanna har fardigstallts under
2025. Bostadsrattslagenheterna har avyttrats till
féreningen under borjan av aret.

Limhamns silor

| februari 2023 presenterades det vinnande forsla-
get i den arkitekttavling som syftade till att gestalta
det nya omradet Limhamns silor. P& ett havsnara
l&ge ndra smabatshamn och rekreationsmajlighe-

ter planerar Trianon tillsammans med Lernacken
Fastigheter AB ny bebyggelse med bostader,
handel och samhallsservice.

TriCof Fastighets AB
Under 2025 bildade Trianon tillsammans med
CoForma Property (ett dotterbolag till logistik-
och byggkoncernen Greencarrier) ett nytt joint
venture-bolag med namnet TriCof Fastighets AB.

Syftet med joint venturet &r att driva fastighets-
utveckling i Malmdéregionen genom att kombinera
Trianons lokala narvaro och byggratter med
CoFormas projekt- och byggkompetens.

| samband med detta salde Trianon byggratter
motsvarande 64 Mkr till det gemensamma bola-
get, inklusive fastigheten Kaséren 1 i Malmo.

Forsta projektet inom samarbetet ar utveck-
lingen av flerbostadshus i centrala Malmé (Norra
Sorgenfri-omradet).

'.‘._ P el he _- S T

Antal lagen- BTA, BOA/LOA, Beddémd invest- Nedlagda Bedémt hyres- Foérvantad Férvantat
Joint venture - Projektportfolj heter, st kvm kvm ering, Mkr? kostnader, Mkr varde, Mkr byggstart  fardigstéllande
Projekt med gallande detaljplan
Kasoren 1, etapp 2 135 8200 6 200 65 Ej beslutat
Tagarp 15:4 Etapp 1, bostader (Burlév Center) 258 19 000 14 500 54 Ej beslutat
Tagarp 15:4 Etapp 1, p-hus (Burlév Center) 20 000 66 2025 2026
Landshoévdingen 2, etapp 1 Norra 75 7 000 15 Ej beslutat
Landshoévdingen 3, etapp 1 Sédra 54 5 400 4 600 15 Ej beslutat
Summa projekt med géllande detaljplan 522 59 600 25 300 o] 214 (o]
Projekt under detaljplanering
Bojen 1 och Fendern 1 (Silor p& Limhamn) 130 13 400 95 Ej beslutat
Tagarp 15:4 Etapp 2 (Burldv Center) 650 70 000 6 Ej beslutat
Smedjan 2, Malmo 91002 4 Ej beslutat
Summa projekt under detaljplanering 780 92 500 (/] o] 105 (o]
Summa projektportfolj 1302 152100 25 300 0] 319 (o]

1 Beddmd investering anges endast efter investeringsbeslut.
2 Avser ny BTA.

JOINT VENTURES
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Limhamns silor, Malmo
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Lagre rantor och dkad tillgang till finansiering praglade aret. En storre omfinansiering i slutet av
2025 leder till minskade finansieringskostnader framdver. Trianon fortsatte att satsa pa hallbar
bankfinansiering genom att teckna hallbarhetslankade lan.

Under 2025 har finansieringsmarknaderna fortsatt
att utvecklas val. Tillgangen till kapital pa bade obli-
gationsmarknaden och bankmarknaden har varit
god och detta har lett till bade lagre bankmargina-
ler och lagre kreditspreadar pa obligationsmarkna-
den. En ny trend &r att beldningsgraderna ror sig
uppat pa enskilda fastigheter.

Hallbar finansiering

Trianon stravar efter att 6ka andelen hallbar finan-
siering bade géllande obligations- och bankfinan-
siering.

Trianon har ett ramverk for hallbar finansiering
dar samtliga skuldinstrument kan inga. Ramverket,
har upprattats i enlighet med Sustainability Bond
Guidelines (utformat av ICMA) samt Green Loan
Principles och Social Loan Principles (utformade
av LMA) och granskats och godkants av ISS ESG
som extern part. Utifrdn Trianons fastighetsbe-
stdnd om totalt 12,6 Mdkr vid periodens utgang
har 5,5 Mdkr definierats som mojligt att koppla till
ramverket. Under 2025 har samtlig obligations-
finansiering varit kopplad till ramverket, vilket
beskrivs narmare pa sidorna 34-35.

Redan 2022 tecknades det forsta hallbarhets-
l&nkade banklanet. Under de senaste tva aren
hallbarhetslankades ytterligare befintliga Ian till
sociala och grona mal kopplade till Trianons affars-
plan. Lanen ar kopplade till tvad miljdoméassiga och
tva sociala hallbarhetsmal med fokus bland annat
pa energieffektivisering, klimatpaverkan, trygghet
och inkludering i bostadsomradena. Om malen
nas, ges lagre rénta pa lanen. Under 2024 erhall
Trianon dessutom en kreditlimit pa 100 Mkr éver
tva &r att utnyttjas for investeringar i forbattrad

energiprestanda i befintliga fastigheter. Vid perio-
dens slut var 76,5 Mkr outnyttjat.

Andelen hallbar finansiering uppgick till 71
procent (70) vid arets slut och Trianon har satt
ett ambitidst mal till ar 2030 att enbart ha hallbar
finansiering.

Aterkép av hallbar hybridobligation

Resterande del av Trianons hallbara hybridobliga-
tion aterkdptes under fjarde kvartalet 2025 till ett
belopp om 54 Mkr. Tidigare aterkdp gjordes redan
under 2023 och 2024 och efter det sista aterkopet
finns inget hybridkapital utestaende. Detta innebar
att Trianon framat har en enkel och transparent
kapitalstruktur.

Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till

6 904,6 Mkr (7 343,2) vid periodens slut. Skulden
har minskat framst beroende pa fastighetsforsalj-
ning i slutet av forsta kvartalet dar 1an om cirka
580Mkr dvertogs av kdparen. Beviljad checkkredit
uppgick till 60 Mkr (60), vilken inte utnyttjats
varken 2025 eller 2024. Beviljad kreditlimit for
energiinvesteringar uppgick till 100 Mkr (100),
varav outnyttjat till 76,5 Mkr (100). | rantebarande
skulder ingick obligationslan om 498,2 Mkr (398,4)

redovisat netto minskat med transaktionskostnader.

Under forsta kvartalet 2025 emitterades nya
obligationer om 400 Mkr under den befintliga
ramen med I6ptid om 2 ar och réanta om 3M
Stibor + 215 baspunkter. | samband med emissio-
nen aterkdptes och inldstes obligationslanet
med forfall i juni 2025. Darmed har Trianon endast
en senior icke sakerstalld obligation om 500 Mkr

utestdende med forfall oktober 2026. Obligations-
lanet &r noterat pa Nasdaqg Stockholms lista for
hallbara obligationer

Andel bankfinansiering uppgick till 93 procent
(95) och andel obligationsfinansiering till 7 procent
(5). Av totala rantebarande skulder var 93 procent
(95) sakerstallda mot pantbrev och 7 procent (5)
icke sakerstallda.

Genomsnittlig ranta och rantebindning

Trianon minskade sakringsgraden nagot beroende
pa att fastrantelan 16pt ut under aret, vilka omfi-
nansierats till rorlig ranta. Sakringsgraden uppgick
till 79 procent (83). Den genomsnittliga rantebind-
ningstiden uppgick till 3,5 ar (3,4). Malsattning

J

FINANSIERING

enligt Trianons finanspolicy ar att koncernens
rantebindning ska uppga till mellan tva och fyra ar.
Av totala rantebarande skulder har 90 procent (74)
rorlig ranta och 10 procent (26) fast ranta. Den
genomsnittliga rantan under perioden uppgick till
3,4 procent (3,9) och har sjunkit bade pa grund av
lagre marginaler men ocksa lagre marknadsrantor.

Belaningsgraden uppgick till 53,9 procent
(54,7) jamfort med det finansiella malet att ej dver-
stiga en beladningsgrad om 55 procent. Belanings-
graden i forhallande till balansomslutning uppgick
till 49,4 procent (50,5).

Kapitalbindningen uppgick till 2,4 ar (2,7) vid
periodens slut.

Finansieringsmarknaderna har fortsatt
utvecklas val och tillgangen till kapital

ar god. Med de omfinansieringar vi gjort under
aret forvantar vi oss lagre finansieringskostnader
framat, vilket ocksa kommer att paverka
forvaltningsresultatet positivt.

Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD
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Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 5 312,4 Mkr (5 415,0).
Eget kapital har paverkats av utdelning kopplat till
hybridobligation med -5,2 Mkr (-8,1).

Den 31 mars 2025 har 16 000 000 B-aktier
dragits in i samband med forsaljning och frantrade
av fastigheter till ett varde om 352 Mkr, vilket har
minskat det egna kapitalet. Antalet utestaende
aktier efter indragningen uppgick till 184 374 662
stycken.

Eget kapital per aktie uppgick till 28,81 kronor
per aktie (27,02) samt efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer till 28,81 kronor per
aktie (26,77). Soliditeten uppgick till 38,8 procent
(37,9) vid periodens slut.

Koncernens likvida medel uppgick till 138,4 Mkr
(124,5). Outnyttjad checkkredit uppgick till 60 Mkr
(60,0) vid periodens utgang. En kreditlimit om
100 Mkr har erhallits att utnyttja for energiinveste-
ringar i befintligt bestand, vilken har utnyttjats
med 23,5 Mkr.

Finanspolicy
Trianons finanspolicy syftar till att sékerstalla att
bolagets expansionsmal och I[6nsamhetsmal ska
kunna uppnas med tillfredsstallande riskniva. Den
faststalls av styrelsen och prévas minst arligen.
Trianons risker bestar i huvudsak av likviditets-
risk, refinansieringsrisk och ranterisk. Se beskriv-
ning i not 3 sidorna 65-67.

Kovenanter

| ramavtal med koncernens finansierande banker
har Trianon férbundit sig att uppfylla foljande
kovenanter: beldningsgraden ska ej dverstiga 60—
70 procent, rantetackningsgraden ska ej understiga
1,25-1,5 ganger och soliditeten ska ej understiga
30 procent. Samtliga kovenanter har uppfyllts bade
under innevarande och féregdende rakenskapsar.
For mer information se not 3, sidorna 65-67. Obli-
gationslan och sarskilda lanevillkor gallande banklan
om totalt 3,7 Mdkr innehaller &garférandringsklau-
sul om kontrollen éver koncernen férandras.

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION FINANSIERING
Finanspolicy
Mal Utfall 2025 Utfall 2024
Rantebindningstid, ar* 2-4 3,5 3,4
Kapitalbindningstid, ar 2 2,4 2,7

1 Réantebindningstid paverkas av bade andel ranteswap samt av andel 1&n med fast ranta, vilken uppagick till 10 procent (26).

Forfalloprofil, 1an Réantebindning

Mdkr Mkr
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Badmaossan 1, Malmo
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Hallbara ramverk

Trianon hade vid rakenskapsarets utgang endast en senior icke sakerstalld
obligation utestaende under ramverket till ett nominellt belopp om 500 Mkr.
Syftet med ramverket ar att ge bolaget dkade mdjligheter att gdra sociala
och gréna investeringar i sédra och dstra Malmoé. Mer information om
Trianons ramverk for hallbara investeringar finns pa bolagets hemsida.

Sa har anvands intakterna

Ett belopp motsvarande nettointakterna fran Trianons hallbara finansierings-
instrument ska anvandas for att finansiera eller refinansiera stodberattigade
tillgdngar och aktiviteter som ger tydliga miljéfordelar (grona stodberattigade
tillgangar) och/eller sociala férdelar (sociala stodberattigade tillgangar).
Bolaget kommer kontinuerligt att identifiera de tillgangar och aktiviteter som
kan komma i fraga.

Rapportering

For att vara helt transparent gentemot investerare och andra intressenter
forbinder sig Trianon att rapportera arligen sa lange som foretaget har
hallbara finansieringsinstrument utestaende. Information om allokeringen av
intakterna kommer att fornyas arligen fram till dess att de ar helt fordelade,
och i god tid om det sker en vasentlig utveckling. Rapporten kommer att
finnas tillganglig pa Trianons webbplats www.trianon.se och kommer att
técka nagra av foljande omraden:

Rapportering om allokering av intakter
« Totala beloppet for utfardade instrument for hallbar finansiering.

« Andel av intdkterna som anvands for finansiering/ater-finansiering och
andel av intdkterna som anvands for de kategorier som beskrivs i avsnitt 2.

« Andel av icke tilldelade intékter (i forekommande fall).

« Forteckning 6ver byggnader som finansierats med hjalp av hallbar
finansiering, om det inte ar konfidentiellt.

Rapportering av effekter

Trianon har for avsikt att rapportera om kvantitativa nyckeltal dar
relevanta uppgifter finns tillgangliga for huvudkategorierna till hoger pa
denna sida.

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

e}
%ﬁ?ﬁ Grona och energieffektiva byggnader

HALLBARA RAMVERK

Relevant
miljomal enligt
SDG:er EU:s taxonomi

Kategori | - Nya byggnader och storre renoveringar*

i. Nya byggnader som antingen uppfyller eller har som mal att uppfylla kraven?

for Miljdbyggnad Silver eller en likvardig niva fran ett certifieringssystem, eller

nationella byggnadsordningen?, eller

. Nya byggnader med energicertifikat (EPC) A eller B, eller

iv.Storre renoveringar som leder till en besparing av efterfragan pa primérenergi med minst 30%.

Kategori Il - Befintliga byggnader

i. Byggnader som uppfyller kraven enligt i., ii. eller iii. i kategori |, eller

i. Nya byggnader med en energianvandning som ligger minst 20% under den tillampliga

Begransa
klimat-
férandringarna

ii. Byggnader inom de 15% av det nationella byggnadsbestandet, dar 15% definieras enligt
primarenergibehovet eller baserat pa EPC-nivaer enligt tillgdngliga oberoende studier.

@ Investeringar i energieffektivitet

Energirenoveringar, till exempel installation av solpaneler, varmepumpar, forbattringar av

Begransa

ventilationssystem, utbyggnad av fjarrvarme- och fjarrkylsystem, férbattringar och inférande klimat-

av kontrollsystem samt infrastruktur for el- eller hybridfordon.

& Prisviarda bostader

férandringarna

Nya och befintliga byggnader med hyreslagenheter med reglerad hyra. Hyran férhandlas arligen 10
mellan fastighetsagaren och Hyresgastféreningen pa grundval av bruksvardet. Stodberattigade

tillgdngar kommer att vara beldgna i "utsatta omraden", "sarskilt utsatta omraden" och "risk-

OJRMURHET

-~
=)
v

omraden" enligt vad den svenska polisen har faststallt. For att 6ka sakerheten i dessa omraden
har Trianon sociala initiativ, se mer information i avsnitt 1. Malgrupp: boende i ett utsatt omrade,
ett sarskilt utsatt omrade eller ett riskomrade enligt den svenska polisens kartlaggning®.

Nya byggnader definieras som byggnader som byggts efter den 31 december 2020 och befintliga byggnader definieras
som byggnader som byggts fére den 31 december 2020, i linje med den nuvarande definitionen i EU:s taxonomi.

Byggnader med malet att fa miljocertifiering inom 24 manader fran obligationsemissionen.
Byggnadsstandard som galler vid byggnadstillféllet.
Polisens Sverigekarta.
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Grona stodberéttigade tillgangar
Fastighetssektorn star for en tredjedel av den
totala energianvandningen i Sverige och en
sjattedel av koldioxidutslappen.

Investeringar i gréna och energieffektiva bygg-
nader spelar darfor en nyckelroll i energiomstall-
ningen. Detta bekraftas ytterligare av Europeiska
kommissionens starka fokus pa byggnaders
energieffektivitet, som ar det malinriktade mattet
i flera av kommissionens strategier, till exempel i
EU:s taxonomi. Trianon definierar Green Eligible
Assets enligt tabellen till hoger gallande gréna
och energieffektiva byggnader.

Sociala stodberattigade tillgangar

Sociala stodberattigande tillgangar ar sadana
som direkt syftar till att synliggdra eller bekampa
en specifik social fraga och/eller stravar efter att
uppna positiva sociala resultat, sarskilt, men inte
uteslutande, for en eller flera malgrupper. Trianon
definierar socialt berattigade tillgangar enligt
tabellen till hdger géllande prisvarda bostader.

HALLBARHET

VERKSAMHETEN

Grona stodberattigade tillgangar

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Indikator

S
Grona och energi-
% ?ﬁ effektiva byggnader

Energieffektivitet

&

Sociala stodberéattigade tillgangar

Energianvandning i (MWh och/eller kWh/kvm).
Uppskattade arliga vaxthusgasutsléapp som
minskas eller undviks (tCO,e).

Klass for energicertifikat, om det finns ett sadant.
Typ av certifiering och eventuell niva

(t.ex. Miljdbyggnad Silver).

Besparad energi per kvm.
Uppskattade arliga vaxthusgasutslapp som
minskas eller undviks (tCO,e).

Indikator

Prisvarda bostader

- Totalt antal byggnader och hyreslagenheter i

nwon

"utsatta omraden", “sarskilt utsatta omraden"

och "riskomraden".

NKI: Hyresgdstundersokning for att mata
attraktiviteten och den upplevda tryggheten
i vara bostadsomraden.

Andra kvalitativa parametrar som visar att
foretaget tillhandahaller funktionella, sdkra
och héalsosamma lokaler i samhallet.

HALLBARA RAMVERK

Nya hallbarhetslankade lan
med Swedbank - ger andel hallbar
finansiering om 71 procent

Trianon forstarker hallbarhetsarbetet ytterligare och
tecknar héallbarhetslankade lan med Swedbank. Be-
fintliga 1an om cirka 560 Mkr blir, med de nya avtalen,
hallbarhetslankade och kopplas till Trianons operativa
hallbarhetsmal, déribland pagaende arbete med att
forbattra fastigheternas energiklass.

Lanen ar kopplade till tva miljdmassiga och tva
sociala hallbarhetsmal med fokus bland annat pa energi-
effektivisering, klimatpaverkan, trygghet och inkludering
i bostadsomradena. Om malen nas, ges lagre ranta pa
lanen. For mer information om mal och utfall se sid 13.

Malen ar:

1. Tryggare bostadsomraden

2. Inkluderande bostadsmarknad
3. Minskad energianvandning

4. Minskad andel fastigheter med energideklarationer
i klasserna F & G
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Aktien

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Under borsaret 2025 har utvecklingen for svenska fastighetsbolags aktiekurser varit klart svagare an for det
bredare borsindexet - trots vissa positiva makro- och marknadssignaler (som rantesankningar och forbattrade
transaktionsvolymer) som i teorin borde ha gynnat sektorn.

Trianonaktien handlas i Mid Cap-segmentet
med kortnamnet (TRIAN B) och ISIN-kod
SE0018013658.

Under 2025 minskade borskursen med 3,2 pro-
cent (23). Att jdmforas med OMX Stockholm Real
Estate PI, det index dar Trianon ingar, som slutade
pa minus 10,2 procent. Stockholm Nasdag som
helhet steg med cirka 9,5 procent.

Den totala omsattningen av Trianons B-aktier
under 2025 var nastan 22 miljoner aktier, till ett
varde av cirka 422 Mkr, vilket innebar en genom-

snittlig omsattning pa 87 601 aktier per handelsdag.

Hogsta handelskursen under 2025 noterades den
10 respektive 28 februari med 22,50 kronor och
den l&gsta den 9 april med 16,98 kronor.
Trianonaktiens totalavkastning under aret var
3,3 procent. OMX Stockholm Gross Index (Gl)
Okade med 13 procent. Under de senaste fem
aren har Trianonaktien haft en genomsnittlig total-
avkastning om cirka 2 procent per ar, motsvarande
siffra for OMX Stockholm Gl ar nastan 12 procent.

Aktiekapital

Per den 31 december 2025 fanns totalt

184 374 662 aktier (200 374 662) i bolaget.
Antalet aktier har minskat till foljd av indragning av
16 000 000 aktier i mars 2025 i samband med en
transaktion.

Efter omvandling av samtliga av bolagets
A-aktier till B-aktier under november 2025 har
bolaget endast B-aktier utestaende vid slutet av
rakenskapsaret. Aktierna ar denominerade i kr
och har ett kvotvarde pa 0,679 kronor per aktie

(0,625). Aktiekapitalet uppgar till 125,2 Mkr (125,2).

Varje B-aktie berattigar innehavaren till en tiondels
rost pa bolagsstémman. Varje aktiedgare har ratt
att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren har i
bolaget. Totalt antal roster uppgar till 18 437 466,2
stycken.

Langsiktigt incitamentsprogram

Arsstamman 2025 beslutade om ett langsiktigt
incitamentsprogram (aktiesparprogram) for
anstallda inom Trianon-koncernen. Styrelsen har

i december 2025 beslutat om slutlig tilldelning.
Totalt har 75 229 ratter tilldelats, vilket innebar
maximalt antal prestationsaktier om 263 918 aktier
om samtliga prestationsmal uppfylls. Tecknings-
graden var cirka 26 procent av ratterna och
maximal utspadning beréknas till 0,14 procent.

Kursutveckling och aktieomsattning, 1 januari-31 december 2025

Kr

Aterkdp av hybridobligationer

Trianons samtliga hybridobligationer har ater-
kopts under aret. Redan under 2023 och 2024
genomfdrdes frivilliga aterkdpserbjudanden av
hybridobligationerna. Resterande 54 Mkr |5stes
in under fjarde kvartalet 2025 och darefter finns
inga hybridobligationer utestadende.

Utdelning och utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till hdgst 30
procent av forvaltningsresultatet minskat med
betald skatt.

Trianons styrelse foreslar &rsstdmman en
utdelning om 0,25 kronor per aktie (0,00). Mal-
sattningen ar att dela ut hogst 30 procent av
forvaltningsresultatet minskat med betald skatt
i enlighet med utdelningspolicyn.

Antal aktier Kr

30

AKTIEN

Marknadsnoterade obligationer

Trianon har endast ett marknadsnoterat obligations-
lan utestadende vid utgangen av 2025. Obligations-
lanet omfattar seniora icke sakerstallda hallbara
obligationer om 500 Mkr, med I6ptid om 2 &r och
ranta om 3M Stibor + 215 baspunkter. Ramen om
500 Mkr ar fullt utnyttjad. Obligationerna ar noterade
pa Nasdaqg Stockholm Sustainable Bond List med
ISIN-kod SE0023260518. For ytterligare information
om obligationslanen samt villkor se finansiering pa
sidorna 32-33.

Totalavkastning Trianon jamfoért med OMX Stockholm Gross Index (Gl)
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Aktiekapitalets utveckling Férandring av antal aktier

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

Antal aktier efter transaktionen

INFORMATION

Aktiekapital, kr

AKTIEN

Agare den 31 december 2025

Besluts- Storsta agare i Trianon ar Olof Andersson privat och via bolag med
tidpunkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier ~Summa aktier  Férandring Totalt ett innehav om cirka 30 procent av kapitalet och rosterna. Nast
1991-06-20  Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6 846 000 stérsta agare ér Jan Barchan genom bolaget Briban Invest AB med
1992:01-03  Utbyte av konvertibler 37000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7216 000 ettinnehav om cirka 14 procent av kapitalet och av rGsterna. Tredje
o storsta agare ar Grenspecialisten Forvaltning AB med ett innehav
2008-10-29  Nyemission 1082 000 342 000 1623 000 972 600 2595 600 14 240 000 21 456 000 . . .
om cirka 10 procent av kapitalet och résterna.
2010-05-17  Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818 212 2226 120 23 682 120
2010-06-03  Nyemission 1621 700 50000 3413091 1076 821 4489912 21217000 44899 120 Agare per den 31 december 2025
2011-:06-09  Nyemission 682 618 215364 4095709 1292185 5387894 8979820 53878 940 Summa Summa
2012-06-29  Nyemission 0 1001992 4 095 709 2294 177 6 389 886 10 019 920 63 898 860 Namn Innehav Kapital roster Roster
2015-04-16  Nyemission 409 571 229 418 4 505 280 2523 595 7 028 875 6389 890 70 288 750 Olof Andersson
e privat och
2017-04-03  Aktiesplit (4:1) 0 0 18021120 10 094 380 28 115 500 0 70 288 750 via bolag 56 036 806 30,39% 5603 680,6 30,39%
2017-04-03  Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26 594 382 28 115 500 0 70 288 750
o Briban Invest AB 26 358 003 14,30% 2 635800,3 14,30%
2017-06-21  Nyemission 0 6 250 000 1521118 32844382 34365500 15625000 85913 750 G alist
renspecialisten
2019-11-27  Nyemission 0 2100000 1521118 34944382 36 465500 5250 000 91163 750 Férvalning AB 10329718 10,48% 19329718 10,48%
2020-07-08  Nyemission 0 1000 000 1521118 35944 382 37 465 500 2500 000 93 663 750 SEB Fonder 11 224 485 6,09% 1122 448,5 6,09%
2021-08-03  Nyemission genom apport 0 285 990 1521118 36230372 37 751 490 714 975 94 378 725 Mats Cederholm
2021-11-18  Nyemission 0 1500 000 1521118 37730 372 39 251 490 3750 000 98128 725 p.rivat och
- via bolag 9194 618 4,99% 919 461,8 4,99%
2022-05-24  Aktiesplit (4:1) 0 0 6 084 472 150 921 488 157 005 960 0 98 128 725 Lansforsakringar
|
2022-09-20  Emission genom konvertering 0 407 690 6084 472 151 329 178 157 413 650 254 806 98 383 531 Fastighetsfond 8 071 253 4,38% 807 125,3 4,38%
2022-12-06  Emission genom konvertering 0 92 307 6 084 472 151 421 485 157 505 957 57 692 98 441 223 Familjen Eklund
2023-12-11  Emission genom kvittning 0 26618705 6084472 178 040190 184124662 16636691 115077 914 privat och
via bolag 6 280 000 3,41% 628 000,0 3,41%
2024-04-10  Nyemission 0 11 500 000 6084 472 189 540 190 195 624 662 7187 500 122 265 414 Carnegie
2024-04-10  Emission genom kvittning 0 4750 000 6084 472 194 290 190 200 374 662 2968 750 125234 164 Fastighetsfond 4222173 2,29% 422 2173 2,29%
2025-04-02  Indragning av aktier 0 -16 000 000 6 084 472 178 290 190 184 374 662 -10 000 000 115 234 164 Futur 3037 146 1,65% 303 714,6 1,65%
2025-04-02  Fondemission 0 0 6084 472 178 290 190 184 374 662 10 000 000 125 234 164 PriorNilsson 2 599 348 1,41% 259 934,8 1,41%
2025-11-10  Omvandling A-aktier -6 084 472 6 084 472 0 184 374 662 184 374 662 0 125234 164 Ovriga aktiedgare 38 021 112 20,62% 3802111,2 20,62%
Summa 0 184374 662 184 374 662 125 234 164 Summa 184 374 662 100,00% 18 437466,2 100,00%
Nyckeltal per aktie 2025 2024 2023 2022 2021
Antal utestaende aktier, tusental* 184 374,7 200 374,7 184 1247 157 506,0 157 006,0
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental 2 184 363,7 195 934,8 159 0374 157 1276 150 992,8
Eget kapital per aktie, kr 28,81 27,02 27,27 34,11 33,23
Eget kapital per aktie, kr? 28,81 26,77 26,58 31,14 30,60
Resultat per aktie, kr? 1,61 1,11 -1,59 0,84 8,41
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,15 0,91 1,02 1,48 6,70
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,59 31,47 32,09 39,35 38,79
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr ? 33,59 31,22 31,40 36,38 36,16

Antal aktier samt genomsnittligt antal aktier omraknat med hansyn till split 4:1 den 27 maj 2022.
2 Definition enligt IFRS.
3 Efter avdrag for eget kapital hanférligt till hybridobligation.
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VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Principer for vardering

Trianons fastigheter varderas till verkligt varde i
enlighet med IFRS. Forvaltningsfastigheter i
Trianons bestand varderas till verkligt varde
antingen genom externa varderingar av oberoende
externa varderare eller genom interna varderingar.
Under rakenskapsaret 2025 har cirka 99 procent
av det totala fastighetsbestandet externvarderats.
| december 2025 varderades cirka 85 procent av
fastighetsbestandet och resterande fastigheter har
internvarderats per bokslutsdatum. Externa varde-
ringar har utforts av Forum Fastighetsekonomi AB,
Malmdbryggan Fastighetsekonomi AB, Croisette
Real Estate Partner samt Newsec Advisory
Sweden AB.

Vardeforandringar

Fastigheternas marknadsvarde uppgick den 31
december 2025 till 12 557,9 Mkr (13 189,8). Inves-
teringar i befintliga fastigheter uppgick till 211,1 Mkr
(194,5) for perioden. Investeringarna avser framst
|6pande lagenhetsrenoveringar i bostadsbestandet,
hyresgastanpassningar i lokaler, energieffektivise-
ringar samt andra fastighetsforbattrande atgarder
med Okat driftnetto som foljd.

Investeringar i fastigheter via bolag uppgick till
164,0 Mkr (610,0). Forsalining av fastigheter via
bolag uppgick till -1 198,1 Mkr (-95,4).

Arets vardeférandringar har uppgatt till 191,1
Mkr (156,2) exklusive uppskjuten skatt. Genom-
snittlig direktavkastning uppgick till 4,8 procent
(4,8) vid periodens utgang. For ytterligare informa-
tion om resultat per segment se not 35, sidan 84.

Varderingsmetod

Externvarderingarna har utforts genom analys av
varje fastighets status, hyres- och marknadssitua-
tion. Varderingen har som huvudmetod utforts
genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje fastighet,
vilket innebar nuvardesberékning av beddémda
framtida driftsnetton, rantebidrag och investeringar.
For berakning av framtida kassafloden har hansyn
tagits till marknaden och naromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsforutsattningar
och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvill-
kor samt drifts- och underhallskostnader i likartade
fastigheter jamfort med bolagets fastigheter. Till
detta kommer nuvéardet av ett beddmt marknads-
varde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna
har en fem- till tjugoarig kalkylperiod anvants. Jam-
forelse och analys har dven gjorts av genomforda
fastighetstransaktioner inom respektive delmark-
nad. Antalet jamforelseobjekt som bytt agare pa
den 6ppna marknaden kan ibland vara fa, vilket
kan gora det svarare att harleda avkastningskravet
under vissa perioder. | avsaknad av transaktioner
kan information istallet hamtas fran liknande orter
eller likartade fastigheter. | avsaknad av transaktio-
ner som helhet baseras bedémningen pa rddande
makroekonomiska faktorer. Transaktionsmarkna-
den, som varit avvaktande i borjan av aret, dkade
omsattningen under andra halvaret 2025, vilket
innebar att antalet jamfdrelseobjekt dkat i slutet
av aret.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Varderingsantaganden
Fdljande antaganden och beddmningar har anvants
vid externvarderingen per 31 december 2025:

« Inflation har under kalkylperioden antagits till 1-2
procent 2026 samt 2 procent arligen fran och
med 2027.

Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja
inflationen eller i férekommande fall indexupp-
rakning.

« Kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa
analyser av genomfdrda transaktioner samt
individuella beddmningar avseende riskniva,
sannolik kdpare och fastighetens marknads-
position.

« Avkastningskraven stracker sig fran 2,8 procent
till 6,8 procent.

Projektfastigheter externvarderas da de har en
fardigstallandegrad som ar tillrackligt hog for att
maojliggodra en tillforlitlig vardering. Fram till dess
varderas fastigheterna till anskaffningsvarde. Dar-
efter berdknas vardeforandringen for projektet i
forhallande till fardigstallandegrad.

For mer information om fastighetsvarderingar
och kanslighetsanalyser se not 17, sidan 72-73.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter
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PRINCIPER FOR VARDERING

Kvarteret Hanna, Burlov

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 38






INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION RISKHANTERING

Risker och riskhantering

Trianons verksamhet ar forknippad med olika

. . Kategori Risk Paverkan Sannolikhet Prioritet
typer av risker som kan paverka bolaget.
Arbetet med att identifiera, analysera, hantera Omvirldsrisker |T-s&kerhet . Bevaka
o“ch Overvaka Trianons rlsl'<er har genom- Geopolitisk oro . Bevaka
forts av bolagets styrelse i en strukturerad : -
ERM-process (Enterprise Risk Management). Strategiska Styrning [ Bevaka
Processen anvands aven for att identifiera och Planering och resursallokering . Bevaka
p-r|or|tera de mes“t vasentliga ESG—nﬂskema (En- Affarsplan, uppfdlining rmm . Fokus
vironmental, Social, Governance) fér bolaget. - —
Pa sidorna 41-43 beskrivs de mest vasentliga Sammanslagningar och forvary . Bevaka
riskerna for Trianon. Marknadsdynamik/Makro o Bevaka
Kommunikation och relationer . Bevaka
Operationella Forvarv och avyttring av fastigheter . Fokus
Fastighetsforvaltning . Bevaka
Hyresintakter . . Bevaka
Driftskostnader . Bevaka
Uthyrning . Fokus
Oférutsedda handelser . Bevaka
Legala/Regelefterlevnad Bolagskod . . Bevaka
Legalt . Fokus
Regelmassigt . . Bevaka
Bokféring och rapportering . . Bevaka
Finansiella Fastighetsvarden . Bevaka
Foérandringar i marknadsrantor . . Fokus
Finansiering . Fokus
Bokféring och rapportering . Bevaka
Kapitalstruktur . . Bevaka
Skatt . . Bevaka
Hallbarhetsrisker Miljé och klimat . Fokus
Medarbetare . Bevaka
Sociala férhallanden . . Bevaka @ Lag risk
Antikorruption . Fokus Medel
Ménskliga rattigheter . . Bevaka @ Hog risk

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 40



INNEHALL OM TRIANON

Riskomrade

HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Beskrivning

ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Riskhantering

Omvarldsrisker - risker paverkade av externa faktorer och handelser

IT-sékerhet

Efter hand som digitaliseringen och cyberhoten &kar i varlden
finns en &kad sarbarhet och en risk att informationssdkerheten
aventyras.

Utbildningsinsatser har genomforts for att dka medvetenheten
hos samtliga anstallda om IT-relaterade hot, sasom bedrageri,
sabotage, skadlig kod, virus och datadvertradelser. Trianon
har investerat i infrastruktur och datamiljé med fokus pa
sakerhet och funktionalitet i syfte att motverka intrdng och
informationslackage.

Geopolitisk oro

Hogre osadkerhet kring det geopolitiska laget paverkar de
finansiella riskerna, stressar banksystemet, driver inflation och
Okar rantekostnaderna. En snabbféranderlig omvarld innebar
att kriser kan fa lokala, nationella och globala effekter.

Omvérldsbevakning sker I6pande av styrelse och ledning i syfte
att kunna vara proaktiva och agera snabbt i handelse av kris eller
andra uppkomna situationer.

Strategiska risker - risker s

Affarsplan

om kan hindra Trianon fran att uppna bolagets vision och mal

Marknadsforandringar, handelser i omvarlden, konkurrens,
finansiella faktorer, regulatoriska forandringar samt rykte och
varumarke ar exempel pa risker som kan paverka Trianons
l&ngsiktiga formaga att uppna finansiella mal och hallbarhetsmal.

For att kontinuerligt utvardera huruvida bolaget har ratt strategi,
beslutar styrelsen om affarsplan och mal i 3-6-arsperioder.
Trianons styrelse beslutade i november 2024 om en ny
affarsplan med nya finansiella mal och hallbarhetsmal gallande
2025-2030.

Operationella risker - risker relaterade till effektivitet och hantering av resurser i bolaget

Forvarv och avyttring
av fastigheter

Forvarv och avyttring av fastigheter ar en viktig del av
verksamheten och en férutsattning ar att utbudet pa
marknaden motsvarar forvantningar och investeringsféormaga
géllande lage och forvantad avkastning. Tillgangen till och
efterfradgan pa fastigheter och byggratter, konkurrens, planering,
lokala foreskrifter samt tillgangen till finansiering kan begransa
mojligheter att genomfdra forvarv till férmanliga villkor.

Vid forvarv gors tekniska, miljdmassiga, legala och skatte-
massiga utredningar av fastigheternas och bolagens status.
Dessa gors av bade interna och externa resurser, i form av
oberoende externa konsulter. For ytterligare information, se
not 17.

Driftskostnader och
fastighetsforvaltning

Okade drifts- och underhallskostnader pa grund av inflation
kan leda till en negativ effekt. Driftskostnader utgérs huvud-
sakligen av kostnader for varme och el, renhallning och vatten.
Varmekostnader ar foremal for sdsongsvariationer och
kostnaderna stiger under vintern. Risk finns att eventuella
kostnadshojningar inte kan kompenseras genom motsvarande
hyresokningar.

Trianon arbetar med en aktiv forvaltning av fastigheterna och
utvarderar standigt forbattringar for att Oka intdkterna och
minska driftskostnaderna samt utvarderar energieffektiviseringar.
Vid upphandlingar efterstravas centrala avtal for att halla nere
fastighetskostnaderna.

Kompetensforsorjning

Det ar viktigt for Trianon att behalla och motivera medarbetarna
samt att rekrytera kvalificerad personal i framtiden. Om

bolaget misslyckas med att behalla eller rekrytera ledande
befattningshavare och annan nyckelpersonal skulle det kunna
inverka negativt pa bolagets verksamhet och resultat. Trianons
framtida utveckling ar i hdg grad beroende av ledningens,
nyckelpersoners och dvriga medarbetares kompetens,
erfarenhet och foérmaga.

Trianon arbetar standigt med attraktiviteten som arbetsgivare
genom olika atgarder. Ett utvecklingsarbete har aktiverats i syfte
att Oka delaktigheten, hantera hog arbetsbelastning och stress
samt utveckla ledare och chefer. Foretaget erbjuder interna
karriarvagar for att kunna behalla duktiga medarbetare och
uppmuntrar arbetsrotation och att medarbetare vidareutvecklas.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025
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Finansiella risker - risker i Trianons finansiering

Fastighetsvarden

Saval fastighets- som marknadsspecifika forsamringar kan
foranleda att vardet pa fastigheterna sjunker. Samtliga Trianons
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter och
redovisas till verkligt varde. Verkligt varde faststalls genom

en beddmning av marknadsvardet for varje enskild fastighet.
Fastigheternas varde paverkas av ett flertal faktorer sasom
dels fastighetsspecifika:

« vakansgrad

+ hyresniva

« kontraktslangd
« driftskostnader

dels marknadsspecifika:
« avkastningskrav

« kalkylrdantor fran jamforbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden

Extern vardering av fastigheterna sker normalt sett minst en
gang per ar och kompletteras med interna varderingar, vilka
gors minst kvartalsvis. Trianon har en god marknadskannedom
om fastighetsmarknaden i Malmé med omnejd. Utveckling

av fastigheterna sker standigt for att bade dka intakter och
minska kostnader. Sociala satsningar i bostadsomraden
medverkar till att 6ka stabiliteten och tryggheten och leder
dessutom till attraktiva bostadsomraden, vilket ocksa paverkar
fastighetsvardena positivt.

For ytterligare information se not 17.

Forandringar i
marknadsrantor

Med ranterisk avses risken for att forandrade marknadsrantor

kan f& en negativ effekt pa koncernens resultat och kassafldden.

Huvuddelen av Trianons finansiering sker genom upplaning fran
kreditinstitut och de langfristiga skulderna |6per med fast eller
rorlig ranta.

Med ranterisk avses risken for att férandrade marknadsrantor
kan f& en negativ effekt pa koncernens resultat och kassa-
floden. Marknadsrantor paverkas framst av den forvantade
inflationstakten och de kortare réantorna paverkas framst av
Riksbankens styrranta.

Trianons finanspolicy satter mal gallande ranteexponering for
koncernens laneportfolj. Malsattningen ar att den genomsnittliga
rantebindningstiden ska uppga till 2-4 ar.

Rantesakringar sker genom ranteswappar.
Rantebindningen uppgick till 3,5 ar (3,4).
Andelen lan med fast ranta uppgick till 10 procent (26).

For ytterligare information se not 3.

Finansiering

Med refinansieringsrisk menas risken att det inte ar mojligt
att refinansiera ett lan eller annan finansiell forpliktelse som
forfaller till betalning, eller risken att refinansiering maste ske
vid ogynnsamma marknadslagen till ofdrdelaktiga rantevillkor.

Trianons finanspolicy satter mal gallande kapitalbindning
for koncernens laneportfolj. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden ska uppga till 2 ar.

Laneportfoljen fordelas pa olika kapitalbindningstider
och en jamn forfallostruktur efterstravas bland langivare.
Kapitalbindningen uppgick till cirka 2,4 ar (2,7).

En likviditetsreserv ska vid varje tid finnas tillganglig.

For ytterligare information se not 3.

Fastighets AB Trianon
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Riskomrade Beskrivning Riskhantering

Hallbarhetsrisker

Miljé och klimat Enligt Boverket star fastigheter fér ungefar 40 procent av - Prioritera energi- och varmeeffektivisering i fastigheterna.
Sveriges energianvandning, som gar till el och uppvarmning. . Inventera fastighetsbestandet och vidta nédvandiga

Energibehovet behdver darmed reduceras genom drift- atgarder.
optimering av befintliga fastigheter och hogre krav pa

energiprestanda och klimatanpassning behdver stallas nar
vi bygger om eller nytt. « Investera i férnybara energikallor.

« Genomfdra klimatriskanalyser av fastighetsbestandet.

« Uppratthalla god kunskap om lagar och férordningar.

Lds mer i hallbarhetsredovisningen pa sidorna 12-19.

Medarbetare Medarbetarna ar viktiga tillgangar som driver verksamheten + Ettlangsiktigt arbete och ett gott ledarskap i syfte att
framat. En risk kan vara att misslyckas med trivsel, trygghet, Oka medarbetarnas trivsel och valmaende.
rekrytering och utveckling. Missnéjda medarbetare, brister « En vl férankrad gemensam vérdegrund.

i den psykosociala arbetsmiljon, bristfalligt ledarskap och
otillracklig kompetens kan leda till bland annat 6kade

kostnader, férsamrad prestation, skadat varumarke samt - Medarbetarundersékningar och uppféljningar.
férsamrad I6nsamhet. « Kontinuerligt arbete med Trianons arbetsmiljé.

« Marknadsmassiga ersattningar.

Lds mer pa sidorna 18-19.

Sociala forhallanden Lag sysselsattningsgrad, hég omflyttningstakt samt . Aktivt arbeta for att skapa jobb i bolagets socio-
upplevelse av otrygghet i bostadsomradena kan leda ekonomiskt utsatta omraden.

till ©kat antal vakanser samt forsamrad I6nsamhet. . Renovera med rimliga hyresh&jningar.

« Flexibla inkomstkrav pa hyresgasterna i bolagets
uthyrningspolicy.

« Fysiska atgarder i utemiljon.

Las mer pa sidorna 16-17.

Antikorruption I bygg- och fastighetsbranschen kan finnas etiska risker inom » Bolagets attestordning samt inkdpspolicy tillsammans
korruption, med bland annat olovlig andrahandsuthyrning, med uppforandekod fér medarbetare och leverantorer
mutor, oschyssta arbetsvillkor och fusk i byggbranschen. ska medverka till god kontroll och affarsetik.

Riskerna kan finnas inom Trianon och hos anlitade
leverantdrer. Korruption och oegentligheter kan medfdra
stor skada for enskilda individer, varumaérket och bolaget
med ekonomiska forluster som foljd.

« Utbildning for Trianons medarbetare i uppforandekoden.

« Genomfora arliga leverantérsbeddmningar och
leverantorsrevisioner.

Lds mer pa sidorna 18-19.
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Kultur och handlingskraft bygger varde

forandrade omvarldsfaktorer, som rantor, inflation och energipriser, var bolaget under en

period tvunget att fokusera pa att arbeta inat mot verksamheten. Under det gangna aret har
vi kunnat agera utifran den stabilitet vi har byggt upp och med en tydlig affarsplan for 2025-2030 har
styrelsens fokus legat pa att skapa forutsattningar for aterupptagen tillvaxt och langsiktigt
vardeskapande.

9 9 Ar 2025 har varit ett ar da Trianon kunnat vaxlat tempo och skifta fokus. For att anpassa sig till

For egen del innebar 2025 en ny roll. Efter fyra ar som styrelseledamot fick jag vid arsstamman i maj
fortroendet att ta over som styrelseordférande. Jag har alltid bott i Malmo och har en bakgrund i
Skanskakoncernen med olika befattningar och uppdrag. Darfor kandes det stimulerande att kunna fa
bidra till ett borsnoterat, Malmobaserat bolag som har bade en genuin entreprendrsanda och en tydlig
hallbarhetsambition. Det ar en kultur praglad av affarsmannaskap och kostnadsmedvetenhet som
genomsyrar hela organisationen fran forvaltning till styrelserum.

Styrelsen har under aret haft 14 styrelsemoten, forutom ett antal per capsulam-maoten, och arbetet har praglats av att
sakerstalla att Bolaget levererar pa de uppdaterade finansiella mal och hallbarhetsmal som faststalldes i den nya affarsplanen.

En central del i Trianons framgang ar den etablerade kulturen och det starka engagemanget. Under aret lanserades ett nytt
aktiesparprogram som omfattar samtliga medarbetare. Att knyta medarbetarnas intressen narmare aktiedagarnas skapar en
langsiktighet och en gemensam lojalitet som bygger bolaget starkare inifran.

Styrelsen har under aret forandrats genom att Joel Ekelund valts in som ny ledamot, vilket har befast agarperspektivet och den
lokala forankringen i vart arbete. Jag vill aven rikta ett tack till Axel Barchan (Briban Invest) som under varen lamnade styrelsen i
samband med agarforandringar.

Trianons affarsmodell, att forena affarsnytta med samhallsnytta, ar robust. Vi har alla forutsattningar att fortsatta var resa som en
langsiktig samhallsutvecklare i en vaxande region. For egen del har jag avbojt omval men kommer fortsatt att vara verksam med
en rad operativa fragor inom koncernen. Med Olof Andersson som valberedningens forslag pa ny ordférande och Petra Krliger
som ny VD sakerstaller vi bade Trianons kontinuitet och framtida utveckling.

Richard Hultin, styrelsens ordférande

Fastighets AB Trianon
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Bolagsstyrningsrapport

Principer for bolagsstyrning

Fastighets AB Trianon (publ) &r ett svenskt publikt
aktiebolag med sate i Malm&. Bolagets B-aktier ar
noterade pa Nasdaqg Stockholm. Bolaget ska upp-
fora, kdpa, forvalta och sélja fast egendom samt
annan darmed forenlig verksamhet.

Styrningen av Trianon grundas pa bolagets
bolagsordning, svensk lag, interna regler och
foreskrifter samt Nasdags regelverk for emittenter.
Trianon foljer Svensk kod for bolagsstyrning
("Koden”).

Aktiedgare och aktier

Bolagets aktiekapital den 31 december 2025 upp-
gick till 125 234 164 kronor och kvotvardet per aktie
till 0,679 kronor. Bolaget har totalt 184 374 662
B-aktier. Under 2025 har en indragning skett av 16
miljoner aktier och samtliga A-aktier har stamplats
om till B-aktier. B-aktien berattigar till 1/10 rést,
innebarande ett totalt antal roster om 18 437 466,2
stycken. Borsvardet den 31 december 2025 upp-
gick till 3,7 Mdkr.

De storsta dgarna i bolaget ar Olof Andersson
privat och via bolag med cirka 30 procent, Jan
Barchan via bolag med 14 procent samt Gren-
specialisten AB med cirka 10 procent av bade
kapital och roster. Mer information om bolagets
agarstruktur finns pa sidan 37.

Arsstamma

Trianons arsstamma ager rum den 21 maj 2026.
Arsstdmman ar Trianons hdgsta beslutande organ
och dar utdvar aktiedgarna sin rostratt i nyckel-
fragor, till exempel faststallande av resultat- och
balansrakningar, disposition av bolagets resultat,
beviljande av ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter
och verkstallande direktor, val av styrelseledamoter
och revisor samt ersattning till styrelsen och revi-
sorn. Arsstdmma ska hallas inom sex manader fran
utgangen av rakenskapsaret. Utdver arsstamma kan
extra bolagsstdmma sammankallas.

Aktiedgare
via bolagsstamma

"

Styrelse

\

VD
Olof Andersson

\

Foretagsledning

Valberedning —

Styrningsstruktur

Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av
Trianons verksamhet fordelas mellan styrelsen,
verkstallande direktéren och foretagsledningen.
Det ar aktiedgarna via stdmman som ytterst fattar
beslut om bolagets styrning.

Enligt bolagets bolagsordning sker kallelse till
arsstdmma genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig
pa bolagets webbplats. Att kallelse har skett ska
samtidigt annonseras i Dagens Industri.

Ratt att delta i bolagsstamma

Aktiedgare som vill delta pa arsstémma ska dels
vara inford i den av Euroclear Sweden forda aktie-
boken fem vardagar fore stdmman, dels anmala sig
hos bolaget for deltagande i arsstamman senast
den dag som anges i kallelsen till stdmman. Aktie-
agare kan narvara vid arsstammor personligen eller
genom ombud och kan aven bitradas av hogst tva
personer. Aktiedgare ar berattigade att rosta for
samtliga aktier som aktiedgaren innehar.

ARSREDOVISNING 2025
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Viktiga externa regelverk

« Svensk aktiebolagslag .

Revisorer .
for emittenter

Nasdaqg Stockholms regelverk .

Svensk kod foér bolagsstyrning
« IFRS standarder

« EU:s marknadsmissbruksférordning

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Viktiga interna regelverk
Bolagsordning
Styrelsens arbetsordning
« VD-instruktion

«  Kommunikationspolicy,
Insiderpolicy, Finanspolicy,
Skattepolicy och
Uppférandekod

« Sustainability Bond Guidelines

(ICMA)

« Processer for intern kontroll
och riskhantering

« Green Loan Principles, Social Loan

Principles (LMA)

« EU:s taxonomiférordning

« Ovriga styrinstrument,
policydokument, manualer
och rekommendationer

« Corporate Sustainability Reporting

Directive (CSRD)

Initiativ fran aktiedgare

Aktiedgare som Onskar fa ett arende behandlat

pa arsstamman maste skicka en skriftlig begaran
harom till styrelsen. Begaran ska vara styrelsen
tillhanda i god tid fore &rsstamman, i enlighet med
vad som meddelas pa bolagets webbplats i sam-
band med att tid och ort for arsstamman lamnas.

Valberedning

Vid bolagets arsstamma den 15 maj 2025 beslots
att styrelsens ordférande, baserat pd dgandet i
slutet av september manad 2025, ska sammankalla

en valberedning bestaende av styrelsens ordférande

Valberedning 2025

samt en representant for var och en av de fyra
storsta aktiedgarna i bolaget. Om nagon av de fyra
storsta aktiedgarna véljer att avsta fran sin ratt att
utse en ledamot av valberedningen Gvergar ratten
till den aktiedgare som, efter dessa aktiedgare, har
det storsta aktieinnehavet. Valberedningen ska
kvarsta till dess att nasta valberedning har utsetts.
Valberedningen ska utféra vad som aligger valbe-
redningen enligt Svensk kod fér bolagsstyrning.

Valberedningens forslag kommer att presenteras
i kallelsen till &rsstamman och pa bolagets webb-
plats.

Namn Representerar Agarandel Funktion
Torbjorn Granevarn Olof Andersson Forvaltnings AB 30,39% Ordférande
Jan Barchan Briban Invest AB 14,30% Ledamot
Katarina Berggren Grenspecialisten Forvaltning AB 10,48% Ledamot
Erik Stahl Hallengren SEB Investment Management AB 6,20% Ledamot
Richard Hultin Styrelseordférande Trianon 0,00% Ledamot
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Arsstimma 2025

Arsstdmma hélls i bolaget den 15 maj 2025. Vid
stamman fanns 81,7 procent av rosterna represen-
terade. Stamman fattade beslut i de drenden som
ankommer pa stémman i enlighet med bolags-
ordningen. Rékenskaperna for 2024 faststalldes

av stdmman och styrelseledamdterna och VD
beviljades ansvarsfrinet for rakenskapsaret 2024.

« Omval av styrelseledamoterna Olof Andersson,
Patrik Emanuelsson, Emil Hjalmarsson,
Richard Hultin och Sofie Karlsryd till ordinarie
styrelseledamoter samt nyval av Joel Eklund till
ordinarie styrelseledamot for tiden intill slutet
av nasta arsstamma. Richard Hultin valdes som
styrelseordférande.

« Styrelsens ersattning ska uppga till totalt
660 000 kronor (660 000), varav styrelsens
ordférande ska erhalla 330 000 kronor
(330 000) samt 6vriga ledamoter som ej ar
anstallda i bolaget ska erhélla 165 000 kronor
(165 000).

« Arvode for arbete i revisionsutskottet ska utga
med totalt 132 000 kr (132 000) varav 66 000
kronor (66 000) till ordféranden och 33 000
kronor (33 000) vardera till dvriga ledamoter.

« Beslut om ingen utdelning for rakenskapsaret
2024,

« Principer for utseende av valberedning enligt
ovan under Valberedning.

« Omval av Forvis Mazars AB, med Rasmus Grahn
som huvudansvarig revisor.

» Beslut om att godkanna styrelsens
ersattningsrapport.

«  Emissionsbemyndigande om 10 procent av
det totala antalet aktier i bolaget.

« Bemyndigande om forvarv och overlatelse av
egna aktier om hogst 10 procent av samtliga
aktier i bolaget.

« Beslut om inférande av nytt langsiktigt aktie-
sparprogram.

Extra bolagsstamma 2025
Extra bolagsstamma i bolaget holls den 25 mars
2025. Vid stamman fattades beslut om godkénnan-

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

de av fastighetsoverlatelser, minskning av aktie-
kapitalet genom riktad inldsen av aktier samt
okning av aktiekapitalet genom fondemission.

Styrelse

Styrelsen ar ansvarig for bolagets forvaltning och
organisation. Det innebdar ansvar for att, bland
annat, faststalla mal och strategier, sakerstalla
rutiner och system for utvardering av faststallda
mal och identifiera hur hallbarhetsfragor paverkar
bolagets risker och mojligheter. Dessutom ska
styrelsen fortldpande utvardera bolagets resultat
och finansiella stéllning, utvdrdera den operativa
ledningen samt faststélla erforderliga riktlinjer for
bolagets upptradande i samhallet i syfte att saker-
stélla dess langsiktiga vardeskapande formaga.
Styrelsen ansvarar ocksa for att sékerstélla att arsre-
dovisningen och delarsrapporter upprattas i ratt tid.
Styrelsen utser dven bolagets verkstéllande direktor.

Styrelseledamd&terna valjs normalt av arsstam-
man for tiden intill slutet av nasta arsstamma.
Enligt bolagets bolagsordning ska styrelsen, till
den del den véljs av arsstdmman, besta av minst
tre ledamoter och hogst tio ledamoter, med hogst
tre suppleanter.

Styrelsen ska, i enlighet med Koden, vara
praglad av mangsidighet och bredd avseende leda-
moternas kompetens, erfarenhet och bakgrund.

Styrelsen féljer en skriftlig arbetsordning som
revideras arligen och faststélls pa det konstitueran-
de styrelsemotet varje ar. Arbetsordningen reglerar
bland annat styrelsepraxis, funktioner och fordel-
ningen av arbete mellan styrelseledamoterna och
verkstéllande direktér samt finansiell rapportering.
| samband med det konstituerande styrelsemotet
faststaller styrelsen aven instruktionen for verkstal-
lande direktor.

Styrelsen sammantrader enligt ett arligen
faststallt schema. Utdver dessa styrelsemdten kan
ytterligare styrelsemdten sammankallas for att han-
tera fragor som inte kan hanskjutas till ett ordinarie
styrelsemodte. Utdver styrelsemdtena har styrelse-
ordféranden och verkstéllande direktdren en
fortldpande dialog rérande ledningen av bolaget.

Utskott
Styrelsen har inom sig ett revisionsutskott besta-
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Styrelsens arbete
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ende av tva styrelseledamoter, jamte styrelseord-
féranden. Syftet med revisionsutskottet ar att 6ka
kvaliteten pa bolagets och koncernens revision,
forstarka kontakten mellan styrelsen och bolagets
revisor samt Oka kvaliteten och forstarka tillsynen
och kontrollen éver bolagets finansiella riskexpo-
nering, riskhantering, finansiella rapportering och
hallbarhetsrapportering.

Bolagets revisorer har medverkat vid tre
utskottsmoten, ett styrelsemote samt haft enskilt
mote med styrelsen utan deltagande av foretags-
ledningen.

Revisionsutskottet genomforde fem samman-
trdden under 2025.

Styrelsen har beslutat att inte inrdtta nagot
sarskilt ersattningsutskott, utan att styrelsen i stallet
i sin helhet ska fullgdra de uppgifter som sadant
utskott ska ha enligt Koden.

Styrelsens arbete 2025

Styrelsen har bestatt av sju ledamaoter fram till ars-
stamman och sex ledamoter efter arsstamman.
Styrelsen har haft 23 protokollférda styrelsemoten
under aret. Fokus vid m&tena under aret har varit

Firmateckning
Styrelsens arbetsordning
VD-instruktion

strategifragor, transaktioner, organisation, faststal-
lande av deldrsrapporter, prognoser, hallbarhets-
fragor, omvarldsfragor, riskhantering samt finansie-
ringsfragor och kassafléde. Vid det konstituerande
styrelsemdtet som holls efter arsstdmman fattades
beslut om firmateckning.

Beslut fattades géllande styrelsens arbetsord-
ning samt VD-instruktion som faststalldes vid
motet. Utvardering av VD har skett under aret.
Utvardering av styrelsen skedde i december 2025
och rapporterades darefter till valberedningen.
Styrelseutvarderingen foljer riktlinjerna for styrelse-
utvarderingen i Koden.

Da Richard Hultin har avsagt sig omval foreslar
valberedningen att Trianons nuvarande VD och
huvudagare Olof Andersson valjs som ny ordfo-
rande vid arsstdmman den 21 maj 2026. Till ny VD
har styrelsen utsett Petra Krlger. Hon har en bred
och gedigen bakgrund inom bostadsutveckling
fran bland annat NCC och Skanska. Petra Kriger
tilltrader som VD i augusti 2026 och styrelsen har
darfor utsett bolagets vice VD och ekonomichef,
Mari-Louise Hedbys, till tillférordnad VD for perio-
den efter arsstdmman fram tills dess. Styrelsens
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nuvarande ordférande Richard Hultin kommer dven
fortsatt att vara verksam inom koncernen med en
rad operativa fragor.

Ledning

Koncernens ledning utgors av den verkstéllande
direktdren, bolagets vice verkstéllande direktdr och
ekonomichef, affarsutvecklingschef bostad och
hallbarhetschef, affarsutvecklingschef kommersiella
fastigheter, transaktionschef, chefsjurist, IT- och
redovisningschef samt HR- och kommunikations-
chef/IR.

Den verkstéallande direktdren &r underordnad
styrelsen och ansvarar for bolagets I6pande
férvaltning och den dagliga driften av koncernens
verksamhet. Arbetsférdelningen mellan styrelsen
och verkstallande direktdren anges i arbetsordning-
en for styrelsen och instruktionen for verkstallande
direktor. Verkstéllande direktdren ansvarar ocksa for
att uppratta rapporter och sammanstalla infor-
mation fran ledningen infor styrelsemdten och ar
foredragande av materialet pa styrelsemaotena.

Verkstéllande direktéren ska halla styrelsen kon-
tinuerligt informerad om utvecklingen av bolagets
verksamhet, omséattningens utveckling, bolagets
resultat och ekonomiska stallning, likviditets- och
kreditlage, viktigare affarshandelser samt varje an-
nan handelse, omstandighet eller forhallande som
kan antas vara av vasentlig betydelse for bolagets
aktiedgare.

Ersattning och anstallningsvillkor for verkstallande
direktoren och 6vriga ledande befattningshavare
Trianon ska erbjuda marknadsmassiga ersattnings-
nivaer och anstallningsvillkor som maojliggor att
kunna rekrytera och behalla ledande befattnings-
havare med hog kompetens och kapacitet att na
uppstallda mél. Med ledande befattningshavare
avses verkstallande direktéren samt évriga med-
lemmar av koncernledningen. Hela styrelsen for-
utom verkstallande direktéren bereder fragan om
principer for ersattning och anstaliningsvillkor for
koncernledningen och beslutar om verkstallande
direktorens ersattningar och anstalliningsvillkor.
Trianons arsstamma har beslutat om foljande
riktlinjer for ersattningar och andra anstalinings-

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

villkor: Ersattningen ska vara marknadsmassig och
far besta av foljande komponenter: fast kontantlon,
pensionsformaner och andra formaner. Ingen rorlig
ersattning tilldmpas. Bolagsstamman kan darutover
— och oberoende av dessa riktlinjer — besluta om
exempelvis aktie- och aktiekursrelaterade ersatt-
ningar. Den fasta I6nen ska beakta den enskildes
ansvarsomraden och erfarenhet. For verkstallande
direktoren ska pensionsférmaner, innefattande sjuk-
forsékring, vara premiebestdmda. Pensionspremier-
na for premiebestdmd pension ska uppga till hogst
35 procent av den arliga kontantldnen. Mojlighet
ska finnas att, efter forhandling, omvandla fast [6n
till pensionsavsattning. Verkstallande direktoren ska
ha ratt till tjanstebil.

Ersattning till VD framgér av arsredovisningens
not 7, sidan 69.

Enligt verkstallande direktorens anstaliningsavtal
géller en uppsagningstid om tolv manader vid
uppsagning fran bolagets sida. Om verkstallande
direktoren sager upp sig ar uppsagningstiden sex
manader. Utdver 16n under uppsagningstiden har
verkstéllande direktoren vidare ratt till avgangs-
vederlag om sex manadsloner vid uppsagning
fran bolagets sida. Enligt anstallningsavtalet for
vice verkstallande direktéren/ekonomichefen galler
en dmsesidig uppsagningstid om sex manader.
Respektive anstéliningsavtal for verkstallande
direktoéren och vice verkstéllande direktoren/
ekonomichefen innehaller sedvanliga konkurrens-
klausuler som omfattar en period om tolv manader
efter anstallningens upphorande. Trianon har foljt
de av arsstamman 2024 beslutade riktlinjerna.
Ersattningsrapport finns tillgdnglig pa bolagets
webbplats.

Organisation
Genomsnittligt antal anstéllda under 2025 var 82
(86), varav 38 procent kvinnor och 62 procent
man.

Forutom stabsfunktioner sdsom juridik, HR
och kommunikation har verksamheten delats upp i
ansvarsomraden for Affarsutveckling bostad, Affars-
utveckling kommersiella fastigheter och Ekonomi
& finans.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Den segmentsindelade forvaltningsorganisationen
bendmns Affarsutveckling bostad och Affarsut-
veckling kommersiella fastigheter och inférdes i
november 2023.

Affarsutvecklingschefen for bostadssegmentet
ansvarar for forvaltning, uthyrning och utveckling
av bostader samt bolagets hallbarhetsarbete.
Affarsutvecklingschefen for det kommersiella
segmentet ansvarar for férvaltning, uthyrning och
utveckling av kommersiella fastigheter.

Ekonomichefen ansvarar for ekonomi, finans-
funktion och Investor relations.

Intern kontroll

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for den
interna kontrollen av den finansiella rapporteringen.
Syftet med intern kontroll avseende den finansiella
rapporteringen ar att sakerstalla att de finansiella
rapporterna ar tillforlitiga och framtagna i enlighet
med god redovisningssed och i dvrigt foljer tillamp-
liga lagar och regler.

Trianon tilldmpar COSO-ramverket, som &r ett
internationellt erként och vedertaget ramverk
for att beskriva bolagets kontrollstruktur. COSO
beskriver den interna kontrollen som uppdelad pa
fem komponenter: kontrollmiljo, riskbeddmning,
kontrollaktiviteter, information och kommunikation
samt uppfoljning.

Kontrollmiljé — den interna kontrollen bygger pa
ansvarsfordelningar och arbetsférdelningar genom
styrelsens arbetsordning, instruktion for kommitté-
erna, VD och den finansiella rapporteringen, upp-
férandekod och policyer.

Riskbeddmning - identifiering, bedd®mning
och hantering av risker ar central bade géllande
processen for den dvergripande riskanalysen samt
identifiering av vasentliga processer kopplade till
intern kontroll for den finansiella rapporteringen.

Kontrollaktiviteter — till varje identifierad risk ska
kontroller kopplas till dess att risken anses elimine-
rad alternativt reducerad till acceptabel niva.

Information och kommunikation — relevant
information ska kommuniceras pa ratt satt, till ratt
mottagare och vid ratt tidpunkt. Ledningsgruppens
moten ska anvandas som ett forum for kommunika-
tion och informationsspridning.

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Styrning och uppféljning — systemet for intern
kontroll och riskhantering ska foljas upp konti-
nuerligt och syftar till att sdkerstélla att systemet
uppratthalls, att férandringar sker vid behov och
att utvardera férandringar i arbetssatt.

For att sakerstalla den interna kontrollen har sty-
relsen utifran ett dvergripande perspektiv faststallt
policydokument, vilka revideras och fastslas arligen.

Utifran dessa ansvarar VD for att utforma interna
processer och instruktioner.

Vasentliga styrdokument och policyer fastslas
och revideras av styrelsen, bland annat:

« Styrelsens arbetsordning
« VD-instruktion
- Affarsplan
«  Kommunikationspolicy och Insiderpolicy
« Finanspolicy
Uppférandekod, medarbetare och leverantorer

« Intern kontrollpolicy

Vasentliga styrdokument och policyer som fastslas
och revideras av ledningen:

« |T-policy
« Inkopspolicy
« Uthyrningspolicy

Revision
Revisorn ska granska bolagets arsredovisning och
rékenskaper samt styrelsens och VD:s forvaltning
av bolaget. Efter varje rékenskapsar ska revisorn
ldmna en revisionsberattelse och en koncernre-
visionsberéttelse till arsstdmman. Enligt bolagets
bolagsordning ska bolaget ha lagst en och hogst
tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter.
Bolagets revisor ar Forvis Mazars AB med Rasmus
Grahn som huvudansvarig revisor. Den totala
ersattningen till bolagets revisorer framgar av not
8, sidan 70.

Ovriga bolagsstyrningsdokument sasom Bolags-
ordning finns tillgangliga pa bolagets webbplats,
www.trianon.se.
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Styrelse

Invald
Foédd
Utbildning

Ovriga uppdrag

Tidigare sysselsdttning
och huvudsaklig arbets-
livserfarenhet

Beroende i férhallande
till storre dgare eller
position

Eget och nirstaendes
aktieinnehav 2025*

Styrelseméten, nérvaro
Revisionsutskott, nirvaro

Summa ersattning 2025,
Tkr?

varav styrelsen, Tkr

varav utskott, Tkr

Richard Hultin

Styrelseledamot

2021
1956

Civilingenjor, Vag och vatten
vid Lunds Tekniska Hogskola.

Styrelseledamot i SMT Malm&
Partner Holding AB samt
Burlév Center

Fastighets AB.

VD Skanska Oresund AB,
Vice VD Skanska AB samt
olika befattningar i Skanska-
koncernen.

Oberoende till bolaget och
ledning. Oberoende till
huvudagare.

5 320 B-aktier

21/23
2/5
265

248
17

t Avser innehav per 2025-12-31.

2 Nyvaldes vid arsstamman 15 maj 2025 och har narvarat vid samtliga styrelse- och revisionsutskottsmoten sedan dess.
Viktoria Bergman och Axel Barchan som varit ledaméter fram till arsstdmman deltog vid 8 respektive 9 av 9 styrelsemodten samt Viktoria Bergman 3 av 3 revisionsutskottsmoten. Viktoria Bergman erholl en ersattning om 165 Tkr.

3 Ersattning till styrelsen for perioden januari-december 2025. Arvodet till styrelsens ledaméter valda av arsstdmman beslutas av arsstdmman och ersattning har utgatt enligt not 7, sidan 69. Ersattning till ledaméter utgdr ersattning exklusive reseersattning.
Styrelseledamoten Richard Hultin har via bolag erhallit konsultarvode for tjdnster avseende managementtjanster till deldagda bolag. Arvodet uppgick till 222 302 kronor under 2025. Inga ytterligare ersattningar utdver styrelsearvoden och arvoden for
utskottsarbete har utgatt till resterande styrelsemedlemmar.

HALLBARHET

VERKSAMHETEN

Olof Andersson

Verkstallande direktdr
och styrelseledamot

2006
1965

Styrelseledamot och
verkstallande direktor i Olof
Andersson Forvaltnings AB.
Styrelseledamot i Forvaltnings
AB Norra Vallgatan. Styrelse-
suppleant i Frukthandlarn Pa
Limhamn AB.

Styrelseordférande och VD

i Sydgront AB. Styrelseleda-
mot i Sydsvenska Hem AB,
Anbace Invest AB, Malmo
Cityfastigheter AB, Malmo
Citysamverkan AB, Copenha-
gen Malmo Port AB samt i Pa

Limhamn ekonomisk férening.

Beroende till bolaget och
ledning. Beroende till
huvudéagare.

56 036 806 B-aktier, privat
och via Olof Andersson
Forvaltnings AB

23/23
5/5

BOLAGSSTYRNING

Joel Eklund

Styrelseledamot

2025
1980

BA i Philosophy, Politics
and Economics fran Oxford
University.

Styrelseordférande TePe
Munhygienprodukter AB.
Styrelseledamot i bl.a. USWE
Sports AB, Parkster AB och
AMAB Hydraul AB.

VD for TePe Munhygien-
produkter AB. Styrelseord-
férande i Hovding Sverige
AB. Styrelseledamot i Magle
Chemoswed AB och HAKI
Safety AB.

Oberoende till bolaget och
ledning. Oberoende till
huvudagare.

7 044 749 B-aktier, privat
och via bolag

14/232

ARSREDOVISNING 2025

Patrik Emanuelsson

Styrelseledamot

2023
1966

Studier vid Militdrhdgskolan
och IHM.

Verkstallande direktér HEBA
Fastighets AB.

VD i Locum, Micasa fastighe-
ter samt Vice VD AB Svenska
Bostader. Styrelseordférande
i IF Brommapojkarna samt
styrelseledamot i St. Erik
Forsakring AB.

Oberoende till bolaget och
ledning. Oberoende till
huvudagare.

Inget

23/23
5/5
198

165
33

INFORMATION

Emil Hjalmarsson

Styrelseledamot

2024
1989

Civilingenjor Industriell
ekonomi, Kungliga Tekniska
Hogskolan.

Investeringsansvarig pa
Grenspecialisten. Styrelse-
ledamot i Boule Diagnostics
(ordférande revisionsutskott),
Lime Technologies (ledamot
revisionsutskott), Exsitec (le-
damot revisionsutskott) samt
Cellavision (styrelseledamot).

Kreditanalytiker pa Nordea
och Danske Bank med fokus
péa foretagsobligationer.
Styrelseledamot i MultiQ AB.

Oberoende till bolaget,
ledning samt till storre aktie-
agare. Emellertid beroende
till Grenspecialisten.

30 000 B-aktier

23/23
5/5

STYRELSE

Sofie Karlsryd

Styrelseledamot

2010
1986

Kandidatexamen i Folkhalso-
vetenskap, Malm& universitet.

VD Burlév Center Fastighets
AB, styrelseordférande i Olof
Andersson Férvaltnings AB,
styrelseledamot i SJK Invest
A

Fastighetschef pa Wihlborgs
Fastigheter AB. Styrelse-
ledamot i Eurocorp AB samt
styrelsesuppleant i NJF Fastig-
heter AB.

Beroende till bolaget och
ledning. Beroende till
huvudéagare.

36 271 B-aktier

22/23
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Koncernledning

Fodd

Anstilld och
i nuvarande befattning
Utbildning

Ovriga uppdrag

Tidigare erfarenhet

Eget och narstaendes
aktieinnehav 2025

OM TRIANON

Olof Andersson

Verkstallande direktor
och styrelseledamot

1965

2006, i nuvarande
befattning sedan 2006

Styrelseledamot och verk-
stéllande direktor i Olof
Andersson Forvaltnings
AB. Styrelseledamot i
Forvaltnings AB Norra
Vallgatan. Styrelsesupp-
leant i Frukthandlarn P&
Limhamn AB.

Styrelseordférande

och VD i Sydgrént AB.
Styrelseledamot i Syd-
svenska Hem AB, Anbace
Invest AB, Copenhagen
Malmé Port AB, Malmo
Cityfastigheter AB, Malmo
Citysamverkan AB samt i
P& Limhamn ekonomisk
férening.

56 036 806 B-aktier,
privat och via Olof An-
dersson Forvaltnings AB

HALLBARHET

Mari-Louise Hedbys

Ekonomichef och vice VD

1964

2012, i nuvarande
befattning sedan 2015

Ekonomexamen,
Lunds universitet.

Styrelseledamot i Mahema
Invest AB. Innehar dven
ett flertal uppdrag inom
Trianonkoncernen.

Business Controller
Finnlines samt diverse
ekonomichefsuppdrag.

213 302 B-aktier

VERKSAMHETEN

Anna Heide

Affarsutvecklingschef
bostad. Ansvarig for
férvaltning, uthyrning och
nyproduktion i bostads-
segmentet samt det
overgripande hallbarhets-
arbetet.

1970

2017, i nuvarande
befattning sedan 2023

Ekonomexamen,
Lunds universitet.

Styrelseledamot i
Fastighetsdgarna Syd,
styrelseledamot i FC
Rosengard. Innehar dven
ett flertal uppdrag inom
Trianonkoncernen.

Olika befattningar inom
MKB Fastighets AB, den
senaste som CSR-chef.

133 702 B-aktier

BOLAGSSTYRNING

Jonas Karlsryd

Transaktionschef

1985

2010, i nuvarande
befattning sedan 2021

Fastighetsféretagande,
Malm& universitet.

Styrelseordférande i
SJK Invest AB. Innehar
aven ett flertal uppdrag
inom Trianonkoncernen.

Business controller,
Fastighets AB Trianon.
Forvaltare, Fastighets AB
Trianon.

429 190 B-aktier

ARSREDOVISNING 2025

Lars Akewall

Affarsutvecklingschef

kommersiella fastigheter.

Ansvarig for forvaltning,
uthyrning, nyproduktion
i det kommersiella seg-
mentet.

1963

2013, i nuvarande
befattning sedan 2013

Ekonomexamen,
Lunds universitet.

VD Eurocorp AB och
Férvaltningschef MKB
Fastighets AB.

356 923 B-aktier

INFORMATION

Therése Altenby
Chefsjurist

1983

2021, i nuvarande
befattning sedan 2023

Jur. kand,
Lunds universitet.

Styrelseledamot i Dorp
Invest AB. Innehar &ven
ett flertal uppdrag inom
Trianonkoncernen.

Chefsjurist Heimstaden
AB (publ), dessforinnan
bolagsjurist Heimstaden
AB.

120 000 B-aktier

Jens Bergman

IT- och redovisningschef

1977
2021, i nuvarande
befattning sedan 2022

Ekonomexamen,
Vaxjo universitet.

CFO Signatur Fastigheter
AB (publ) samt diverse
uppdrag som ekonomi-
ansvarig och business
controller.

6 500 B-aktier

Fastighets AB Trianon |
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Nina Wallenberg

Kommunikations/
IR- och HR-chef

1973

2020, i nuvarande
befattning sedan 2022

Ekonomexamen,
Lunds universitet.

Styrelseledamot i Malm&
Citysamverkan AB.

Styrelseledamot i Kraft-
ringen Service AB, Kom-
munikationschef Svedala
kommun samt diverse
uppdrag som kommunika-
tionsansvarig.

12 576 B-aktier
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INFORMATION

Finansiell information

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB
Trianon (publ) (“Trianon” eller “Bolaget”), Fredsgatan
21, 212 12 Malmd med organisationsnummer 556183-
0281 och sate i Malmo, Sverige, far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for rékenskaps-
aret 1 januari-31 december 2025. Arsredovisningen &r
upprattad i miljoner kronor (Mkr), om inget annat anges.
Numeriska uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten
Information om bolagets verksamhet aterfinns pa
sidorna 4-5.

Finansiella mal
Information om bolagets finansiella mal aterfinns pa
sidan 8.

Moderbolag

Moderbolaget redovisade en nettoomsattning om 100,7
Mkr (99,7) och dkningen hanfor sig till Okad uthyrning i
befintliga fastigheter. Moderbolaget ager 7 fastigheter
och hyresintakter fran dessa utgdr 97 procent (95) av de
totala intékterna. Rorelseresultatet uppgick till -23,3 Mkr
(-11,3). Véardeférandringar derivat uppgick till -13,0 Mkr
(59,6) och beror pa férandring av marknadsrantor.

Skatt pa periodens resultat uppgick till 0,8 Mkr (-24,4).

Organisation
Trianons organisation bestar av koncerndvergripande
funktioner samt férvaltningsorganisation och évrig admi-
nistrativ personal. Forvaltningsorganisationen ar férdelad
pa lokala forvaltningskontor i Lindédngen samt i centrala
Malmé. Forvaltning sker med egenanstalld personal
sasom till exempel fastighetsforvaltare, fastighetstekniker
och fastighetsskotare.

Ovrig information om medarbetare, styrning och
uppfdlining samt jamstalldhet och mangfald aterfinns
pa sidorna 18-19.

Hallbarhet
Information om bolagets hallbarhetsarbete aterfinns
pa sidorna 12-19.

Risker och riskhantering
Information om bolagets risker och riskhantering
aterfinns pa sidorna 44-47.

Aktier och dgarférhallande
Information om bolagets aktier och dgarférhallande
aterfinns péa sidorna 40-41.

Styrelse

Trianons styrelse ska enligt bolagsordningen besta av
l&gst tre och hdgst tio styrelseledamdter med hogst tre
styrelsesuppleanter. Las mer om styrelsen, dess arbete
och ratt till ersattning pa sidorna 46-49. Ingen styrelse-
ledamot har ratt till ersattning vid upphérande av upp-
draget. I not 7, sidan 69, framgar ersattningen till styrel-
sen for 2025.

Riktlinjer och erséttning till ledande befattningshavare
Med ledande befattningshavare avses verkstallande
direktéren samt 6vriga medlemmar av koncernledningen,
se sida 50 fér medlemmar. Hela styrelsen férutom
verkstéllande direktéren bereder fragan om principer for
ersattning och anstallningsvillkor for koncernledningen
och beslutar om verkstéllande direktdrens ersattningar
och anstaliningsvillkor. Arsstdamman 2025 beslutade om
féljande riktlinjer for ersattningar och andra anstall-
ningsvillkor: Ersattningen ska vara marknadsmaéssig och
far besta av foéljande komponenter: fast kontantlon,
pensionsférmaner och andra fdrmaner. Bolagsstdmman
kan déarutdver — och oberoende av dessa riktlinjer —
besluta om exempelvis aktie- och aktiekursrelaterade
ersattningar. Den fasta I6nen ska beakta den enskildes
ansvarsomraden och erfarenhet. Mer information om
ersattning finns i not 7 pa sidan 69.

KOMMENTAR TILL KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 308,6 Mkr (224,8), varav 308,6
Mkr (224,8) hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
motsvarande ett resultat per aktie hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare om 1,61 kronor per aktie (1,11).
Avkastning pa eget kapital uppgick till 6,0 procent (4,3).

Intékter

Hyresintakterna 6kade med 2 procent och uppgick
till 787,3 Mkr (772,5). Okningen &r framst hanforlig till
hyreshoéjningar, nyuthyrning samt fardigstéllande av
projekt. Nettouthyrningen for perioden uppgick till

4,4 Mkr (10,6) inklusive joint venture. Total nyuthyrning
(nytecknade kontrakt) uppgick till 12 Mkr under 2025.
Hyresvardet uppgick till 838,5 Mkr (882,3). Minskningen
ar framst hanforlig till forsaljning av fastigheter under
2025. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
96,5 procent (95,8).

Kostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -262,8 Mkr (-252,9).
Fastighetskostnaderna belastas av sedvanlig sésongs-
variation avseende el- och uppvarmningskostnader,
som har storst paverkan under forsta och sista kvartalet.
Renoveringsarbeten av ldgenheter fortsatter och 79 (84)
l&genheter har renoverats under perioden. Renovering
av lagenheter gors i samband med omflyttning i
bostadsbestandet. Driftsdverskottet var i niva med
féregdende ar och uppgick till 529,8 Mkr (530,3).
Overskottsgraden uppgick till 67 procent (69).

Forvaltningsresultat

Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intresse-
féretag och joint ventures uppgick till 215,4 Mkr (181,3).
Central administration uppgick till -74,7 Mkr (-68,7).
Central administration utgoérs av personalkostnader for
gemensamma koncernfunktioner samt kostnader for IT,
marknadsforing, finansiella rapporter och revisionsarvo-
den. Totalt antal anstéllda inklusive bade koncerngemen-
samma funktioner och fastighetsadministration uppgick
till 78 (83) varav 37 (42) tjdnstepersoner.

Central administration belastas med kundférluster om
4,0 Mkr (3,2) under 2025.

Finansnettot uppgick till -243,0 Mkr (-284,2) for
perioden. Snittranta for perioden inklusive swaprantor
uppgick till 3,4 procent (3,9). Rantekostnader for nytt-
janderétter (tomtratter) uppgick till -6,1 Mkr (-6,1).

Arets férvaltningsresultat kade med 22 procent till
217,2 Mkr (178,0), varav férvaltningsresultat fran andelar
i intresseféretag uppgick till 11,2 Mkr (6,8). Forvaltnings-
resultatet per aktie Okade med 27 procent och uppgick
till 1,15 kronor (0,91).

Vardefoérandringar

Vardeforandringar for férvaltningsfastigheter upp-
gick till 191,0 Mkr (156,4) for perioden. Realiserade
vardeférandringar uppgick till -3,3 Mkr (0,0). Positiva
vardeférandringar uppgick till cirka 1,5 procent av

fastighetsvardet vid ingangen av aret. De positiva var-
deférandringarna redovisas framst i bostadsbestandet
och beror framst pa forbattrade kassafléden genom
Okade hyreshdjningar samt lagre driftskostnader.
Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet uppgick
till 4,8 procent (4,8) exklusive projektfastigheter och
fastigheter (ej frantrddda) samt for bostadsfastigheter till
4,6 procent (4,6).

Vardefoérandring av derivatinstrument uppgick till
-19,9 Mkr (57,2) for perioden.

Skatt
Redovisad skatt for perioden uppgick till -77,9 Mkr
(-81,3), varav aktuell skatt uppgick till -22,8 Mkr (-22,9)
samt skatt hanforligt till féregaende ar -0,4 Mkr (-0,7).
Uppskjuten skatt uppgick till -54,7 Mkr (-57,7) varav
hanforligt till forvaltningsfastigheter -70,2 Mkr (-83,4),
vardeférandringar av derivatinstrument -1,9 Mkr (-11,9),
obeskattade reserver -4,3 Mkr (-7,8) samt underskott i
koncernféretag 21,7 Mkr (45,4).
En omvérdering av uppskjuten skattefordran har
paverkat uppskjuten skatt med -14,9 Mkr under fijarde
kvartalet.

KOMMENTARER TILL KONCERNENS
BALANSRAKNING

Tillgadngar, forvaltningsfastigheter

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med omnejd
och bestar av bostdder, samhalls- och kommersiella
fastigheter. Fastigheterna finns till stérsta delen i Malmo
men &ven i Svedala och Burldvs kommuner. Fastighets-
innehavet bestar av 121 fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om 444 000 kvm exklusive 3 000
garage- och parkeringsplatser. Bostadsfastigheter utgér
76 procent av fastighetsvardet. Under perioden har
211,1 Mkr (194,5) investerats i befintliga fastigheter.
Investeringarna har utgjorts av [dpande lagenhetsreno-
veringar i bostadsbestandet, hyresgastanpassningar i
lokaler, och nyproduktionsprojekt.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick till
12 557,9 Mkr (13 189,8). 85 procent av fastighetsvardet
har externvarderats vid arsskiftet och 99 procent har
externvarderats under 2025. Resterande fastigheter har
internvarderats. Storsta vardeférandringen aterfinns i
bostadsbestandet.
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Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet uppgick
till 4,8 procent (4,8) exklusive projektfastigheter och
salda fastigheter (ej frantrddda) samt for bostadsfast-
igheter till 4,6 procent (4,6). Potentiella byggréatter pa
befintliga fastigheter har inte varderats eller varderats till
eventuellt nedlagda kostnader

Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 6 904,6
Mkr (7 343,2) vid periodens slut. Skulden har minskat
framst beroende pa fastighetsforsalining i slutet av forsta
kvartalet dar lan om cirka 580 Mkr dvertogs av kdparen.
Beviljad checkkredit uppgick till 60 Mkr (60), varav
utnyttjat uppgick till 0,0 Mkr (0,0). | réntebarande skul-
der ingick obligationslan om 498,2 Mkr (398,4) redovisat
netto minskat med transaktionskostnader.

Under forsta kvartalet 2025 emitterades nya obligatio-
ner om 400 Mkr under den befintliga ramen med 16ptid
om 2 ar och ranta om 3M Stibor + 215 baspunkter. |
samband med emissionen aterkdptes och inldstes obli-
gationslanet med forfall i juni 2025. Darmed har Trianon
endast en senior icke sdkerstalld obligation om 500 Mkr
utestdende med forfall oktober 2026. Obligationslanet
ar noterat pa Nasdag Stockholms lista for hallbara obli-
gationer.

Trianons rantebindning uppgick till 3,5 ar (3,4). Total
derivatportfolj uppgick till 4,75 Mdkr. Sakringsgraden
uppgick till 79 procent (83) av utestdende laneportfol).
Sékringsgraden beradknas som swapvolym plus 1an med
fast rdnta med 16ptid dver 6 manader genom total skuld-
volym.

Den genomsnittliga réntan under perioden uppgick till
3,4 procent (3,9) inklusive swaprantor. Derivatportfoljen
uppgick till 90,2 Mkr (109,7) i skuld samt till 0,0 Mkr
(7,3) i fordran vid periodens utgang. Kapitalbindningen
vid periodens utgang var 2,4 ar (2,7).

Belaningsgraden uppgick till 53,9 procent (54,7).
Réknat pa balansomslutningen uppgick belaningsgraden
till 49,4 procent (50,4).

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT
GVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 5 312,4 Mkr (5 415,0).
Eget kapital har paverkats av aterkép av hybridobli-
gation med -54,0 Mkr (-76,0) samt utdelning kopplat

till hybridobligation med -5,2 Mkr (-8,1). Den 31 mars
2025 har 16 000 000 B-aktier dragits in i samband med
férséljining och frantrade av fastigheter till ett varde om
352 Mkr, vilket har minskat det egna kapitalet. Antalet
utestdende aktier efter indragningen uppgick till 184
374 662 stycken. Eget kapital per aktie uppgick till 28,81
kronor per aktie (27,02) samt efter avdrag for eget kapi-
tal hanforligt till hybridobligationer till 28,81 kronor per
aktie (26,77) inklusive hybridkapital. Soliditeten uppgick
till 38,8 procent (37,9) vid periodens slut. Koncernens
likvida medel uppgick till 138,4 Mkr (124,5). Outnyttjad
checkkredit uppgick till 60,0 Mkr (60,0) vid periodens
utgang. En kreditlimit om 100 Mkr har erhallits i decem-
ber 2024 att utnyttja for energiinvesteringar i befintligt
bestand, varav 76,5 Mkr ar outnyttjat.

Hybridkapital

Trianon emitterade i november 2022 nya efterstéllda
hallbara hybridobligationer om totalt 500 Mkr med evig
|16ptid och med forsta ordinarie inlésendag tre ar efter
emissionsdatum. Obligationerna [6pte med en roérlig
ranta om Stibor 3M + 7 procent och bokférdes som
eget kapital minskat med transaktionskostnader. Under
2023 och 2024 genomfdrdes frivilliga aterkdpserbjudan-
den av hybridobligationerna genom kvittning mot nya
B-aktier i bolaget. Resterande 54 Mkr I&stes in under
fidrde kvartalet 2025 och dérefter finns inga hybrid-
obligationer utestdende. For ytterligare information

se Trianons webbplats, www.trianon.se.

KOMMENTARER TILL KONCERNENS RAPPORT
OVER KASSAFLODE

Belopp i Mkr

Periodens kassaflode uppgick till 13,9 Mkr (14,7). Kassa-
flddet har paverkats av investeringar i befintliga fastighe-

Forslag till disposition av bolagets vinst.

Till bolagsstdmmans forfogande star:

ter om -211,1 Mkr (-194,5). Finansieringsverksamheten
har paverkats av upptagande av |an i befintliga och
forvarvade fastigheter om 599,5 Mkr (752,4), amorte-
ringar och aterbetalning av 1&n om -503,4 Mkr (-952,4),

balanserat resultat
overkursfond

arets resultat

-454 384 279
1876 502 355
166 545 508

utdelning pa hybridobligation om -5,2 Mkr (-8,1). Kas-
saflodet fran den I6pande verksamheten fére dndringar
av rorelsekapitalet uppgick till 179,9 Mkr (176,4) for
perioden. Likvida medel vid periodens utgang uppgick
till 138,4 Mkr (124,5).

Styrelsen foreslar att:
till aktiedgarna utdelas

i ny rakning éverfores

(184 374 662 aktier & 0,25 kr)

1588 663 584

46 093 666
1542569 918

Forslag till resultatdisposition
Till rsstdmmans forfogande star moderbolagets fria

egna kapital. Fastighets AB Trianons utdelningspolicy

innebdr att utdelningen langsiktigt ska uppga till hdgst
30 procent av koncernens forvaltningsresultat minskat
med betald skatt.

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att 0,25
kronor per aktie utdelas till aktiedgarna, vilket motsvarar
24 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald
skatt och att aterstoden av fritt eget kapital balanseras
i ny rakning. Med anledning av den av styrelsen fore-
slagna vinstutdelningen far styrelsen och den verkstal-
lande direktéren harmed avge féljande yttrande enligt
aktiebolagslagen 18 kap 4 §. Foreslagen vinstutdelning
grundar sig pa 2025 ars arsredovisning som framlaggs
for faststéllelse vid arsstdmman den 21 maj 2026 och
beaktande av bolagets investerings- och likviditets-
behov. Soliditeten bed®ms efter utdelningen vara
betryggande mot bakgrund av att moderbolagets och
koncernens verksamhet bedrivs med fortsatt I[dnsamhet.
Tillgangen till likviditet i moderbolaget och koncernen
beddms vara fortsatt stark. Styrelsens uppfattning ar att
den féreslagna utdelningen inte hindrar bolaget, och
dvriga i koncernen ingdende bolag, fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen
kan darmed foérsvaras med hansyn till vad som anfors i
Aktiebolagslagen 17 kap 3 § 2-3 stycket (forsiktighets-
regeln).
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VERKSAMHETEN

Koncernens rakenskaper

Koncernens rapport 6ver totalresultat

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

Not 2025-01-01 2024-01-01

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
1-3, 32-37

Hyresintakter 4 787,3 772,5
Fastighetskostnader 6 -262,8 -252,9
Driftresultat uthyrning 524,5 519,6
Ovriga intékter 5 53 10,7
Driftresultat 529,8 530,3
Central administration 6-8 -74,7 -68,7
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 10 9,4 10,0
varav forvaltningsresultat 11,2 6,7
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) 12 -6,1 -6,1
Finansnetto 11,13 -243,0 -284,2
Resultat inklusive virdeférandringar och skatt
i intressefdretag och joint ventures 215,4 181,3
Forvaltningsresultat 217,2 178,0
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 17 191,0 156,4
Véardefoérandring 6vriga andelar * 21 0,0 -88,8
Vardeférandring derivat 25 -19,9 57,2
Resultat fore skatt 386,5 306,1
Skatt pa arets resultat 15 -77,9 -81,3
Arets resultat 308,6 224,8
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat for aret 308,6 224.,8
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 308,6 224,8
Innehav utan bestémmande inflytande 0,0 0,0
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare,
kronor per aktie fére utspadning? 16 1,61 1,11
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare,
kronor per aktie efter utspadning 1,61 1,11
Genomsnittligt antal utestdende aktier fére utspadning, tusental? 188 363,7 195 934,8
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning, tusental 188 363,7 195 934,8

* Vardeforandring dvriga andelar ar hanforligt till forsaljning av aktier i Stjernplan.

2 Genomsnittligt antal aktier ar ett vagt genomsnitt for perioden med hansyn taget till emission genom kvittning av 4 750 000 aktier samt
nyemission av 11 500 000 aktier 10 april 2024. Indragning av 16 000 000 aktier gjordes den 31 mars 2025.
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION
Koncernens balansrakning
Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31 Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31
1-3, 31-37 1-3, 31-37
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Materiella anldggningstillgangar Eget kapital 23
Fdrvaltningsfastigheter 17 12 557,9 13189,8 Aktiekapital 125,2 125,2
Nyttjanderatt, tomtratter 12 182,4 182,4 Tillskjutet kapital/Hybridobligation 0,0 50,6
Maskiner och inventarier 18 6,9 4,5 Ovrigt tillskjutet kapital 1909,8 1909,8
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 747,2 13 376,7 Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 3277,4 3329,4
Finansiella anliggningstillgangar Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 5312,4 5 415,0
Andelar i intressefbéretag och joint ventures 20 433,9 407,3 Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Fordringar pa intresseféretag och joint ventures 34 96,7 34,1 Summa eget kapital 5312,4 5 415,0
Ovriga vardepappersinnehav 21 0,0 0,0 Langfristiga skulder 28, 29
Derivatinstrument 25 0.0 73 Rantebarande skulder 24, 25 3729,9 4116,6
Andra langfristiga fordringar 17,2 68,2 Ovriga langfristiga skulder 15,1 18,2
Summa finansiella anlaggningstillgangar 547,8 516,9 Leasingskulder 12 182,4 182,4
Uppskjuten skattefordran 26 159,4 146,5 Derivatskuld 25 85,7 94,3
Summa anliggningstillgangar 13 454,4 14 040,1 Uppskjuten skatteskuld 26 950,7 9357
o . Summa langfristiga skulder 4 963,8 5347,2
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 3 20,9 23,4  Kortfristiga skulder
Fordringar pa intresseféretag och joint ventures 1,0 52,4 Réntebarande skulder 24, 25 31747 3226,6
Ovriga fordringar 30 51,0 31,9  Derivatskuld 25 45 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 36,1 19,9 Leverantorsskulder 50,5 50,6
109,0 127,6 Aktuell skatteskuld 42,2 40,6
o Ovriga skulder 30 30,2 55,8
Likvida medel 138,4 124,5 . -
- Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 123,5 141,0
Summa omsattningstillgangar 247,4 252,1 —
Summa kortfristiga skulder 3425,6 3530,0
SUMMA TILLGANGAR 13701,8 14 292,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 701,8 14 292,2
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Koncernens rapport over forandring i eget kapital

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Tillskjutet kapital/ Ovrigt tillskjutet Balanserade vinstmedel Eget kapital hanforligt till Eget kapital hanforligt till innehav Totalt
Mkr Aktiekapital Hybridobligation kapital inklusive arets resultat moderforetagets aktiedgare utan bestammande inflytande Eget kapital vid arets slut
Ingadende eget kapital 2024-01-01 115,1 126,6 16677 3110,8 5020,2 0,0 5020,2
Arets resultat 224,8 224,8 0,0 224,8
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat for aret 224,8 224.8 0,0 224.8
Nyemission 101 242,1 252,3 252,3
Aterkép hybridobligation -76,0 -76,0 -76,0
Utdelning hybridobligation -8,1 -8,1 -8,1
Skatt hybridobligation 1,7 1,7 1,7
Summa transaktioner med dgare
redovisade direkt mot eget kapital 10,1 -76,0 242,1 -6,4 170,0 0,0 170,0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 125,2 50,6 1909,8 3329,4 5415,0 0,0 5415,0
Ingaende eget kapital 2025-01-01 125,2 50,6 1909,8 3329,4 5415,0 0,0 5415,0
Arets resultat 308,6 308,6 0,0 308,6
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Summa totalresultat for aret 308,6 308,6 0,0 308,6
Aterkép hybridobligation -50,6 -3,4 -54,0 -54,0
Utdelning hybridobligation 5,2 5,2 -5,2
Indragning av aktier* -352,0 -352,0 -352,0
Summa transaktioner med dgare
redovisade direkt mot eget kapital 0,0 -50,6 0,0 -360,6 -411,2 -411,2
Utgaende eget kapital 2025-12-31 125,2 0,0 1909,8 32774 5312,4 0,0 5312,4

* Indragning av 16 000 000 B-aktier har gjorts den 31 mars 2025, darutéver har det skett en fondemission om 10,0 Mkr.
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN

Koncernens rapport over kassafloden

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

Mkr Not 2025 2024
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 31

Driftnetto 529,8 530,3
Central administration -74,7 -68,7
Betalt finansnetto -255,9 -286,5
Ej kassaflodespaverkande poster 2,2 2,0
Betald inkomstskatt -21,5 -0,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapitalet 179,9 176,4
Forandringar rorelsekapital

Férandringar av rorelsefordringar 22,4 -28,3
Forandringar av rorelseskulder 10,0 -17,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2123 130,4
Investeringsverksamheten

Investering i forvaltningsfastigheter -211,1 -194,5
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterforetag -119,5 -50,1
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgangar -3,4 -2,0
Forvarv av intresseforetag 0,0 -13,9
Forvarv av dvriga aktier och andelar 0,0 -7,3
Férsalining av forvaltningsfastigheter via dotterféretag 43,0 54,1
Férsalining av intresseféretag och joint ventures 0,0 175,0
Forsalining av dotterféretag till intresseféretag och joint ventures 30,2 0,0
Forsaljning av fastighet 20,0 0,0
Kapitaltillskott till intresseféretag och joint ventures -11,8 -14,3
Lamnade Ian till intresseféretag och joint ventures -32,0 5,2
Aterbetalda Ian fran intresseféretag och joint ventures 50,0 0,0
Investering/amortering av finansiella anldggningstillgangar -0,8 -4,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -235,4 -62,6
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 599,5 752,4
Amortering av lan -106,0 -213,9
Aterbetalning av 6vriga lan och depositioner -397,3 -738,4
Foérandring av checkkredit 0,0 -21,7
Emission 0,0 176,6
Hybridobligation, aterkép -54,0 0,0
Hybridobligation, utdelning 5,2 -8,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 37,0 -53,1
Periodens kassaflode 13,9 14,7
Likvida medel vid periodens ingang 124,5 109,8
Likvida medel vid periodens utgang 138,4 124,5
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Moderbolagets rakenskaper

Moderbolagets resultatriakning

VERKSAMHETEN

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Rapport over totalresultat for moderbolaget

Mkr Not 2025 2024 Mkr Not 2025 2024
Rdérelsens intdkter Arets resultat 166,6 -31,4
Nettoomsattning 4 100,7 99,7 Ovrigt totalresultat 0,0 0,0
Ovriga rorelseintakter 3,2 4,9 Summa 6vrigt totalresultat 0,0 0,0
Summa rorelseintdkter 103,9 104,6 Totalresultat for aret 166,6 -31,4
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -33,3 -30,9

Ovriga externa kostnader 8 -24,8 -23,8

Personalkostnader 7 -24,5 -15,7

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 17-18 -44,7 -45,5

Summa rorelsekostnader -127,2 -115,9

Rérelseresultat -23,3 -11,3

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 9 149,6 -91,6

Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures 10 0,0 29,4

Rénteintakter och liknande resultatposter 11 83,5 86,2

Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -69,2 -46,0

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgdngar 21 0,0 -88,8

Nedskrivning/aterféring av nedskrivning derivat 25 -13,0 59,6

Summa finansiella poster 150,9 -51,2

Resultat efter finansiella poster 127,6 -62,4

Bokslutsdispositioner 14 38,2 55,4

Resultat fore skatt 165,8 -7,0

Skatt pa arets resultat 15 0,8 -24,4

Arets resultat 166,6 -31,4
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION
Moderbolagets balansrakning
Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31 Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR 32 EGET KAPITAL OCH SKULDER 32
Anldggningstillgangar Eget kapital 23
Materiella anldggningstillgangar Bundet eget kapital
Byggnad och mark 17 814,7 840,6 Aktiekapital 125,2 125,2
Maskiner och inventarier 18 2,8 0,4 Uppskrivningsfond 9,4 95
Summa materiella anldggningstillgangar 817,4 841,0 Reservfond 21,4 21,4
Finansiella anléggningstillgangar Summa bundet eget kapital 156,1 156,2
Andelar i koncernforetag 19 1143,7 1230,9 Fritt eget kapital
Fordringar hos koncernféretag 34 1438,8 1957,3 Overkursfond 1876,5 1876,5
Andelar i intresseféretag och joint ventures 20 225,9 218,8 Balanserat resultat -454,4 -11,8
Fordringar hos intresseféretag och joint ventures 32 49,4 34,1 Avrets resultat 166,6 -31,4
Uppskjuten skattefordran 26 19,5 231 Summa fritt eget kapital 1588,7 18333
Andra langfristiga fordringar 0,8 50,8 Summa eget kapital 1744,8 1989,4
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2878,1 3515,1
Obeskattade reserver
Summa anldggningstillgangar 3695,5 4 356,1 Periodiseringsfond 8,8 10,7
Omsdttningstillgdngar Avsattningar
Kortfristiga fordringar Uppskjutna skatter 26 15,4 18,7
Kundfordringar 3 5,8 9,9 X .
. . Langfristiga skulder 28, 29
Fordringar hos koncernféretag 535,0 569,8 o )
. Obligationslan 24 0,0 99,0
Ovriga fordringar 30 45,2 22,6 o
Buiten (el ) s o 10 so= Derivatinstrument 25 85,7 91,9
t t t t " , . .
ETE TCITENIEET IMTESSHOTALTE] S Jém ventures Skulder till koncernforetag 24, 25 986,8 1151,2
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 21,9 10,2 " T
Summa langfristiga skulder 1072,5 1342,1
Summa omsattningstillgangar 608,9 652,1
Kortfristiga skulder
Kassa och bank 101,2 77,2 ) L
Skulder till kreditinstitut 24, 25 633,2 636,3
Summa omsattningstillgangar 710,1 729,3 L )
Obligationslan 24 498,2 299,3
SUMMA TILLGANGAR 4 405,6 5 085,4 Derivatinstrument o5 4,5 15,4
Leverantdrsskulder 11,4 8,1
Skulder till koncernforetag 383,2 706,4
Ovriga skulder 30 8,4 39,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 25,3 19,2
Summa kortfristiga skulder 1564,1 1724,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 405,6 5 085,4
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Moderbolagets rapport dver forandring i eget kapital
Bundet eget kapital

ARSREDOVISNING 2025

Fritt eget kapital

INFORMATION

Mkr Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Overkursfond Balanserat resultat  Arets resultat Summa
Ingaende eget kapital 2024-01-01 115,0 9,6 21,4 1630,7 206,4 -132,6 1850,6
Nyemission 10,2 242,5 -3,3 252,7
Aterkép hybridobligation -76,0 -76,0
Utdelning hybridobligation -8,1 -8,1
Skatt hybridobligation 1,7 1,7
Disposition av féregdende ars resultat -132,6 132,6 0,0
Forskjutning mellan fritt och bundet -0,1 0,1 0,0
Arets resultat -31,4 -31,4
Utgaende eget kapital 2024-12-31 125,2 9,5 21,4 1876,5 -11,9 -31,4 1989,4
Ingdende eget kapital 2025-01-01 125,2 9,5 21,4 1876,5 -11,9 -314 1989,4
Aterkép hybridobligation -54,0 -54,0
Utdelning hybridobligation 5,2 -5,2
Indragning av aktier -352,0 -352,0
Disposition av féregaende ars resultat -31,4 31,4 0,0
Forskjutning mellan fritt och bundet -0,1 0,1 0,0
Arets resultat 166,6 166,6
Utgaende eget kapital 2025-12-31 125,2 9,4 21,4 1876,5 -454,4 166,6 1744,9

Fastighets AB Trianon
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Moderbolagets rapport over kassafloden

Mkr Not 2025 2024 Mkr Not 2025 2024
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 31 Finansieringsverksamheten

Rorelseresultat -23,3 -11,3 Nyemission 0,0 176,6
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 52,9 45,5 Hybridobligation, aterkép -54,0 0,0
dline Eier 23 4,2 Hybridobligation, utdelning -5,2 -8,1
SeiEleh Erier 41,9 8,3 Foérandring av checkkredit 0,0 -21,7
Betald inkomstskatt 11 0,0  Upptagnalan 400.0 1750
Kassafléde fran den Ipande verksamheten fére forandringar Aterbetalning av an -330,0 0,0
avseende rorelsefordringar och rérelseskulder -8,9 30,0 Amortering av 1an -7,9 -7,8
Férandringar av rérelsefordringar och rérelseskulder Inlaning koncernféretag 134,9 96,1
Férandringar av rérelsefordringar 6,9 9,8 Amortering skulder koncernféretag -144,0 -126,5
Férandringar av rérelseskulder 25 14,1 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6,2 283,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -18,3 6,1 Arets kassaflode 24,0 3,1
Investeringsverksamheten Likvida medel vid &rets ingang 77,2 74,1
Forvarv av forvaltningsfastigheter -17,7 -8,3 Likvida medel vid &rets utgang 101,2 77,2
Ovriga investeringar materiella anlaggningstillgangar -2,5 -0,1

Forvarv av aktier i dotterféretag 0,0 -50,1

Forséljning av dotterféretag 29,6 9,4

Férsalining av dotterféretag via JV 0,4 175,0

Tillskott till intresseféretag och joint ventures -1,8 -14,4

Férandring andra langfristiga fordringar -1,8 -4,3

Forvérv av évriga aktier och andelar 0,0 -7,3

Investering fordringar i intresseféretag och joint ventures 20,0 2,1

Utlaning koncernféretag -184,2 -502,6

Erhallen amortering fordringar koncernféretag 206,5 118,2

Kassaflode fran investeringsverksamheten 48,5 -286,6
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Noter

\[e2g W Allman information

Fastighets AB Trianon (publ), Fredsgatan 21, 212 12
Malmo &r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets
sate ar i Malmd. Moderbolagets B-aktier ar sedan den
17 december 2020 noterade pa Nasdag Stockholm,
segmentet Mid Cap.

Bolaget har en obligation noterad pa Nasdag Stock-
holm, Sustainable Bond List.

Fastighets AB Trianons verksamhet &r att dga, forvalta,
utveckla och bygga bostader och kommersiella lokaler
i Malm® med omnejd. Koncernredovisningen avseende
rakenskapsaret 2025 har godkants av styrelsen den
26 mars 2026 och kommer att foreslas att faststéllas
av arsstdmman den 21 maj 2026.

\'[e2 @8 Redovisningsprinciper

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

De finansiella rapporterna har upprattats med till-
ldmpning av redovisningsprinciper som foljer de av EU
antagna International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC).

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rappor-
terings rekommendation RFR 1 kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner vilken anger de tilldgg, utdver
upplysningar enligt IFRS, som krévs enligt bestammelser
i Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings RFR 2 (Redovisning
for juridiska personer) och uttalanden fran Radet for
finansiell rapportering. Moderbolagets redovisning
overensstdammer med koncernens redovisningsprinciper
med undantag av vad som framgar nedan under avsnit-
tet Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga
standarder som tratt i kraft under riakenskapsaret

De av EU godkanda nya och andrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat
eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga
standarder som inte har tillampats i fortid

| april 2024 publicerade IASB en ny redovisningsstan-
dard som ska ersatta IAS 1 Utformning av finansiella

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING
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rapporter den 1 januari 2027, med retroaktiv tilldmpning
for jamforelsedret. Tidigare tilldmpning ar tilldten, men
det kraver ett godkannande av EU forst.

Tilldmpningen av IFRS 18 kommer att krdva en rad nya
beddmningar och kan komma att kréva férandringar
av bade presentationen av de priméra rapporterna
(rékningarna), framforallt resultatrédkningen, och utform-
ningen av upplysningar i not. Vidare innehaller IFRS 18
krav pa upplysning av resultatmatt som anvands av led-
ningen i foretagets externa finansiella kommunikation, sa
kallade “Management-defined-Performance Measures”
(MPM). Trianon har under 2025 inlett ett arbete med
att anlysera vilka konsekvenser den nya standarden kan
medfdra.

Grunder for rapporternas upprattande
Moderféretagets funktionella valuta &r svenska kronor,
vilket ocksa ar koncernens rapporteringsvaluta. Samtliga
belopp &r angivna i miljoner kronor (Mkr) om inte annat
anges.

| vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket kan inne-
béra att tabeller och berédkningar inte alltid summerar.

| rsredovisningen har vardering av posterna skett
till anskaffningsvarde, utom da det galler vardering av
férvaltningsfastigheter och vissa finansiella instrument
for vilka vardering skett till verkligt varde.

Viktiga uppskattningar och antaganden for
redovisningsandamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redo-
visningssed maste féretagsledningen géra beddmningar
och antaganden som paverkar redovisade varden samt
upplysningar i de finansiella rapporterna. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara
risk for justeringar av redovisade varden for tillgangar
och skulder under kommande rakenskapsar ar framst
vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan beddmning-
arna ge en betydande paverkan pa koncernens resultat
och finansiella stélining. Varderingen kraver en beddm-
ning av det framtida kassaflddet samt faststéllande av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden
och beddmningar som har gjorts framgar av not 17.

For dvriga uppskattningar och bedémningar se not 36.

Visentliga tillimpade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
koncernens finansiella rapporter.

Redovisning av segment

Ett rorelsesegment ar en del av en koncern som bedri-
ver verksamhet fran vilken den kan generera intakter
och adra sig kostnader och for vilka det finns fristdende
finansiell information tillganglig. Koncernens verksamhet

delas upp i de rérelsesegment som féljs upp av koncern-
ledningen, vilka ar bostader, samhéll och kommersiellt.
Koncernledningen foljer upp hyresintakter, driftskost-
nader, driftnetto, dverskottsgrad och verkligt varde. For
mer information se not 35.

Koncernredovisning
Dotterforetag ar alla foretag dver vilka koncernen har
bestdammande inflytande.

Koncernen kontrollerar ett féretag nar den exponeras
for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i
féretaget och har mojlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inklude-
ras i koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestdmmande inflytandet dverfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestdmmande inflytandet upphor. Endast
den delen av dotterféretagets egna kapital som intjanats
efter den tidpunkt d& det bestdammande inflytandet
erhdlls ingar i koncernens egna kapital.

Nér ett fastighetsforvary gors gor ledningen en
beddmning av substansen av tillgangarna och aktivi-
teterna i det forvarvade bolaget for att avgéra om forvar-
vet utgor ett rorelseforvary eller ett tillgangsforvary.

Foretag kan vélja att utféra ett s.k. koncentrationstest
som, om det visar pa att forvarvet ar ett tillgangsforvary,
innebdr att ingen ytterligare beddmning krévs. Om hela
det verkliga vardet av de forvarvade bruttotillgangarna i
allt vasentligt kan hanfdras till en tillgang eller en grupp
av liknande tillgangar visar det frivilliga testet att forvarvet
utgor ett tillgdngsforvary.

Samtliga av Trianons forvarv klassificeras som
tillgangsforvary, vilket innebar att forvarvskostnaden
férdelas pa de enskilt identifierbara tillgangarna och
skulderna efter deras verkliga varden vid férvarvstid-
punkten utan redovisning av goodwill och uppskjuten
skattefordran/-skuld vid forvarvet. Koncerninterna
transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster
och férluster pa transaktioner mellan koncernféretag
elimineras. Redovisningsprinciperna fér dotterféretag
ska i forekommande fall &ndras for att garantera en
konsekvent tilldmpning av koncernens principer.

Intresseféretag och betsarrang g

Trianon har ett antal joint ventures, d.v.s. aktiebolag
som &gs och drivs tillsammans med ett antal samarbets-
partners med lika 4gande och intresse.

Intresseféretag ar alla de foretag dar koncernen har
ett betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket
i regel géller for aktieinnehav som omfattar mellan
20 procent och 50 procent av résterna. Innehav i
intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Vid tilldmpning av kapitalandelsmetoden varderas
investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde och
det redovisade vardet 6kas eller minskas darefter for att

beakta koncernens andel av intresseféretagets vinst eller
forlust efter forvarvstidpunkten. Koncernens redovisade

varde pa innehav i intresseféretag inkluderar évervarden

som identifieras vid forvarvet.

Om koncernens andel av forluster i ett intresseforetag
Overstiger innehavet i detta intressefoéretag redovisar
inte koncernen nagra ytterligare forluster om inte
koncernen har atagit sig forpliktelser & bolagets vagnar.
Koncernens andel av resultat och dvrigt totalresultat
i ett intresseféretag ingar i koncernens resultat och
ovrigt totalresultat. En beddémning gérs aven vid varje
rapportperiods slut om det foreligger ett nedskrivnings-
behov for investeringen i ett intresseféretag. Om sa ar
fallet gors en berakning av nedskrivningsbeloppet som
motsvaras av skillnaden mellan atervinningsvardet och
det redovisade vardet.

Joint ventures redovisas i koncernens resultat och
balansrékningar enligt kapitalandelsmetoden, d.v.s. pa
samma satt som intresseféretag.

Rapport 6ver kassafléde

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktio-
ner som medfér in- eller utbetalningar. Likvida medel i
kassaflddesanalysen dverensstammer med definitionen
av likvida medel i balansrékningen.

INTAKTER
Hyresintékter
Koncernen &r leasegivare avseende alla hyresavtal
for lokaler och bostader samt garage- och bilplatser.
Samtliga hyresavtal klassificeras som operationell leasing
vilket innebdr att hyresintdkten intéktsfors i resultatrak-
ningen linjart dver leasingperioden.

| hyresintakter ingar hyra, fakturerade mediakostnader,
fakturerad fastighetsskatt, tillagg for hyresgdstanpass-
ningar samt évriga tilldaggsdebiteringar da dessa inte
beddmts vasentliga for att sarredovisas. Bade
hyresintakter och tilldggs debiteringar redovisas linjart i
koncernens resultatrakning baserat pa villkoren i
leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden for storre
l&mnade rabatter redovisas som en minskning av
hyresintakterna linjart dver leasing perioden. Aven stérre
tilldgg, som exempelvis for hyresgdstanpassningar,
redovisas linjart dver leasingperioden. Hyresintakter och
tilldaggsdebiteringar som betalas i forskott redovisas som
férutbetalda hyresintékter i balansrakningen. Ingen
férdelning gors mellan hyresintakter och intakter fran
kontrakt med kunder da dessa intakter inte ar vasentliga.

Ovriga intikter

Ovriga intékter utgdrs av intdkter fran fastighetsfor-
valtning av intresseféretag samt dvriga intékter s som
férsakringsintakter m.m. Ovriga intakter redovisas i den
period de avser.
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Statliga stod
Statligt stod ar en atgard av staten i syfte att ldmna en
ekonomisk fordel som uppfyller vissa kriterier. Statliga
bidrag finns i form av sjuklénebidrag och I6nebidrag for
enstaka bolag i koncernen. Sjuklénebidrag erhalls arligen
och intaktsfors vid samma tidpunkt. Lénebidragen
erhalls m&nadsvis och intéktsfors i den period de avser.
Investeringsstdd for investeringar i férvaltningsfast-
igheter minskar anskaffningsvérdet av den materiella
anldggningstillgangen.

RORELSEKOSTNADER

Leasingavtal

Vid tecknandet av nya leasingavtal redovisas en
nyttjanderattstillgdng samt en leasingskuld i balansrak-
ningen. Anskaffningsvardet utgors av de diskonterade
aterstaende leasingavgifterna for icke uppsagningsbara
leasingperioder. Mojliga férlangningsperioder inkluderas
om koncernen &r rimligt saker pa att dessa kommer att
nyttjas. Vid diskontering anvands bolagets marginella
lanerénta som for befintliga kontrakt uppgar till 3,35
procent. Leasingavtalet kan komma att forandras under
leasingperioden varvid omvardering av leasingskulden
och nyttjanderéttstillgangen sker. Leasingavgifter férde-
las mellan amortering pa leasingskulden och betalning
av ranta. Koncernens vasentliga leasingavtal utgors av
avtal avseende tomtratter. Med hansyn till att aktuella
leasingavtal avser tomtratter dar nyttjandetid beddéms
motsvara evighet, sa redovisas leasingavgiften i sin
helhet som rantekostnad. Bolaget tillampar lattnads-
reglerna avseende leasingavtal dar den underliggande
tillgangen har ett 14gt varde samt kortidsleasingavtal.
Dessa leasingavtal redovisas som kostnad den period
som nyttjandet sker.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgoérs av kostnader som avser drift,
skotsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och
underhall av fastighetsinnehavet.

Central administration

Central administration utgérs av kostnader for koncern-
gemensamma funktioner samt dgande av koncernens
dotterféretag. Aven kundférluster ingar i central admi-
nistration.

Erséttningar till anstéllda

Samtliga pensionsplaner i Trianon redovisas som avgifts-
bestdmda. For avgiftsbestamda pensionsplaner betalar
bolaget avgifter till offentligt eller privat administrerade
pensionsférsakringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig
eller frivillig basis. Trianon har inga ytterligare betalnings-
forpliktelser nér avgifterna val ar betalda. Avgifterna
redovisas som personalkostnader nar de forfaller till
betalning.

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING
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Forutbetalda avgifter redovisas som en tillgang i den
utstrédckning som kontant aterbetalning eller minskning
av framtida betalningar kan komma Trianon tillgodo. En
kostnad for ersattningar i samband med uppsagningar
av personal redovisas endast om bolaget ar bevisligen
forpliktigat, utan realistisk mojlighet till tilloakadragande,
av en formell detaljerad plan att avsluta en anstallning
fére den normala tidpunkten. Nar ersattningar ldmnas
som ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang,
redovisas en kostnad om det &r sannolikt att erbju-
dandet kommer att accepteras och antalet anstéllda
som kommer att acceptera erbjudandet tillforlitligt kan
uppskattas.

Koncernen har dven tecknat utfastelser om pension
som &r tryggad av en kapitalférsakring. Avsattningen,
fér pension inklusive Idneskatt motsvarar vardet av den
redovisade kapitalférsakringen. Beloppen nettoredovisas
i balansrékningen.

RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG
OCH JOINT VENTURES

Utgdrs av koncernens andel av resultat i de féretag som
klassificerats som intresseféretag eller joint ventures
enligt definition ovan. Resultat fran de intresseféretag
och joint ventures som innehar férvaltningsfastigheter
inkluderar verkligt vardeférandringar pa fastighetsinne-
havet.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter periodiseras dver [6ptiden. Utdelning pa
aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning
beddms som saker.

Bade ranteintakter och rantekostnader redovisas
enligt effektivrantemetoden.

Lanekostnader direkt hanforliga till stérre nybygg-
nadsprojekt aktiveras under produktionstiden. Uttagna
pantbrev i samband med nybyggnation kostnadsfors
inte, utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Vardeforandringar avseende derivatinstrument som
anvands inom den finansiella verksamheten redovisas
som vardefoérandringar under separat rubrik i resultatrak-
ningen.

SKATTER
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt
uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resul-
tat utom da underliggande transaktion redovisats i dvrigt
totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatte-
effekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmeto-
den pa alla vasentliga temporéra skillnader. En temporar
skillnad finns nar det bokfoérda vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemaéssiga vardet. Den
uppskjutna skatt som vid tillgangsférvarv fanns vid
forvarvstillfallet ska dock enligt géllande regelverk inte

redovisas i balansrékningen.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den
skattesats som har beslutats eller aviserats per balans-
dagen och som férvantas galla nar den berdrda upp-
skjutna skattefordran realiseras eller ndr den uppskjutna
skatteskulden regleras. Skattesatsen 20,6 procent har
anvants vid berdkning av uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatt-
ning det &r sannolikt att framtida skattemassiga dverskott
kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna
kan nyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatte-
skulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet och da koncernen har
for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

| de juridiska personerna finns det obeskattade
reserver, de delas i koncernen upp pa eget kapital och
uppskjuten skatt. Skattekomponenten ingar i posten
uppskjuten skatteskuld.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera
hyresintakter och vardestegring. Samtliga fastigheter
klassificeras som forvaltningsfastigheter. Férvaltnings-
fastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen.
Verkligt varde faststélls genom beddmning av marknads-
vardet for varje enskilt varderingsobjekt. Varderings-
modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvardering
utifrdn nuvardet av framtida betalningsstrommar med
individuella avkastningskrav per fastighet beroende pa
analys av genomférda transaktioner och fastighetens
marknadsposition.

Koncernens princip &r att vardera samtliga fastigheter
till verkligt vérde antingen genom extern varderingar
minst arligen av oberoende externa vérderingsman eller
genom internvarderingar. Som externa varderingsman
har Forum Fastighetsekonomi AB, Croisette Real Estate
Partner, Malmodbryggan Fastighetsekonomi AB samt
Newsec Advice AB anlitats, vilka samtliga 8r oberoende
konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarde-
rare. Varderingar gjordes senast i december 2025. 85
procent av fastighetsvardet har externvarderats vid
arsskiftet och 99 procent har externvarderats under
2025, resterande fastigheter har internvarderats per
bokslutsdatum.

Byggrétter och potentiella byggrétter pa befintliga
fastigheter har inte externvarderats. Ej detaljplanerade
byggratter redovisas till nedlagda utgifter och extern-
varderas forst nar detaljplan vunnit laga kraft.

Forvaltningsfastigheter i intresseféretag eller joint
ventures varderas pa motsvarande satt.

For mer information angaende vérdering av forvalt-
ningsfastigheter se not 17.

Tillkommande utgifter 1&ggs till det redovisade vardet
endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer

att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer. Reparationer kostnadsfors i samband med att
utgiften uppkommer. Avgdrande fér beddmningen nar
en tillkommande utgift 1&ggs till det redovisade vardet ar
om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter,
eller delar dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven

i de fall ny komponent tillskapats 1&ggs utgiften till det
redovisade vardet. Laneutgifter som ar direkt hanférbara
till inkdp, konstruktion eller produktion for storre ny-, till-
eller ombyggnad av en tillgang, och som tar betydande
tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller
férsélining, inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde.
Aktivering av lanekostnader sker under forutsattning

att det ar sannolikt att de kommer att leda till framtida
ekonomiska férdelar och att kostnaderna kan métas pa
ett tillforlitligt satt.

Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar
av forvaltningsfastigheters verkliga varde redovisas for
den period de uppkommer pa raden Vardefoérandring
férvaltningsfastigheter i resultatrakningen.

Vinst eller férlust som uppstar vid avyttring av forvalt-
ningsfastigheter utgdrs av skillnaden mellan forsélnings-
pris och verkligt vérde baserat pa senast uppréattad
vardering till verkligt varde. Resultatet av avyttring
redovisas i resultatrakningen pa raden Vardeférandring
férvaltningsfastigheter.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang

i balansrékningen om det ar sannolikt att framtida eko-
nomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Materiella anldaggningstillgdngar redovisas
i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ack-
umulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgangen.

Tillkommande utgifter 1&ggs till anskaffningsvardet
endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
férdelar som é&r forknippade med tillgangen kommer
att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
berdknas pa tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkom-
mer. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta
komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras
och kostnadsfoérs i samband med utbytet.

Reparationer kostnadsférs I6pande. Avskrivning sker
linjart Over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod fran
och med é&ret efter tillgdngen aktiverats. Avskrivningar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden
minskat med beraknat restvarde. Nedskrivning sker om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet.
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Avskrivningarna baseras pa foljande nyttjandeperiod:
« Inventarier, verktyg och installationer: 5-10 ar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Nedskrivningar sker nar det redovisade vardet dverstiger
det s.k. atervinningsvardet. Bedémning sker for varje
enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas éver resultat-
rakningen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar bland annat tillgangarna, vardepapper, derivat,
kundfordringar, likvida medel och &vriga fordringar.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumen-
tets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundford-
ringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats
och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig och kon-
troll 6verford till kund. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder
tas upp nar faktura mottagits.

Redovisning av koncernens finansiella skulder bestar
i huvudsak av rantebarande skulder, rantederivat
redovisade till verkligt varde via resultatet och 6vriga
leverantdrsskulder. Koncernen tilldmpar ej nagon sak-
ringsredovisning.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen (helt
eller delvis) nar rattigheterna i avtalet har realiserats eller
forfallit, eller nar koncernen inte langre har kontroll Gver
den. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen (helt eller
delvis) nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat
satt utslacks. Detsamma géller for del av finansiell skuld.

Klassificering och vardering

Trianons principer for klassificering och vardering av
finansiella tillgdngar baseras pa en bedémning av bade
foretagets affarsmodell for forvaltningen av finansiella
tillgangar, och egenskaperna hos de avtalsenliga kassa-
flédena fran den finansiella tillgangen. Klassificeringen
av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras
pa koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgdngen
och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
For narvarande har Trianon finansiella tillgangar som
klassificeras enligt affarsmodellen att samla in avtalsen-
liga kassafldden, finansiella tillgangar som redovisas

till verkligt varde via resultatet samt derivat. Finansiella
instrument som tillnér kategorin finansiella tillgangar
som redovisas till verkligt varde via resultatet har initialt
redovisats till anskaffningsvarde exklusive transaktions-
kostnader. For redovisning av derivat se sidan 65.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar som innehas enligt en affarsmodell
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vars mal &r att inneha tillgangar i syfte att samla in avtals-
enliga kassafléden forvaltas for att realisera kassafloden
genom att samla in avtalsenliga betalningar under instru-
mentets |6ptid. Dessa tillgdngar vérderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaff-
ningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg
av transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresford-
ringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter
forsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Finansiella tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affars-
modellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det
utestaende kapitalbeloppet. Tillgadngarna omfattas av en
férlustreservering for férvantade kreditforluster.

Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av
alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang
antingen for de nastkommande 12 manaderna eller for
den férvantade aterstaende [Optiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kredit-
férsdmring sedan forsta redovisningstillfallet. Férvantade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt
utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga
och verifierbara prognoser.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras
pa olika metoder. Metoden for kundfordringar och
hyresfordringar baseras pa historiska kundforluster
kombinerat med framatblickande faktorer (t.ex. férsam-
rad konjunktur, dkad aktivitet i bygg- och uthyrnings-
verksamheten samt ett storre andel dldre lagenheter
i fastighetsbestandet), enligt en forlustandelsmetod
(férenklad metod). En forlustreserv redovisas, i den
férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens for-
vantade aterstaende 16ptid, vilken forvéntas understiga
ett ar for samtliga dessa fordringar. Koncernens kunder
ar en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor
kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder.
Eventuella storre enskilda fordringar beddms per
motpart. Koncernen skriver bort en fordran nar det inte
l&ngre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och
da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden.
Checkrakningskredit (om utnyttjad) redovisas som
upplaning bland kortfristiga skulder. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade
kreditforluster.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffnings-
vérde med undantag av derivat. Finansiella skulder redo-
visade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till
verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfallet varderas de enligt effektiv-

rantemetoden. Langfristiga skulder har en férvantad
|6ptid langre an 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid
kortare &n 1 &r. All upplaning (skuld till kreditinstitut
och obligationslan) samt dvriga finansiella skulder,
t.ex. leverantdrsskulder, ingar i denna kategori.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om
inte koncernen har en rétt att skjuta upp betalning av
skulden i &tminstone 12 manader efter balansdagen.

Derivat

Derivat redovisas enligt IFRS initialt till verkligt varde
innebarande att transaktionskostnader belastar peri-
odens resultat. Ranteintékter fran ranteswappar ska
skiljas fran ranteintakter enligt effektivrdntemetoden och
presenteras separat i resultatet. Efter den initiala redo-
visningen varderas derivatinstrument till verkligt varde
och vardeférandringar pa derivatinstrument, redovisas i
koncernens rapport dver totalresultat.

Derivat hos Trianons &r rénteswapavtal som klassifice-
ras till verkligt varde via resultatet vilka har anskaffats for
att sékra de risker for ranteexponeringar som koncernen
ar utsatt for. Enligt IFRS varderingshierarki har verkligt
varde pa derivat varderats enligt niva 2. Denna niva inne-
bér att varderingen baseras pa annan indata &n noterade
priser som ar observerbara for tillgangar eller skulder
antingen direkt eller indirekt. | Trianons fall utgdrs detta
av marknadsvardering fran bankerna. | avtalet for derivat
finns majlighet till nettning av forpliktelser gentemot
samma motpart. Koncernen tillampar ej sékringsredo-
visning.

Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Eget kapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktions-
kostnader som direkt kan hanforas till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget
kapital som ett avdrag fran emissionslikviden. Koncernen
redovisar sedan nagra ar tillbaka hybridobligationer med
evig 6ptid som del av eget kapital. Den rantekostnad
som erlaggs till innehavarna av obligationen redovisas
som en foljd av detta som en utdelning direkt i eget
kapital. Hybridobligationerna redovisas som eget kapital
da de I6per med evig |6ptid, aterbetalning beslutas av
arsstdmma samt att hybridobligationerna ar efterstéllda
samtliga skulder och skuldinstrument i samband med

en eventuell likvidation. Under 2025 aterkoptes de sista
utestdende hyrbridobligationerna och pa balansdagen
finns inga fler utestaende hybridobligationer.

Resultat per aktie

Resultat per aktie fore utspadning berdknas genom att

dividera:

« resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare,
efter avdrag for utdelning som ar hanforlig till
hybridobligationer, med

« ett vagt genomsnittligt antal utestdende stamaktier
under perioden, justerat for fondemissionselementet
i stamaktier som emitterats under aret och exklusive
aterkdpta aktier som innehas som egna aktier av
moderforetaget.

For berakning av resultat per aktie efter utspadning
justeras beloppen som anvants for berakning av resultat
per aktie fore utspadning genom att beakta:

« effekten av aktiesparprogram, och

« det vagda genomsnittet av antalet stamaktier som
tillkommer om samtliga potentiella stamaktier, som
ger upphov till utspadningseffekt, konverteras till
aktier.

Sedan december 2025 finns ett prestationsbaserat
incitamentsprogram i form av ett aktiesparprogram
(Not 16), vilket leder till utspadning.

AVSATTNINGAR OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen
har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intréffad hdndelse, och det ar troligt att ett
utfléde av ekonomiska resurser kommer att krévas for
att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden
betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till
en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella mark-
nadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden.
Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett
mojligt atagande som harror fran intraffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av osdkra framtida
handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nar det
finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde
av resurser kommer att krévas eller att det ej tillforlitligt
kan beraknas.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och tilkommande information i
enlighet med Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer,
vilket innebar att moderbolaget i arsredovisningen for
den juridiska personen tillampar samtliga av EU god-
kanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar maojligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekom-
mendationen anger vilka undantag fran och tillagg till
IFRS som skall géras.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025 63



INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

De mest vasentliga skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Klassificering och uppstéllningsformer

Moderbolagets resultatrakning och balansrékning

ar uppstallda enligt Arsredovisningslagens scheman.
Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter,
som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella
rapporter, ar framst redovisning av finansiella intakter
och kostnader samt eget kapital.

Dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas i moderbolaget i
enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebar
att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda var-
det for innehav i dotterféretaget. Det bokférda vardet
prévas arsvis mot dotterféretagets koncernmassiga
varde, atervinningsvardet. | de fall bokfort varde dversti-
ger atervinningsvardet sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte
l&ngre ar motiverad sker aterféring av denna. Erhalina
utdelningar redovisas som intakt. Nedskrivningsprévning
av det bokférda vardet sker efter att utdelning erhallits.

Intdkter

Moderbolagets nettoomsattning bestar av hyresintakter
fran operationella leasingavtal och féljer samma redovis-
ningsprinciper som koncernen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar i moderbolaget redovi-
sas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar pa samma
satt som fér koncernen men med tillagg for eventuella
uppskrivningar. Materiella anldggningstillgdngar skrivs av
med 1-20 procent per &r. Om en tillgadngs redovisade
varde 6verstiger dess berdknade atervinningsvarde
skrivs tillgangen omedelbart ner till sitt dtervinningsvarde.

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak
av borgensforbindelser till forman for dotterforetag.
Finansiella garantier innebar att bolaget har ett atag-
ande att ersatta innehavaren av ett skuldinstrument

for forluster som denne adrar sig pa grund av att en
angiven galdenar inte fullgor betalning vid forfall enligt
avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal
tilldmpar moderbolaget RFR 2 p 72 som innebar en
|&ttnad jamfort med reglerna i IFRS 9 nar det géller finan-
siella garantiavtal utstallda till forman for dotterforetag
och intresseféretag. Moderbolaget redovisar finansiella
garantiavtal som avsattning i balansrékningen nar
bolaget har ett dtagande for vilket betalning sannolikt
erfordras for att reglera dtagandet.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning

och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget som juridisk
person, utan moderforetaget tilldampar i enlighet med
ARL anskaffningsvardemetoden. Principerna géllande
initial redovisning och borttagning fran balansrakningen
skiljer sig inte fr&n koncernredovisningen.

| moderforetaget varderas darmed finansiella anldgg-
ningstillgangar till anskaffningsvarde (med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella
uppskrivningar) och finansiella omséattningstillgangar
enligt lagsta vardets princip (det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettoforséljiningsvardet pa balansdagen) och
finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets
princip, med tilldmpning av nedskrivning for férvantade
kreditforluster enligt IFRS 9.

Moderféretaget tilldmpar samma metod som
koncernen for berdkning av férvantade kreditforluster
pa koncerninterna fordringar utifrdn sannolikhet for
fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallis-
semang. Moderforetagets tilldmpar samma metod som
koncernen for hanteringen av forvantade kreditforluster
pa kundfordringar. For évrig information se not 3.

Moderféretagets fordringar pa dotterforetag ar efter-
stéllda externa langivares fordringar.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde
och periodiseras enligt effektivrantemetoden. Kort-
fristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Derivatinstrument som utgor finansiella tillgangar och
for vilka sdkringsredovisning inte har tilldmpats varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljiningsvardet pa
balansdagen.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka
sakringsredovisning inte tilldmpats redovisas som finan-
siella skulder och vérderas till detta varde.

Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt
effektivrantemetoden.

Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas
daremot obeskattade reserver upp i uppskjuten skatte-
skuld och eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

for juridiska personer

Bolaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott

i enlighet med Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos motta-
garen och andelar i koncernféretaget hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Vid redovisning av koncernbidrag kan ett bolag tilldmpa
antingen huvudregeln eller alternativregeln. Den valda
regeln ska tilldampas konsekvent pa samtliga koncernbi-
drag. Huvudregeln innebér att moderbolaget redovisar
erhallna koncernbidrag fran dotterféretag som finansiell
intdkt och lamnade koncernbidrag till dotterféretag
redovisas som 6kning av andelar i koncernféretag.
Alternativregeln innebar att saval erhallna som lamnade
koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition. Tria-
non tilldmpar alternativregeln. Skatteeffekten redovisas i
enlighet med IAS 12 i resultatrakningen.

Intresseféretag

Andelar i intressefbretag varderas till anskaffningsvérde.
| de fall det redovisade vardet avseende investeringen
overstiger anskaffningsvérdet sker nedskrivning.
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\[o Xl Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Trianonkoncernen ar i egenskap av nettoldntagare
exponerad for finansiella risker. Framfoérallt exponeras
koncernen for ranterisk, refinansieringsrisk och likvidi-
tetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Inga valutarisker
finns i koncernen. Koncernens finanspolicy reglerar hur
de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter
och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Rénterisk och réntebindning

Trianon har en beldningsgrad som uppgar till 53,9 pro-
cent (54,7). Den rantebarande upplaningen medfor att
koncernen exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses
risken for negativ paverkan pa koncernens resultat och
kassafloden till foljd av férandrade marknadsrantor. Hur
snabbt en varaktig forandring i rantenivaerna far genom-
slag pa koncernens finansnetto beror pa upplaningens
rantebindningstid.

Trianons rantebindning uppgick till 3,5 ar (3,4). Total
derivatportfolj uppgick till 4 750 Mkr (5 403). Sakrings-
graden uppgick till 79 procent (83) av utestdende lane-
portfolj. Sakringsgraden berdknas som swapvolym plus
|an med fast ranta med I6ptid Gver 6 manader genom
total skuldvolym.

Cirka 10 procent (26) av lan fran kreditinstitut I6per
med fast ranta. Den genomsnittliga réntan under peri-
oden uppgick till 3,4 procent (3,9). En férandring av
marknadsrantan med en procentenhet skulle medfdra
en resultatpdverkan med +/-14,8 Mkr (0,3), beréknat pa

den del av skulden som I6per med rérlig ranta och som
ej sakrats med rantederivat, for det rakenskapsar som
slutar den 31 december 2025.

Refinansierings- och likviditetsrisk

Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att
kostnaden blir hdgre och finansieringsmajligheterna
begransade nar 1an ska omsattas samt att betalningsfor-
pliktelser inte kan uppfyllas som en féljd av otillracklig
likviditet. Koncernen begransar risken genom det
finansiella malet att beldningsgraden ej ska dverstiga 55
procent. Belaningsgraden per bokslutsdagen uppgick till
53,9 procent (54,7).

Lanen upptas endast fran kreditgivare med hog rating
och styrning sker av laneskuldens forfallostruktur. Rante-
barande skulder uppgick per 31 december 2025 till
6 904,6 Mkr (7 343,2), varav 0,0 Mkr (0,0) utgdr utnytt-
jad del av checkkredit om totalt 60 Mkr (60).

Upplaning ska enligt finanspolicyn ske fran minst tre
motparter och antal motparter vid arets utgang uppgick
till elva stycken. Kovenanter stallda i finansieringsavtal
berdknade pa koncernniva framgar enligt nedan. Kove-
nanter beraknade pa dotterbolagsniva kan férekomma
men avviker ej till det sémre jamfért med koncernen.
Samtliga kriterier har uppfyllts for bada rakenskapsaren.

Obligationsvillkor samt sarskilda villkor géllande bank-
lan om totalt 3,7 Mdlr innehaller agarférandringsklausul
om kontrollen dver koncernen férandras.

Rantebindningsstruktur 2025-12-31

Forfallotidpunkt, ar Volym, Mkr Andel, %
2026 2 229 32
2027 676 10
2028 1150 17
2029 250 4
2030 och framat 2 600 38
Summa 6 905 100

Finansiella derivatinstrument

Foljande tabell redovisar rantederivatportféliens nominella belopp netto, marknadsvarde per bokslutsdagen, genom-
snittlig effektiv rénta samt paverkan pa portféliens marknadsvarde vid en férandring av marknadsréantan med +/- 1 %-

enhet.

Nominellt Orealiserad viarde- Genomsnittlig Marknadsvirde om  Marknadsvirde om
Forfall belopp, Mkr forandring, Mkr ranta % ranta +1%-enhet rénta -1%-enhet
2026 750 -4,5 19 0,0 0,0
2028 1150 -7,9 2,5 31,0 -31,0
2029 250 -5,7 3,0 9,1 9,1
2032 1300 -28,9 - 71,5 -71,5
2034 1300 -43,2 - 92,4 -92,4
Summa 4 750 -90,2 2,4 203,9 -203,9

Rantederivat om 85,7 Mkr (94,3) redovisas som langfristiga skulder. Rantederivaten ar varderade till verkligt varde i
balansrakningen. Det verkliga vardet har beraknats utifran officiella marknadsnoteringar och enligt vedertagna berék-
nings metoder, se ytterligare information om berakning av verkligt varde i not 32.
Tecknade swapavtal innebar att rorlig ranta pa underliggande lan byts mot fast ranta. Sakringsredovisning tillampas
inte, utan vardeférandringarna redovisas I6pande i resultatrakningen.

Fastighets AB Trianon | Arsredovisning 2025

65



ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Nyckeltal Kovenant Andel skulder, % 2025 2024
Rantetackningsgrad, ggr >1,25 7 19 1,6
Rantetackningsgrad, ggr >1,50 71 19 1,6
Beldningsgrad, % <60 o7 53,9 54,7
Belaningsgrad, % <65 4 53,9 54,7
Belaningsgrad, % <70 7 53,9 54,7
Soliditet, % >30 54 38,8 37,9

Kapitalbindningsstruktur

Enligt bolagets finanspolicy ska kapitalbindningstiden vara 2 ar. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden var per

bokslutsdagen 2,7 ar (2,9).

Kapitalbindningsstruktur 2025-12-31, koncern

Forfallotidpunkt, ar Volym, Mkr Andel, %
Q12026 181 3
Q2 2026 90 1
Q3 2026 1084 16
Q4 2026 1777 26
2027 1849 27
2028 1559 23
2029 5 0
2030 och framét 360 5
Summa 6 905 100
Kapitalbindningsstruktur 2024-12-31, koncern

Forfallotidpunkt, ar Volym, Mkr Andel, %
2025 3227 44
2026 1373 19
2027 och framéat 2743 37
Summa 7343 100
Kapitalbindningsstruktur 2025-12-31, moderbolag

Forfallotidpunkt, ar Volym, Mkr Andel, %
2026 1131 100
2027 0 0
2028 och framat 0 0
Summa 1131 100

Kapitalbindningsstruktur 2024-12-31, moderbolag

Forfallotidpunkt, ar Volym, Mkr Andel, %
2025 936 90
2026 99 10
2027 och framat 0 0
Summa 1035 100
Loptidsanalys odiskonterade skulder
Koncern 2025-12-31
Forfaller Réantebarande Rénte- Leverantérs- Ovriga
inom skulder kostnader skulder skulder Summa
3 man 180,9 59,0 50,5 6,8 297,2
4-6 man 89,9 58,1 0,0 0,0 148,0
7-9 man 1084,4 54,9 0,0 0,0 1139,3
10-12 man 1776,6 411 0,0 23,4 18411
1-2 ar 1848,7 115,5 0,0 0,0 1964,2
2-3ar 1559,0 49,6 0,0 0,0 1608,6
3-4ar 5,0 15,5 0,0 0,0 20,5
4-5 ar 75,0 12,0 0,0 0,0 87,0
Mer &n 5 ar 285,1 204,9 0,0 0,0 490,0
6 904,6 610,6 50,5 30,2 7595,9
Koncern 2024-12-31
Forfaller Riantebarande Rénte- Leverantors- Ovriga
inom skulder kostnader skulder skulder Summa
3 man 453,1 76,4 50,6 0,0 580,1
4-6 man 735,3 73,9 0,0 0,0 809,2
7-9 man 271,9 65,0 0,0 0,0 336,9
10-12 man 1766,7 58,1 0,0 80,8 1905,6
1-2ar 1373,0 1535 0,0 0,0 1526,5
2-3ar 1014,4 96,5 0,0 0,0 1110,9
3-4ar 1467,4 45,2 0,0 0,0 1512,6
4-5 &r 5,7 10,2 0,0 0,0 15,9
Mer &n 5 ar 255,7 270,3 0,0 0,0 526,0
7343,2 849,1 50,6 80,8 8 323,7
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Loptidsanalys odiskonterade skulder
Moderbolag 2025-12-31
Forfaller Réntebiarande Rénte- Leverantors- Ovriga
inom skulder kostnader skulder skulder Summa
3 man 0,0 12,7 11,4 8,4 32,5
4-6 man 0,0 12,8 0,0 0,0 12,8
7-9 man 159,7 12,3 0,0 0,0 172,0
10-12 man 971,7 5,8 0,0 382,2 1360,7
1-2ar 0,0 10,3 0,0 0,0 10,3
2-3ar 0,0 10,3 0,0 0,0 10,3
3-4ar 0,0 2,6 0,0 0,0 2,6
4-5ar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mer an 5 ar 986,8 0,0 0,0 0,0 986,8
2118,2 66,8 11,4 391,6 2 587,9
Moderbolag 2024-12-31
Forfaller Réntebarande Rénte- Leverantérs- Ovriga
inom skulder kostnader skulder skulder Summa
3 méan 0,0 11,5 8,1 9,7 29,3
4-6 man 456,8 14,7 0,0 0,0 471,5
7-9 man 0,0 8,1 0,0 0,0 8,1
10-12 man 478,9 7,3 0,0 761,4 1247,6
1-2 ar 99,0 12,7 0,0 0,0 1117
2-3ar 0,0 8,7 0,0 0,0 8,7
3-4ar 0,0 7,9 0,0 0,0 7,9
4-5 ar 0,0 4,7 0,0 0,0 4,7
Mer &n b ar 11512 9,6 0,0 0,0 1160,8
2185,9 85,1 8,1 771,1 3050,2

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk avser risken att motparten i en transaktion inte kan fullgéra sitt atagande och dérmed
asamkar koncernen en forlust. For att begrédnsa motpartsrisken accepteras endast motparter med hog kreditvéardighet
samt att engagemanget per motpart ar begransat.
Posten évriga fordringar innehaller en kortfristig reversfordran om 43,6 Mkr avseende en motpart. Fordran ar
sakerstalld genom pant av aktier i dotterbolag. Utdver detta &r den kommersiella kreditrisken inom koncernen begran-
sad da det inte i dvrigt foreligger nagon betydande kreditkoncentration i férhallande till nagon viss kund eller annan

motpart.

Exponering i finansiella fordringar exklusive likvida

medel
KONCERN

Mkr 2025 2024
Kundfordringar 20,9 23,4
Fordringar hos intresseféretag 15,4 12,6
Fordringar hos joint ventures 82,3 73,9
Upplupna intakter 10,9 7,1
Ovriga fordringar 51,0 56,9
Summa 180,5 173,9

MODERBOLAG
Mkr 2025 2024
Kundfordringar 5,8 9,9
Fordringar hos intresseféretag 0,0 0,0
Fordringar hos joint ventures 50,4 73,6
Fordringar hos dotterféretag 1973,8 2526,8
Upplupna intakter 7,1 4,7
Ovriga fordringar 45,2 47,6

Summa

2082,3 26626

Av ovanstaende fordringar forfaller 31,8 Mkr inom 3 manader, 52,0 Mkr inom 1 ar och &vriga inom 5 ar.

Kreditférlusten finns i posten kundfordringar.

Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar enligt féljande:

KONCERN MODERBOLAG
Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024
Kundfordringar 28,5 32,0 Kundfordringar 5,9 12,5
Reserv for forvantade Reserv for forvantade
kreditforluster -7,6 -8,7 kreditforluster -0,1 -2,3
Summa kundfordringar 20,9 23,3 Summa kundfordringar 5,8 10,3

Under rékenskapsaret har reserv for forvantade kreditforluster minskat med -1,1 Mkr (2,3).

har belastat resultatet med 5,3 Mkr.
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\[e )W Hyresintakter / Nettoomsittning
Koncernens hyresintakter fordelar sig enligt foljande:

KONCERN MODERBOLAG
Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024
Bostader 523,1 501,9 Bostader 12,4 11,6
Lokaler 239,1 247,6 Lokaler 77,4 79,0
Garage- och parkeringsplatser 25,1 22,9 Garage- och parkeringsplatser 10,9 9,1
Summa 787,3 772,5 Summa 100,7 99,7

Koncernens forvaltningsfastigheter upplats genom operationella leasingavtal. Nedan redovisas framtida ackumulerade
minimileasebetalningar avseende hyresintakter. Uppgifterna baseras pa antagandet att samtliga icke-uppsagningsbara
leasingavtal sdgs upp vid forsta maojliga tidpunkt efter balansdagen och inte férnyas.

Bostadshyresavtal har en uppsagningstid om tre manader och parkeringsavtal har en uppsagningstid om tre till nio
manader. Dessa avtal beddms vara av langsiktig karaktar. | enlighet med upplysningskraven redovisas darfor arshyran

for dessa avtal.

For ovriga leasingavtal redovisas en forfallostruktur avseende kontrakterade hyresintakter, exklusive bostads- och
parkeringsavtal, hanforliga till kommersiella lokaler och samhallsfastigheter. Forfallostrukturen inkluderar inte effekter

av framtida indexregleringar av hyrorna.

KONCERN KONCERN
Mkr 2025 Mkr 2024
Bostadshyreskontrakt, arshyra 537,0 Bostadshyreskontrakt, arshyra 557,7
Parkeringsintakter 25,1 Parkeringsintakter 23,1
Framtida avtalade hyresinbetalningar, Framtida avtalade hyresinbetalningar,
exkl. bostader och parkeringsintakter exkl. bostader och parkeringsintakter
2026 240,5 2025 251,5
2027 215,9 2026 227,4
2028 177,2 2027 1791
2029 132,5 2028 137,7
2030 86,8 2029 98,7
Senare an fem ar 49,6 Senare an fem ar 69,0
Summa 902,5 Summa 963,4

Antal Arligt kontrakts- Totalt kontraktsvirde

Kontraktsforfallostruktur kontrakt varde, Mkr Andel, % under avtalstiden, Mkr Andel, %
Kommersiella lokalkontrakt, [6ptid
2026 109 25,4 10 22,4 2
2027 87 38,7 16 63,6 7
2028 70 47,7 20 120,9 13
2029 49 45,7 19 158,7 17
2030 26 37,2 15 174,7 18
Ovriga t.0.m. 2041 38 49,6 20 406,2 43
Summa 379 2443 100 946,5 100

Kontraktsvarde avser bashyra inklusive indextillagg per ar.

Genomsnittlig aterstaende hyrestid till forfall viktat efter avtalade hyresintakter (WAULT) for lokalhyreskontrakt

uppgick till 3,9 ar.

([} @A Ovriga rérelseintikter

INFORMATION

Ovriga rérelseintakter KONCERN Ovriga rérelseintakter MODERBOLAG
Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024
Lonerelaterade ersattningar/ Ovriga rérelseintakter 3,2 4,9
bidrag 1.4 14 . 3,2 4,9
Forsakringsersattning 0,8 0,6

Ovriga rérelseintakter 3,0 8,7

Summa 5,2 10,7

Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Fastighetskostnader KONCERN Fastighetskostnader MODERBOLAG
Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024
El- och varmekostnader 84,2 79,9 El- och varmekostnader 12,2 10,6
Ovriga driftskostnader 23,9 25,0 Ovriga driftskostnader 2,0 2,1
Reparation och underhall 46,6 43,2 Reparation och underhall 3,4 4,7
Fastighetsskatt 22,5 23,3 Fastighetsskatt 7,2 6,5
Personalkostnader 22,3 22,2 Ovriga fastighetskostnader 8,5 7,0
Ovriga fastighetskostnader 63,3 59,2 Summa 33,3 30,9
Summa 262,8 252,9

Central administration KONCERN

Mkr 2025 2024

Externa kostnader 28,0 30,4

Personalkostnader 44,5 36,3

Avskrivningar 2,2 2,0

Summa 74,7 68,7

Externa kostnader avser i huvudsak koncernledning,
IT, marknadsféring, finansiella rapporter, konstaterade

kundforluster samt revisionsarvode.
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L\ (O Al Medeltalet anstillda, personalkostnader, pensioner och 6vrigt
LEDANDE
BEFATTNINGS-
KONCERN MODERBOLAG STYRELSE HAVARE
Medeltalet anstéllda 2025 2024 Medeltalet anstéillda 2025 2024 Kénsfordelning 2025 2024 Konsfordelning 2025 2024
Kvinnor 31 B85 Kvinnor 5 5 Kvinnor 1 2 Kvinnor 4 2
Man 51 51 Mén 3 3 Mén 5 4 Man 4 3
Summa 82 86 Summa 8 8 Summa 6 6 Summa 8 5
Mkr KONCERN Mkr MODERBOLAG Ersatﬂtmr\g t|\_\_ ver.kstaHan.(.j‘e‘ d\rekt.oren och andra Iedand“e bgfattnmgshavar»e uTgorsﬂav(grund\on, penswon;formaner
och 6vriga formaner. Mgjlighet finns att omvandla fast 16n till pensionsavsattning. Ovriga ledande befattningshavare
Loner, andra ersattningar Loner, andra ersattningar utgors av vice VD och ekonomichef, forvaltningschefer, transaktionschef samt affarsutvecklingschef. Inga aktiekursre-
och sociala kostnader 2025 2024 och sociala kostnader 2025 2024 laterade ersattningar finns. Total ersattning till verkstallande direktoren uppgick till 4,5 Mkr (4,0).
generiochiandralerssttningay generiechiancraleEsttningay Ersattning till verkstéllande direktdren har beslutats av styrelsen. Andra ledande befattningshavares ersattningar
Verkstdllande direktor Verkstdllande direktor har beslutats av verkstéllande direktdren i samrad med styrelsens ordférande och i enlighet med gallande ersattnings-
. . iktlinjer antagna vid arsstamma.
Grund 2,4 2,3 Grundl 2,4 23 feiny g
“run on “run on Avgangsvederlaget ar enligt anstéliningsavtal med verkstéllande direktéren motsvarande 6 manadsléner, 1,2 Mkr
Ovriga ledande Ovriga ledande 1,1).
befattningshavare befattningshavare Avsattning for direktpension i form av kapitalforsakring har nettoredovisats i balansrakningen bade i koncern och
Grundlén 7,6 41 Grundidn 6,5 3,1 moderbolaget. Totalt belopp uppgick till 8,2 Mkr (6,3) vid periodens utgang.
m_ o . . . Tilldelning av ratter inom aktiesparprogram har skett under december 2025. Av total tilldelning om 75 229 rétter har
Ovriga anstallda 3L7 34,2 Ovriga anstéllda 0.7 3.7 medlemmar av ledningsgruppen exklusive VD tilldelats 61 913 ratter, vilket innebar en maximal tilldelning av presta-
Summa 41,7 40,6 Summa 9,6 9,1 tionsaktier om 247 652 aktier till ledande befattningshavare om samtliga mal uppfylls.
Forutsattningar for tilldelning ar kopplat till ett finansiellt mal (avkastning pa eget kapital) samt tva hallbarhetsmal
(genomsnittlig energiférbrukning och serviceindex), och programmet forfaller under ar 2028. Det verkliga vardet,
Pensionskostnader Pensionskostnader beraknat till cirka 7,7 mkr, varav ledningen 7,2 Mkr, har berdknats utifran antal berdknade tilldelade aktier vid uppfyl-
. ) . « . . lande av samtliga mal samt en genomsnittlig borskurs éver 3 &r, dar borskursen i enlighet med villkoren réknas upp
Yerksta\\ande direktor 18 ol Yerksta\\ande direkter 18 i med 5% per ar. Vardet kommer att redovisas som personalkostnad éver aren 2026 och 2027.
Ovriga ledande Ovriga ledande
befattningshavare 2,1 11 befattningshavare 1,9 0,9 Tkr KONCERN
Ovriga anstallda 1,8 2,6 Ovriga anstallda 0,2 0,7 Erséttning till styrelsen
. . som paverkat arets resultat 2025 2024
Ovriga sociala kostnader Ovriga sociala kostnader 2
Verkstaliande direktér 17 11 Verkstallande direktor 17 11 Richard Hultin 265 158 Ordférande och revisionsutskott fr.o.m. maj 2025
- - Viktoria Bergman 165 384  Ordférande och revisionsutskott t.o.m. maj 2025
Ovriga ledande Ovriga ledande
befattningshavare 31 1,6 befattningshavare 2,5 1,2 Axel Barchan 0 75  Styrelse och revisionsutskott t.o.m. juni 2023
Ovriga anstéllda 10,2 11,4 Ovriga anstallda 0,3 1,4 Joel Eklund 0 0 Styrelse fr.o.m. maj 2025
Summa 20,7 19,5 Summa 8,4 7,0 Patrik Emanuelsson 198 189  Styrelse och revisionsutskott
Emil Hjalmarsson 0 0  Styrelse och revisionsutskott fr.o.m. maj 2024
Jens Ismunden 0 90 Styrelse och revisionsutskott t.0.m. maj 2024
Sofie Karlsryd 0 75  Styrelse
Summa 628 971

Styrelsearvode har, i enlighet med beslut enligt arsstdamma, utgatt med 330 000 kronor (330 000) till styrelseordfo-
randen samt med 165 000 kronor (165 000) per person till dvriga styrelseledamoter undantaget anstéllda av bolaget
eller representanter for huvudagarna. Ersattning till revisionsutskottets ledamdéter har utgatt med 66 000 kronor

(66 000) till ordféranden i revisionsutskottet samt 33 000 kronor (33 000) vardera till ledamdterna.
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\[oX:H Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Till koncernens revisorer har ersattning utgatt enligt nedan:

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

\'[oa kW Finansiella intakter / Ranteintdkter och liknande resultatposter

Mkr KONCERN Mkr MODERBOLAG

KONCERN MODERBOLAG Finansiella intdkter 2025 2024 Finansiella intakter 2025 2024
Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024 Ranteintakter dvriga 13,9 14,7 Ranteintakter koncernféretag 70,6 72,2
Forvis Mazars AB Forvis Mazars AB Summa 13,9 14,7 Ranteintakter dvriga 12,9 14,1
Revisionsuppdrag 2,4 2,5 Revisionsuppdrag 2,4 2,5 Summa 83,5 86,2
Revisionsverksamhet utéver Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdrag 0,8 0,9 revisionsuppdrag 0,8 0,9
Summa 3,2 3,4 Summa 3,2 3,4 Leasingavtal

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete med den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet avses

olika typer av kvalitetstjanster.

Ovriga uppdrag &r sadant som inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

\[o -8 Resultat fran andelar i koncernféretag

MODERBOLAG
Mkr 2025 2024
Resultatandel koncernbolag 2,9 2,0
Resultat forsalining andelar i
koncernforetag 149,8 1,0
Nedskrivning andelar i
koncernforetag -3,1 -94,6
Summa 149,6 -91,6

\[oagklo}] Resultat fran andelar i intresseforetag och joint ventures

KONCERN MODERBOLAG
Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024
Resultat fran andelar i intresse- Nedskrivning andelar i intresse-
féretag och joint ventures 9,4 10,0 féretag och joint ventures 0,0 -15,8
Summa 9,4 10,0 Resultat fran férsalining
joint venture 0,0 45,2
Summa 0,0 29,4

Enligt IFRS 16 redovisas alla leasingavtal i balansrakningen, forutom korttidsleasing och leasing av mindre varde.
Per bokslutsdatum har koncernen hyresavtal avseende tomtratter som redovisas som nyttjanderattstillgang i balans-

rakningen.

Mkr 2025 2024
Materiella anldggningstillgangar, Nyttjanderatt tomtratter

Ingdende varde 182,4 181,5
Tillkommande avtal 0,0 0,9
Utgaende varde 182,4 182,4
Langfristiga skulder, leasingskuld

Ingdende varde 182,4 181,5
Tillkommande avtal 0,0 0,9
Utgaende virde 182,4 182,4
Réntekostnader for leasingskulder 6,1 6,1

Det totala kassaflodet for leasingavtal uppgick till -6,1 Mkr (-6,1).
Pa balansdagen finns utestaende ataganden i form av minimileaseavgifter under icke uppsagningsbara leasingavtal,

med forfallotidpunkter enligt nedan:

Forfallotidpunkter leasingavtal

Nedan anges forfallotider for nominella varden, utefter befintliga kontraktstider. Férlangning sker I6pande och harav

ar skulden ovan berdknad utifran evighet.

KONCERN
Mkr 2025 2024
Inom 1 ar 7,3 6,1
Mellan 1-5 ar 22,9 25,2
Senare an 5 ar 29,2 34,2
Summa 59,4 65,5
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\[e) kW Finansiella kostnader / Rantekostnader och liknande resultatposter

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

Mkr KONCERN Mkr MODERBOLAG
Finansiella kostnader 2025 2024 Finansiella kostnader 2025 2024
Rantekostnader dvriga 251,2 293,9 Rantekostnader koncernféretag 23,2 37,7
Ovriga finansiella kostnader 5,6 51 Rantekostnader dvriga 41,1 3,5
Summa 256,8 298,9 Ovriga finansiella kostnader 4,9 4,8

Summa 69,2 46,0

\[e 2 '8 Bokslutsdispositioner

MODERBOLAG
Mkr 2025 2024
Erhalina koncernbidrag 36,4 66,9
Lamnade koncernbidrag 0,0 -0,8
Periodiseringsfond 18 -10,7
Summa 38,2 55,4

[\ [oa k- W Skatt pa arets resultat

INFORMATION

KONCERN MODERBOLAG

Mkr 2025 2024 Mkr 2025 2024
Aktuell skatt Aktuell skatt
Arets skatteintakt/skattekostnad -22,8 -22,9 Arets skatteintékt/skattekostnad 0,0 -6,6
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,4 -0,7 Skatt hanforlig till tidigare ar 11 -0,1
Summa aktuell skatt -23,1 -23,6 Summa aktuell skatt 11 -6,7
Uppskjuten skatt Uppskjuten skatt
Obeskattade reserver -4,3 -7,8 Finansiella instrument -18,4 -13,9
Finansiella instrument -1,9 -11,9 Underskottsavdrag 151 -0,6
Underskottsavdrag 21,7 45,4 Skillnad mellan fastigheternas
Skillnad mellan fastigheternas b?kférda Yérden SR Qi
bokférda varden och skatte- massiga varden 3.0 32
massiga varden -70,3 -83,4 Summa uppskjuten skatt -0,3 -17,7
Summa uppskjuten skatt -54,8 -57,7

Summa skatt 0,8 -24,4
Summa skatt -77,9 -81,3

Resultat fore skatt 165,8 -7,0
Resultat fore skatt 386,5 306,1

Skatt enligt gallande skattesats -34,2 1,4
Skatt enligt gallande skattesats -79,6 -63,1 Skatt hanforlig till tidigare ar 11 -0,1
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,4 -0,7 Skatteeffekt av e] skattepliktiga
Effekt av ej uppbokade under- ey 309 181
skottsavdrag -6,1 -9,5 Skatteeffekt av ej avdragsgilla
Effekt av resultat fran andelar JosinEetar 0.0 48,5
i intressefdretag och joint Skatteeffekt av avdragsgilla ej
ventures 19 2,1 bokférda kostnader 0,0 5,6
Skatteeffekt av ej skattepliktiga Justering av temporara skillnader 3,6 -1,2
[prakey 0.0 0 Ovriga poster -0,7 0,3
Engtnzzzerkt av ¢j avdragsgilla 5,0 20,2 Summa skattekostnad 0,8 -24,4
Skatteeffekt av avdragsgilla €]
bokférda kostnader 0,6 0,0
Ej redovisad uppskjuten skatt pa
temporara skillnader 11,5 10,5
Ovriga poster -0,9 -0,5
Summa skattekostnad -77,9 -81,3
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\[o ) [N Resultat per aktie
Mkr MODERBOLAG
2025 2024 Byggnad och mark 2025 2024
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kronor per aktie fére utspadning 1,61 1,11 Ingdende anskaffningsvarde 1120,3 1112,0
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kronor per aktie efter utspadning 1,61 1,11 Investeringar 17,7 8,3
Utgaende anskaffningsvérde 1138,0 1120,3
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 308,6 224,8
Utdelning hybridobligation -5,2 -8,1 Ingdende ackumulerade avskrivningar -289,7 -245,3
Arets resultat efter avdrag utdelning hybridobligation 303,4 216,7 Arets avskrivningar -43,6 -44,4
RS s O (e (G B Utgaende ackumulerade avskrivningar -333,2 -289,7
Berakningen av resultat per aktie fore utspadning har baserats pa arets resultat hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdraq for the\ning hybridobligation och pa ett vagt genomsnittligt antal utestaende aktier (tusental) Ingaende ackumulerade uppskrivningar 9,9 9,9
under 2025 uppgéende till 188 363,7 (195 934,8).
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9,9 9,9
Sedan december 2025 finns ett prestationsbaserat incitamentsprogram i form av ett aktiesparprogram, vilket leder till Utgaende redovisat virde 814,7 840,5
utspadning. D& antal utspadande aktier e] ar ett vasentligt antal, maximalt 263 918 aktier om samtliga prestationsmal
uppfylls, blir resultat per aktie efter utspadning, efter avrundning, 1,61 dvs. samma som resultat per aktie fére utspad- X
ning. Genomesnittligt antal aktier efter utspadning uppgar saledes till 188 627,6. Paverkan pa periodens resultat KONCERN
2025 2024 Mkr 2025 2024
Antal aktier 31 december 184 374,70 200 374,70 Fastighetsintakter 787,3 772,5
V&gt genomsnittligt antal aktier under aret fére utspadning 188 363,70 195 934,80 Fastighetskostnader for forvaltningsfastigheter som genererar fastighetsintakter -261,9 -252,0
Fastighetskostnader for forvaltningsfastigheter som inte genererar fastighetsintakter -0,9 -0,9
Koncernens forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring. Samtliga fastigheter
[ VA Forvaltningsfastigheter / Byggnad och mark klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgoérs av 121 stycken fastigheter. Fastighetsvardet
fordelar sig pa 76 procent (75) bostader samt 24 procent (25) samhaélls-/kommersiella fastigheter.
Fastigheterna har varderats externt i december 2025 enligt nedan.
Mkr KONCERN
Férvaltningsfastigheter 2025 2024 Mkr KONCERN
Ingaende balans 13189,9 12 288,7 Forvaltningsfastigheter enligt: 2025 2024
Investeringar via bolag 164,0 610,0 Extern vardering 10 684,7 11 442,8
Investeringar i nya forvaltningsfastigheter 0,0 35,9 Intern vardering 1722,0 1596,7
Investeringar i befintliga fastigheter?® 211,1 194,5 Pagaende projekt 151,2 150,3
Forsalining -1133,1 -95,4 Utgaende redovisat virde 12 557,9 13189,8
Forsalining till intresseféretag och joint ventures -65,0 0,0
Vardeforandring 191,0 156,2 Forvaltningsfastigheter i Trianons bestand vérderas Externvérderingarna har utférts genom analys av varje
till verkligt va ti t a i fastighets status, h - och ki ituation. Varde-
0 S O LD 12 5579 131899 ill verkligt varde antingen genom externa vérderingar astighets status, hyres- och marknadssituation. Varde

! Investeringar har minskat med 0,0 Mkr (0,0) i statligt investeringsstod.

Statliga bidrag har minskat anskaffningsvardet ackumulerat med 141,5 Mkr. Rantekostnad om 18,9 Mkr (33,4)
har aktiverats i koncernen under &ret.

Arets vardeférandring av kvarstaende fastigheter uppgick till 194,3 Mkr (165,2) och arets vardeférandring av
avyttrade fastigheter uppgick till -3,3 Mkr (-9,0).

av oberoende externa vérderare eller genom interna
varderingar.

Under rékenskapsaret 2025 har cirka 99 procent av
det totala fastighetsbestandet externvarderats. | decem-
ber 2025 vérderades cirka 85 procent av fastighetsbe-
standet och resterande fastigheter har internvarderats
per bokslutsdatum. Externa varderingar har utforts av
Forum Fastighetsekonomi AB, Malmdbryggan Fastig-
hetsekonomi AB, Croisette Real Estate Partner samt
Newsec Advisory Sweden AB.

ringen har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflo-
deskalkyl av varje fastighet, vilket innebar nuvardesberak-
ning av beddmda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har
hansyn tagits till marknaden och ndromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och
marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt
drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter
jamfort med bolagets fastigheter. Till detta kommer
nuvardet av ett beddémt marknadsvarde vid kalkylperi-
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odens slut. For varderingarna har en fem- till tjugoarig
kalkylperiod anvants.

Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda
fastighetstransaktioner inom respektive delmarknad.
Antalet jamforelseobjekt som bytt dgare pa den Gppna
marknaden kan ibland vara fa, vilket kan géra det svarare
att harleda avkastningskravet under vissa perioder. |
avsaknad av transaktioner kan information istallet hdmtas
fran liknande orter eller likartade fastigheter. | avsaknad
av transaktioner som helhet baseras bedémningen pa
radande makroekonomiska faktorer.

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Projektfastigheter externvarderas da de har en fardigstal-
landegrad som ér tillrackligt hog for att mojliggdra en till-
forlitlig vérdering. Fram till dess varderas fastigheterna till
anskaffningsvarde. Darefter berdknas vardeférandringen
for projektet i forhallande till fardigstallandegrad.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3 (defini-
tion finns i not 32). Med niva 3 avses verkligtvardehierar-
kin enligt IFRS 13. Skillnaden mellan bokfért vérde och
verkligt vérde, och darmed orealiserade vardeférand-
ringar, faststélls arligen utifran vardering.

storlek beror pa marknadens krav pa risktilldgg vilket
varierar med varderingsobjektets typ, lage, alternativa
anvandningsmajligheter, hyresgast- och kontraktssam-
mansattning mm.

Vid ingangen av 2025 lag styrrantan pa 2,75 procent.
Under éret sanktes denna vid fyra tillfallen for att vid
utgangen av 2025 ligga pa 1,75 procent. Fortsatta
sankningar av rantor, battre tillgang pa finansiering, lagre
avkastningskrav samt 6kade kassafléden beroende pa

Resultateffekt fastighetsvarderingar

hyreshojningar kan leda till positiva vardeférandringar
under 2026.

Nedan visas enligt féretagsledningen rimliga tankbara
scenarion i hur observerbara och icke observerbara
data kan komma att férandras och dérmed paverka
kommande rékenskapsar.

Viarderingsantaganden 2025 2024 Mkr Férandring +/- Bostader Samhéll/kommersiellt Summa
Inflation, % 2026 1-2 1 Direktavkastningskrav 0,5 procentenhet -759/984 -174/228 -933/1 212
Inflation, % 2027 och framéat (2025 och framat) 2 2 Kalkylranta 0,5 procentenhet -259/272 -72/79 -331/351
Kalkylranta, % * 4,8-8,9 4,7-9,0 Marknadshyra 5 procent 666/-666 164/-164 830/-830
Avkastningskrav, % 2,8-6,8 2,8-7,0 Drift och underhall 5 procent -176/176 -30/30 -206/206
Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i forekommande fall indexupprakning. Inflationen for- MEITSTECEINYiE 10 foreecasinit Loeidl soe 2y dGety L
vantas pa 1ang sikt vara ofdrandrad medan inflationsférvantningarna i det korta perspektivet héjts fran 1 till 2 procent. Drift och underhall 10 procent -351/351 -60/60 -411/411
1 Kalkylrantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och bestar av realranta, kompensation for inflation samt risktillagg. Langsiktig vakans 5 procentenhet -563 -175 -738

Kalkylréntans storlek beror pa marknadens krav pa risktilldagg vilket varierar med vérderingsobjektets typ, ldge, alternativa
anvandningsmojligheter, hyresgést- och kontraktssammansattning mm.

Kénslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av priset som
en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en
given tidpunkt.

Varderingen ar gjord utifran vedertagna modeller och
vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvarde kan endast sakerstéllas vid en transak-
tion mellan tva oberoende parter. Ett osékerhetsintervall
ligger i en normal marknad péa +/- 5-10 procent. Ett
féréndrat fastighetsvarde med +/- 5 procent paverkar
Trianons fastighetsvarde och darmed resultat fore skatt
med +/- 628 Mkr.

Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar
fastighetsvardet. De olika parametrarna paverkas var for
sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de
inte i samma riktning. Parametrarna marknadshyra, drifts-
och underhallskostnader samt nuvarande vakansgrader
utgdr observerbara data. Direktavkastningskrav, kalkyl-
ranta och langsiktig vakansgrad utgor icke observerbara
data.

Kanslighetsanalysen ger en férenklad bild da olika
antaganden ar sammankopplade avseende kassaflode
och avkastningskrav. Det mest vasentliga inbérdes

sambandet mellan observerbara indata och andra icke
observerbara indata ar sambandet mellan fastighetens
risk i kassaflodet och fastighetens bedémda avkast-
ningskrav. Vakans ar ett exempel pa en parameter som
har effekt bade pa fastighetens framtida kassaflode samt
marknadens betalningsvilja for fastigheten. Bade dkad
och minskad vakans har betydelse for kassaflédet och
kan innebara hogre eller lagre avkastningskrav. Inflation
ar ytterligare en parameter som kan paverka fastighets-
varderingen pa olika satt. En hogre inflation leder till
bade hogre hyresintakter och driftskostnader och

kan aven paverka avkastningskravet. Darav kan hogre
inflation bidra till bade hogre, oférandrade eller lagre
fastighetsvarden.

Kalkylrénta och direktavkastning ar parametrar som
har stor betydelse pa fastigheternas varde. Vid en dkad
kalkylranta stiger direktavkastningen och kan darmed
leda till minskade fastighetsvarden. P4 samma séatt kan
en lagre kalkylrénta leda till lagre avkastningskrav och
darmed till 6kade fastighetsvarden, vilket framgar av
kanslighetsanalysen nedan. Kalkylrdntan motsvarar mark-
nadens krav pa total avkastning och bestar av realrénta,
kompensation for inflation samt risktillagg. Kalkylréantans

| tabellen ovan visas effekten av férandring av parametrarna marknadshyra och drifts- och underhallskostnader med
bade 5 och 10 procent. Férandring med 5 procent ligger i linje med utvecklingen under 2025 och 10 procent ar ett
vedertaget antagande i externa varderares kanslighetsanalyser.

Antaganden per segment vid faststillande av verkligt varde

Bostdder Samhaéll/kommersiellt
Direktavkastning % 2,8-5,1 4,2-6,8
Kalkylrénta % 4,8-7,2 6,2-8,9
Langsiktig vakans % 0,0-6,5 0,0-20,0
Drift och underhall kr/kvm 385-779 189-1 862

2| nagra av bostadsfastigheterna finns inslag av kommersiella ytor vilket ar beaktat i den langsiktiga vakansen.
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Maskiner och inventarier Andelar i koncernféretag
KONCERN MODERBOLAG MODERBOLAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 16,1 13,7 Ingdende anskaffningsvarde 15 14 Ingdende anskaffningsvarde 1230,9 11251

Investeringar 1,8 2,4 Investeringar 2,5 0,1 Investeringar 148,6 124,1

Utgaende ackumulerade Utgaende ackumulerade Forsaljiningar -267,0 -4,9

anskaffningsvarden 17,9 16,1 anskaffningsviarden 4,0 1,5 Aktiesgartillskott 343 81,3
Nedskrivning -3,1 -94,6

s ga;ku”‘“'erade e Hon e 2 ;acr"“mu‘e’ade s o  Utghende anskaffningsvirde 11437 1230,9

Arets avskrivningar 0,6 -1,5 Arets avskrivningar -0,1 -0,2 Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i koncernféretag.

Utgaende ackumulerade Utgaende ackumulerade Bokfort Bokfort

avskrivningar -11,0 -11,6 avskrivningar -1,2 1,1 Organisations- Antal  Kapital- virde virde
Foretag nummer Sate andelar andel, % 2025-12-31 2024-12-31

Utgaende redovisat virde 6,9 4,5 Utgaende redovisat virde 2,8 0,4 Fastighets AB Sockerbetan Holding 556878-0562 Malmd 500 100 0,2 0,2
Hyllinge Fastighets AB 559235-5613 Malmo 250 100 9,2 9,2
Larjungen Lagenheter 11 AB 556875-5226 Malmo 1000 100 38,0 38,0
Skattmasen po Limhamn KB 969716-8814 Malmo 100 43,3 40,4
Soderfrod Fastighets AB 556653-9960 Malmé 500 100 6,5 6,3
Trianon Antilopen AB 556910-8987 Malmd 50 000 100 8,9 8,9
Trianon Beckasinen AB 559254-3432 Malmo 250 100 1,0 1,0
Trianon Bunkeflostrand AB 559150-9558 Malmo 500 100 0,1 0,1
Trianon Docenten 4 AB 556989-3109 Malmo 500 100 31 31
Trianon Docenten 8 AB 556627-2026 Malmd 1000 100 3,6 3,6
Trianon Fastighetsutveckling AB 559257-0138 Malmd 250 100 0,5 0,5
Trianon Folke AB 559296-3556 Malmo 25 000 100 7,0 7,0
Trianon Gunghasten AB 556953-6344 Malmo 500 100 47,0 47,0
Trianon Hyllie AB 559106-8795 Malmé 500 100 4,4 4,4
Trianon Halsingdér AB 559254-3440 Malmd 250 100 0,0 0,0
Trianon Harsjon AB 556734-7694 Malmo 10 100 20,6 20,6
Trianon Invest AB 556258-6239 Malmo 1500 100 6,4 6,4
Trianon Jordlotten AB 559155-0248 Malmo 500 100 14,8 12,6
Trianon Korpen AB 559257-0146 Malmd 250 100 0,0 0,0
Trianon Lerteglet 2 AB 556935-0407 Malmo 500 100 191 91
Trianon Macken AB 556717-8164 Malmé 1000 100 7,0 7,0
Trianon Mozart | AB 559133-5087 Malmo 50 000 100 29,1 11,1
Trianon Polstjarnan AB 556648-6204 Malmo 34 978 468 100 647,6 647,6
Trianon Projekt Holding AB 559388-1716 Malmd 250 100 0,0 0,0
Trianon Resursen AB 556082-2610 Malmo 1000 100 28,1 29,4
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Bokfort Bokfért \[o 211l Andelar i intresseforetag och joint ventures
Organisations- Antal Kapital- virde vérde
Foretag nummer Sate andelar andel, % 2025-12-31 2024-12-31 KONCERN MODERBOLAG
Trianon Sege Park AB 559058-8348 Malmo 500 100 5,2 5,2 Mkr 2025-12.31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Trianon Seved AB 559155-0271 Malmé 500 100 0,0 0,0 X - - X - -
Ingdende anskaffningsvarde 407,3 533,2 Ingdende anskaffningsvarde 218,7 339,8
Trianon Skrattmasen AB 556696-8763 Malmo 2 500 100 0,8 0,8 L o
Forvarvy 0,0 13,8 Avgar forsaljning 0,0 -129,8
Trianon Slussen AB 556939-3910 Malmo 500 100 1,4 1,4 o
Resultat 9,4 10,0 Omklassificering 0,0 -13,2
Trianon Smedjan AB 559225-5284 Malmo 500 100 2,4 0,2 R L
Arets uttag/Férséljningar 0,0 -174,2 Nedskrivning andelar
Trianon Sorgenfri AB 559212-7442 Malmo 500 100 0,5 ©5 ii &
¢ OmKiassificering 0,0 13,2 | ntresseforetag och
Trianon Spiralen 10 KB 969628-2525 Malmé 100 0,2 0,2 L joint ventures 0,0 -15,7
Aktiedgartillskott 17,2 37,7 - .
Trianon Svedala 25 AB 559165-1558 Malmo 500 100 01 01 T Aktiedgartillskott 7,2 37,7
gaende a
Trianon Svedala 8:16 AB 556680-8480 Malmé 1000 100 13,5 13,5 anskaffningsvirde 4339 407.3 Utgaende
. . ! Z anskaffningsvirde 225,9 218,8
Trianon Svedalagarden AB 559290-9658 Malmo 250 100 130,5 130,5
Trianon Tegelstenen 1 AB 559221-3051 Malmé 500 100 0,1 0,1 Finansiell information i sammandrag foér respektive intres-
X . sefdretag och joint venture, vilka alla &r onoterade, vilket
Trianon Tegelstenen 7 AB 559254-3580 Malmd 500 100 7,2 7,2 framgar enligt nedan:
Trianon Tegelstenen 26 AB 559387-5981 Malmo 250 100 0,0 0,0
Trianon Tegelstenen 27 AB 559387-5957 Malmé 250 100 0,0 0,0 Organisations- Kapital- Rost- Bokfort virde Bokfort varde
Trianon Tegelstenen 29 AB 559396-7010 Malmé 250 100 0,0 0,0 Féretag nummer Site andel, % andel, %  2025-12-31 2024-12-31
Trianon Vallen AB 556406-8822 Malmo 1000 100 11,1 11,1 Amiralstaden Fastigheter AB ? 559388-1831 Malmd 50 50 14,3 13,9
Trianon Vivaldi AB 559165-1608 Malmé 500 100 0,1 0,1 BM Malmé AB* 559254-3465 Malmo 45 45 0,0 0,0
Trianon Varsangen 2 AB 556984-5646 Malmd 500 100 5,1 5,1 Burldv Center Fastighets AB? 559165-1566 Malmo 50 50 352,4 346,2
Trianon Varsangen AB 556645-6819 Malmd 1000 100 20,4 20,4 LerTri Holding AB? 559344-9019 Malmd 50 50 26,0 23,8
Véarsangen Invest AB 559023-3788 Malmé 500 100 0,1 0,1 Stjernplan Tegelstenen 32 AB* 559396-7002 Malmo 50 50 23,3 23,3
Sydsvenska Hem Passaren AB 559178-4474 Malmé 0 0,0 7,0 Sydbo Bostads AB * 559529-4991 Malmé 30 30 17,4 0,0
Sydsvenska Hem Skurup AB 559098-6351 Malmé 0 0,0 15,3 TriCof Fastighets AB ? 559549-3171 Malmé 50 50 0,0 0,0
Sydsvenska Hem Vasterang AB 559410-8473 Malmé 0 0,0 0,0 433,9 407,3
Sydsvenska Hem Ystad AB 556929-7814 Malmo 0 0,0 57,8 *Intresseforetag.
Sydsvenska Hem Ostergard AB 559250-4848 Malmé 0 0,0 41,2 ? Lol .
Tabellen visar bolagets del av intresseféretag och joint ventures i férhallande till dgarandel.
11437 1230,9 Organisations-
) ) . . ) Foretag nummer Séte Tillgangar Skulder Resultat
Koncernen dger genom ovan ndmnda dotterféretag 100 procent i ytterligare 67 bolag, vilka framgar i respektive - - =
dotterféretags arsredovisning. Av ovan redovisade dotterbolag utgér 23 st moderbolag i underkoncerner. Samtliga Amiralstaden Fastigheter AB 559388-1831 Malmé 14,9 0,6 0,0
dotterbolag &r heldgda bolag och alla har séate i Malmé. Totalt finns i koncernen 112 (116) bolag. BM Malmé AB* 559254-3465 Malmé -1,9
Burlév Center Fastighets AB 559165-1566 Malmo 820,0 467,6 6,1
LerTri Holding AB 559344-9019 Malmo 73,9 71,0 31
Stjernplan Tegelstenen 32 AB 559396-7002 Malmo 32,4 26,0 0,0
Sydbo Bostads AB 559529-4991 Malmé 3,6 2,6 8,3
TriCof Fastighets AB 559549-3171 Malmé 33,0 32,50 0,0

1 Bokslut ej fardigstallt vid arsredovisningens avlamnande.
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[\fe3 3 W Ovriga virdepappersinnehav
KONCERN MODERBOLAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0,0 150,0 Ingdende anskaffningsvarde 0,0 150,0
Emission 0,0 7,3 Emission 0,0 7,3
Forsalining 0,0 -157,3 Forsalining 0,0 -157,3
Utgaende Utgaende

anskaffningsvarde 0,0 0,0 anskaffningsvarde 0,0 0,0

Ovriga vardepappersinnehav ar relaterade till férsaljning av fastigheter via bolag dar andelarna erhallits som betalnings-

medel vid en transaktion genomférd under 2023. Andelarna har sélts i sin helhet under 2024. En handpenning om 55
Mkr erhélls i december 2023 avseende €] tilltradda fastigheter i samma transaktion. Bolaget gjorde 2024 beddm-

ningen att 25 Mkr av handpenningen ej kommer att kunna utnyttjas av motparten. D& handpenningen erhdlls i form av

andelar i bolaget har beloppet intaktsforts och reducerat forlusten vid forsaljning av andelarna. Ett belopp om 30 Mkr
redovisades som kortfristig skuld 2024, se not 30. | koncernen redovisades dessa vardepapper till verkligt varde dver
resultatet, vilket innebar att resultatet vid avyttringen om -88,8 redovisas som vardeférandring dvriga andelar i resul-
tatrakningen ar 2024. Under 2025 har kvittningsavtal ingatts med motparten, vilket innebar att samtliga balansposter

kvittats och kvarstar inte langre vid bokslutsdagen.

\'[ea -V B Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

KONCERN MODERBOLAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda Ovriga férutbetalda

tomtrattsavgifter 3,6 3,0 kostnader 19,8 5,5
Ovriga férutbetalda Upplupna ranteintakter 4,1 2,6
sty 26,7 26 Upplupna hyresintékter 3,0 2,1
Upplupna ranteintakter 6,2 3,3 T 26,9 10,2
Upplupna hyresintakter 4,6 3,9

Summa 41,1 19,8

\ (o2 -k B Eget kapital

KONCERN

Kapitalstruktur

Trianon ska ha en stabil kapitalstruktur med lag finansiell
risk, innebarande en belaningsgrad som inte langsiktigt

ska Overstiga 55 procent och en rantetackningsgrad om
minst 1,75 ganger.

Utover eget kapital finns skulder i balansrékningen
som i princip ar rante- och amorteringsfria sasom deri-
vatskuld och uppskjuten skatteskuld och som darfor till
stor del kan betraktas som eget kapital. Beldningsgrad
anvands darfor som nyckeltal for kapitalstrukturen istéllet
for soliditetsmatt. Av samma skal aterlaggs derivatskuld
och uppskjuten skatteskuld vid berakning av langsiktigt
substansvarde, se harledning av nyckeltal pa sidan 96.

Trianon har som mal att genomsnittlig avkastning pa
eget kapital ska uppga till minst 10 procent arligen éver
en konjunkturcykel.

For information om externa krav och uppfyllande av
dessa, se not 3 Kapitalbindningsstruktur.

Indragning av 16 000 000 B-aktier skedde den
31 mars 2025 i samband med avyttring av fastigheter
beslutat av extra stamma den 25 mars 2025. For mer
information se not 34, sidan 83.

Arsstdmman 2025 beslutade om ett langsiktigt incita-
mentsprogram (aktiesparprogram). Totalt har 75 229
ratter tilldelats, vilket innebar maximalt antal prestations-
aktier om 263 918 aktier om samtliga prestationsmal
uppfylls.

Aktiekapital
Innehavare av aktier ar berattigade till utdelning som
faststalls vid bolagsstdmma. Aktieinnehavet berattigar
till réstratt vid bolagsstdmman med 1/10 dels rost per
B-aktie. Under rékenskapsaret har samtliga A-aktier
omstamplats till B-aktier och darfor finns bara ett aktie-
slag vid rakenskapsarets utgang.

Alla aktier har samma rétt till koncernens kvarvarande
nettotillgdngar. Kvotvardet per aktie uppgar till 0,679
kronor per aktie.

Antal aktier, tusental

Tillskjutet kapital
Tillskjutet kapital hybridobligation bestar av kapital han-
forligt till emission av en hallbar hybridobligation med
evig 16ptid, vilken I6per med rérlig ranta om STIBOR
3M + 7,0 procent. Under 2023 och 2024 genomfdrdes
frivilliga aterkdpserbjudanden av hybridobligationerna
genom kvittning mot nya B-aktier i bolaget. Resterande
54 Mkr |6stes in under fjarde kvartalet 2025 och déarefter
finns inga hybridobligationer utestdende.

Ovrigt tillskjutet kapital bestar av inbetalt kapital till
bolaget genom nyemission.

Balanserade vinstmedel

| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar
tidigare uppskrivningsfonder, intjdnade vinstmedel i
moderbolaget och dess dotterféretag samt évrigt kapital
som ej betecknas som tillskjutet enligt ovan. | balanserade
vinstmedel redovisas utdelning pa hybridobligationer.

MODERBOLAG

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestod vid arets slut av 184 374 662
B-aktier med vardera 1/10 dels rost.

Bundna fonder
Bundna fonder avser reservfond och uppskrivningsfond
och far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Utgors av féregaende ars fria egna kapital efter att en
eventuell vinstutdelning ldmnats samt eget kapital kopp-
lat till hybridobligation. For ytterligare beskrivning se
Tillskjutet kapital, koncern. Utgdr tillsammans med arets
resultat summa fritt eget kapital.

Utdelning

Styrelsen féreslar arsstdmman utdelning om 0,25 kronor
per aktie (0,00), vilket motsvarar cirka 24 procent av
forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt.

Kvotvarde, kr Aktiekapital, Mkr

Ingdende 2025-01-01 200 374,7 0,625 125,2
Indragning av aktier -16 000,0 0,625 -10,0
Fondemission - - 10,0
Utgaende 2025-12-31 184 374,7 0,679 125,2
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Mkr

OM TRIANON

HALLBARHET

KONCERN
2025-12-31 2024-12-31

VERKSAMHETEN

Mkr

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

MODERBOLAG
2025-12-31 2024-12-31

\\[e2 @18 Rantederivat

INFORMATION

Lan fran banker och &évriga
kreditinstitut

Lan fran banker och évriga
kreditinstitut

L&ngfristiga skulder 3729,9 4 017,6 Langfristiga skulder 0,0 0,0
Kortfristiga skulder 2676,5 29203 Kortfristiga skulder 633,2 636,3
Summa skuld lan fran Summa skuld lan fran
banker och 6vriga banker och 6vriga
kreditinstitut 6 406,4 6944,9 kreditinstitut 633,2 636,3
Skuld obligationslan Skuld obligationslan
Langfristiga skulder 0,0 99,0 Langfristiga skulder 0,0 99,0
Kortfristiga skulder 498,2 2993 Kortfristiga skulder 498,2 299,3
Summa skuld Summa skuld
obligationslan 498,2 398,3 obligationslan 498,2 398,3
Ovriga skulder Skuld koncernbolag
Langfristiga skulder 15,1 18,2 Langfristiga skulder 986,8 1151,2
Summa 6vriga skulder 15,1 18,2 Kortfristiga skulder 383,2 705,7
. o Summa skulder till
Summa langfristig koncernbolag 1370,0 1856,9
upplaning 3745,0 4134,8
Amortering inom 2-5 ar 3503,2 3870,5 Summ; langfristig
) upplaning 986,8 1250,2
Amortering senare an 5 ar 241,8 264,3
Amortering inom 2-5 ar 0,0 99,0
Summa kortfristig . . .
upplaning 3174,7 3226,6 Amortering senare an 5 ar 986,8 1151,2
Summa kortfristig
upplaning 1514,6 16413

| rantebarande skulder ingick obligationslan om 498,2 Mkr (398,4) redovisat netto minskat med transaktionskostnader.

Under forsta kvartalet 2025 emitterades nya obligationer om 400 Mkr under den befintliga ramen med I6ptid om 2 ar
och rénta om 3M Stibor + 215 baspunkter. | samband med emissionen aterkdptes och inldstes obligationslanet med
forfall i juni 2025. Darmed har Trianon endast en senior icke sakerstalld obligation om 500 Mkr utestdende med forfall
oktober 2026. Obligationslanet ar noterat pa Nasdaqg Stockholms lista for hallbara obligationer.

For ovriga villkor vad galler upplaning se not 3.

KONCERN MODERBOLAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende redovisat Ingdende redovisat
varde skuld 102,4 157,3 varde skuld 107,3 166,9
Vardefdrandring 19,9 57,2 Vardefdrandring 13,0 -59,6
Anskaffad del via bolag 0,0 2,3 Avyttrad del -30,1 0,0
Avyttrad del -32,1 0,0 Utgaende nettoskuld 90,2 107,3
Utgaende nettoskuld 90,2 102,4 Varav langfristig del
v A - derivatskuld 85,7 91,9

arav langfristig del
derivatskuld 85,7 94,3 Varav kortfristig del
Varav kortfristig del derivatskuld 4,5 15,4
derivatskuld 4,5 15,4
Varav langfristig del
derivatfordran 0,0 7,3

Under aret har negativ vardeférandring om -72,4 Mkr (-27,1) realiserats men samtidigt aterinvesterats.
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\ (e B-{-W Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Mkr
Uppskjuten skattefordran

KONCERN
2025-12-31 2024-12-31

Mkr
Uppskjuten skattefordran

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

MODERBOLAG
2025-12-31 2024-12-31

Mkr
Uppskjuten skatteskuld

INFORMATION

KONCERN
2025-12-31 2024-12-31

Mkr
Uppskjuten skatteskuld

MODERBOLAG
2025-12-31 2024-12-31

Skatt avseende

Skattemassiga underskott/
ranteavdrag:

Skatt avseende

Skattemassiga underskott/
réanteavdrag:

Skatt avseende

Obeskattade reserver i

Ingdende balans 11 1,6
Foérandring direkt

i eget kapital 0,0 1,7
Férandring i

resultatrakningen -0,2 -2,3
Utgaende redovisat varde 0,9 1,1
Finansiella instrument:

Ingdende balans 22,0 34,4
Férandring i

resultatrakningen -3,4 A2 4!
Utgaende redovisat virde 18,6 22,0
Utgaende redovisat varde 19,5 23,1

Ingaende balans 123,8 75,7
Foérandring i

balansrakningen -4,7 0,0
Foérandring direkt

i eget kapital 0,0 1,7
Foérandring i

resultatréakningen 21,7 46,4
Utgaende redovisat varde 140,8 123,8
Finansiella instrument:

Ingaende balans 22,0 34,4
Foérandring i

resultatrakningen -3,4 -12,4
Utgaende redovisat virde 18,6 22,0
Skillnaden mellan fastig-

heternas bokférda varde

och verkligt varde:

Ingdende balans 0,8 0,6
Foérandring i

resultatrakningen -0,8 0,2
Utgaende redovisat varde 0,0 0,8
Nyttjanderattstillgangar:

Ingdende balans 37,6 37,4
Foérandring i

balansrékningen 0,0 0,2
Utgaende redovisat virde 37,6 37,6
Kvittas mot uppskjuten

skatteskuld -37,6 -37,6
Utgaende redovisat virde 159,4 146,5

Under 2023 har ett fortydligande kommit géllande IAS 12 Inkomstskatter gallande redovisning av uppskjutna skatter
hanforligt till enskilda transaktioner. For Fastighets AB Trianon innebar detta redovisning av uppskjuten skatt pa
leasingavtal for tomtratt. Uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten skatteskuld uppgar till samma belopp och
nettoredovisas i balansrékningen, se tabell ovan. For ej redovisade temporara skillnader se not 36.

Skatt avseende

Skillnaden mellan fastig-
heternas bokférda varde
och verkligt varde:

Ingdende balans 18,7 15,5
Férandring i

resultatrakningen -3,3 31
Utgaende redovisat virde 15,4 18,7
Utgaende redovisat varde 15,4 18,7

koncernféretag:

Ingdende balans 19,3 115
Foérandring i

resultatrakningen 4,3 7,8
Utgaende redovisat virde 23,6 19,3
Skillnaden mellan fastig-

heternas bokférda varde

och verkligt varde:

Ingdende balans 914,8 827,9
Avyttring koncernféretag -71,3 1,0
Forandring i

balansrakningen 14,0 2,3
Foérandring i

resultatrakningen 69,5 83,6
Utgaende redovisat varde 927,0 914,8
Finansiella instrument:

Ingdende balans 1,5 2,0
Férandring i

resultatrakningen -1,5 -0,5
Utgaende redovisat varde 0,0 1,5
Leasingskuld:

Ingdende balans 37,6 37,4
Foérandring i

balansrakningen 0,0 0,2
Utgaende redovisat varde 37,6 37,6
Kvittas mot uppskjuten

skattefordran -37,6 -37,6
Utgaende redovisat varde 950,7 935,7
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N\ [ R-y@ Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mkr

KONCERN
2025-12-31 2024-12-31

Mkr

BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

MODERBOLAG
2025-12-31 2024-12-31

Mkr

INFORMATION

\[eap-i-B Eventualforpliktelser

KONCERN
2025-12-31 2024-12-31

Mkr

MODERBOLAG
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna I&nerelaterade

Upplupna I&nerelaterade

Borgensforbindelser till

Borgensférbindelser till

kostnader 11,1 12,1 kostnader 3,9 3,8 férman for joint ventures férman for koncernforetag 5821,6 6 414,3

Upplupna rantor 20,2 24,9 Upplupna rantor 6,3 2,1 ?Ch intresseforetag 5601 467,0 Borgensférbindelser till

Forutbetalda hyresintakter 78,7 861 Forutbetalda hyresintakter 12,9 11,5 :::ﬁaborgenswbi”de'ser 551’2 46;'2 ;iﬁi;;‘s’?e‘?gfetfgtwes . J.

Ovriga poster 13,5 17,8 Ovriga poster 2,2 1,9 ’ . Sulin porEns B isine 10 10

Summa 123,5 141,0 Summa 25,3 19,2 Summa 63727 6882,3

\[oa-4:- W Stidllda sdakerheter Ovriga kortfristiga fordringar och skulder
KONCERN MODERBOLAG Kortfristiga fordringar KONCERN MODERBOLAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Sakerheter for Sékerheter for Skattefordran 1,9 5,3 Ovriga fordringar 45,2 22,6

kreditfaciliteter: kreditfaciliteter: Ovriga fordringar 49,1 26,6 . 45,2 22.6

Fastighetsinteckningar 7076,3 7 '754,9 Fastighetsinteckningar 719,5 719,5 oo 51,0 31,9

Pantsatta aktier nettotill- Pantsatta aktier i

gangar 1070,2 1133,4 dotterforetag 38,0 38,0

Summa 8 146,5 JESIeEE JppSumma 757.5 7575 Kortfristiga skulder KONCERN MODERBOLAG
Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Handpenning 0,0 30,0 Handpenning 0,0 30,0
Ovriga skulder 30,2 25,8 Ovriga skulder 8,4 9,7
Summa 30,2 55,8 Summa 8,4 39,7
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION
Kassaflédesanalys
KONCERN MODERBOLAG

Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Avyttrade nettotillgangar via dotterféretag, Mkr: 2025 2024

Tilldggsupplysning till Tilldggsupplysning till Forvaltningsfastigheter 11419 134,2

kassaflédesanalys kassaflédesanalys Uppskjuten skattefordran 12 0,0

Betalt finansnetto Betalt finansnetto Rérelsefordringar 2193 2.4

Erhallen ranta 11,8 14,7 Erhallen ranta 2,3 12,1 Likvidl meckl 12,5 01

Erlagd rénta -261,6 -294,4 Erlagd rénta -41,9 -8,3 Langfristiga skulder 625,9 0,0

E\;\;Jgaiéicgi?stnad, o1 o Summa betalt finansnetto -39,6 3,8 Uppskjuten skatteskulder 60,7 1,4

Summa betalt finansnetto -255,9 -285,8 Justeringar for poster som Pfortfristiga skulder 0.0 10,7

inte ingar i kassafldet: Ovriga rorelseskulder och avsattningar -208,8 -75,0

Justeringar fér poster som Av- och nedskrivningar av Resultat vid avyttring 22,8 18,5

inte ingar i kassaflédet: tilgangar 44,7 45,5 Férsiljningspris 502,3 68,1

Av- och nedskrivningar av Avsattningar 8,2 0,0

tillgangar 22 2,0 Summa 52,9 45,5 Avgar: Likvida medel -12,5 -0,1

Summa 22 2,0 Overenskommen reglering via revers -32,5 -50,5
Betalning genom aktier -352,0 -35,9

Forvarvade och avyttrade tillgangar och skulder via dotterféretag Reglering av koncernfordran -32,1 72,3

Lng;or‘i:/?\ds;:og;igQa‘?’r\/gfjio.oljr;i,ditzr'lostr'eeszs forvarv av aktier i dotterforetag har klassificerats som tillgdngsfoérvarv och Paverkan pa livida medelt 73,2 541
1 Varav forséljning av dotterféretag till joint venture 30,2 Mkr.

Forvdrvade tillgangar och skulder, Mkr: 2025 2024

Férvaltningsfastigheter 164,0 610,0 ~ KONCERN Ej kassaflédespaverkande

Maskiner och inventarier 0,3 0,0 Poster fran finansierings- Kassaflodes- Forvarv/ Omklassi-

e e T 0.2 0,0 verksamheten, Mkr 2024-12-31 paverkande  Forsdljning Nyttjanderatt ficering 2025-12-31

e eferel gy 7.9 25 Ir_’a’ér?tiféi’a’srﬂagnzzcszjgretrfrimga 7543,8 96,1 552,1 0,0 0,0 7087,8

Likvida medel 0.2 L7 Summa skulder fran

Uppskjuten skatteskuld -2,7 0,0 finansieringsverksamheten 7 543,8 127,0 -583,0 0,0 0,0 7 087,8

Langfristiga skulder -42,9 -468,3

Ovriga rérelseskulder och avsattningar -33,6 -23,0 KONCERN Ej kassaflodespaverkande

Summa nettotillgangar 93,4 123,9 Poster fran finansierings- Kassaflodes- Forvarv/ Omklassi-
verksamheten, Mkr 2023-12-31 paverkande Forsdljning Nyttjanderatt ficering 2024-12-31

Avgar: Likvida medel i den forvarvade enheten -0,2 -1,7 Langfristiga och kortfristiga

A LT A e 20 0,0 rantebadrande skulder 7306,7 -221,4 457,7 0,8 0,0 7543,8

Ligisein @i Sl s Lgpiagemels &y iy sl 36,6 1 ::;Tii::;::rlf(rsir:nheten 7 306,7 -221,4 457,7 0,8 0,0 7543,8

Overenskommen reglering av fordran respektive skuld till séljaren vid férvarv av bolag -8,3 -83,5

Paverkan pa likvida medel 119,5 50,1
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ARSREDOVISNING 2025

INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING
MODERBOLAG

Poster fran

finansieringsverksamheten 2024-12-31 Kassaflodespaverkande Ej kassaflédespaverkande 2025-12-31
Langfristiga och kortfristiga

rantebarande skulder 1034,7 62,1 34,6 1131,4
Skuld koncernbolag 1857,6 9,1 -478,5 1370,0
Summa skulder fran

finansieringsverksamheten 28923 53,0 -443,9 25014
MODERBOLAG

Poster fran

finansieringsverksamheten 2023-12-31 Kassaflodespaverkande Ej kassaflédespaverkande 2024-12-31
Langfristiga och kortfristiga

rantebadrande skulder 889,2 145,5 0,0 1034,7
Skuld koncernbolag 1776,9 -30,4 1111 1857,6
Summa skulder fran

finansieringsverksamheten 2666,1 115,1 1111 2892,3
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN

L\ (e B Redovisade varden for finansiella tillgangar och skulder

BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025

Redovisade varden framgar av nedanstaende tabell, samt i separat avsnitt nedan beskrivs eventuell avvikelse fran
verkligt varde. Se dven not 3 Finansiell riskhantering och finansiella derivatinstrument.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar
varderade till upplupet

och skulder viarderade
till verkliga varden vid

Finansiella skulder
varderade till upplupet

INFORMATION

Finansiella tillgangar
varderade till upplupet

Finansiella tillgangar

och skulder varderade
till verkliga véarden vid

Finansiella skulder
varderade till upplupet

Mkr anskaffningsvarde resultatrdakningen anskaffningsvarde Mkr anskaffningsvirde resultatrdkningen anskaffningsvirde

KONCERN 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 MODERBOLAG 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Fordringar hos intresseféretag 15,4 12,6 Fordringar hos intresseféretag 0,8 0,0

Fordringar hos joint ventures 82,4 73,9 Fordringar hos joint ventures 49,6 73,6

Kundfordringar 20,9 23,4 Fordringar hos koncernféretag 1973,8 2526,8

Ovriga fordringar 66,4 94,8 Kundfordringar 5,8 9,9

Upplupna intékter 10,9 7,2 Ovriga fordringar 46,0 73,5

Likvida medel 138,4 124,5 Upplupna intakter 7,1 4,7

Réntebarande skulder 6 904,6 7343,2 Likvida medel 101,2 77,2

Leasingskulder 182,4 182,4 Skulder till kreditinstitut 633,2 636,3

Rantederivat skuld -90,2 -109,7 Rantederivat skuld -90,2 -107,3

Réantederivat fordran 0,0 7,3 Leverantorsskulder 11,4 8,1

Leverantorsskulder 50,5 50,6 Skulder till koncernféretag 1370,0 1857,6

Ovriga skulder 38,7 44,0 Obligationslan 498,2 398,4

Upplupna kostnader 44,8 54,8 Ovriga kortfristiga skulder 8,4 9,7

Summa 334,4 336,4 -90,2 -102,4 7 220,9 7 675,0 Upplupna kostnader 12,4 7,8
Summa 2184,3 2 765,7 -90,2 -107,3 2533,6 2917,9

Verkliga varden
For kortfristiga fordringar och skulder ar diskonterings-
effekten marginell, vilket innebar att redovisade varden
for dessa i allt vasentligt motsvarar verkligt varde. For
langfristiga och kortfristiga rantebarande skulder med
ett redovisat varde om 6 904,6 Mkr (7 343,2), uppgick
det verkliga vardet till 6 911,0 Mkr (7 346,5). F6r mer
information se not 3. Finansiella tillgangar varderade till
verkliga varden via resultatrakningen, d.v.s. rantederivat,
varderas i enlighet med niva 2. Innehav i onoterade
vardepapper varderas till verkligt varde enligt niva 3.
Verkligt varde for finansiella instrument faststalles och
kategoriseras enligt féljande nivaer:

Finansiella instrument i niva 2
Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas
pa en aktiv marknad faststalls med hjalp av varderings-

tekniker. Harvid anvands i sa stor utstrackning som
mojligt marknadsinformation da denna finns tillganglig
medan foretagsspecifik information anvands i sa liten
utstrackning som maojligt. Om samtliga vasentliga indata
som kravs for verklig vardevardering av ett instrument ar
observerbara aterfinns instrumentet i niva 2. | de fall ett
eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar
marknadsinformation klassificeras det berdrda instru-
mentet i niva 3.

Finansiella instrument i niva 3

Indata for niva 3 ar icke observerbara indata for till-
gangen eller skulden. Icke observerbara data anvands
for vardering till verkligt varde i den utstrackning obser-
verbara data inte finns tillgangliga, vilket géller situationer
med liten eller ingen marknadsaktivitet for tillgangen eller
skulden vid varderingstidpunkten.
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION

Handelser efter balansdagen

« Slutférda hyresférhandlingar i Malmé innebar hyres-
héjningar om 3,2 procent fér 2026.
« Trianon har utsett Petra Krlger till ny VD och Olof

Andersson foreslas som styrelseordférande. Petra
Krlger tilltrader rollen som VD i augusti 2026.

« Styrelsen foreslar arsstdmman utdelning om
0,25 kronor per aktie (0,00), vilket motsvarar cirka
24 procent av forvaltningsresultatet med avdrag for
aktuell skatt.

\[ea @B Transaktioner med narstaende

Féljande transaktioner har skett med narstaende:

Forséljning av tjanster Rénteintakter och Ink6p av
samt uthyrning av lokaler ranteutgifter med tjanster hos Fordringar hos Skulder till
till narstaende narstaende nérstaende nérstaende nérstaende
Mkr 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
KONCERN
Nérstdenderelation:
Intresseféretag 2,3 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 15,4 12,6 0,0 0,0
Joint ventures 0,6 1,0 1,0 1,6 0,0 0,0 82,3 69,5 0,0 0,0
Ovriga narstaende 11 11 0,0 0,0 -0,3 -0,3 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 4,0 3,7 1,0 16 -0,3 -0,3 97,7 82,1 0,0 0,0
MODERBOLAG
Nérstdenderelation:
Dotterféretag 2,6 2,6 47,3 34,5 -10,0 -8,7 1438,8 1957,3 986,8 1151,2
Intresseféretag 2,3 1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,8 0,0 0,0 0,0
Joint ventures 0,0 0,1 1,0 1,6 0,0 0,0 49,6 69,5 0,0 0,0
Ovriga narstaende 0,2 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 51 4,5 48,3 36,1 -10,0 -8,7 1489,2 2026,8 986,8 1151,2
Fordringar pa joint ventures och intresseféretag avser Med &vriga narstaende bolag avses dgarbolagen Briban overensstammer med bokfort varde samt med vardet Under aret har styrelseordférande Richard Hultin via
fastighetsinnehav i deldgda bolag. For information om Invest AB respektive Olof Andersson Forvaltnings AB av externa varderingar. bolag erhallit konsultarvode om 222 302 kronor for
andelar, se not 20 samt paverkan pa koncernens kassa- samt de bolag som dessa kontrollerar. Styrelseleda- Olof Andersson Férvaltnings AB, kontrollerat av managementtjanster utférda at deldgda bolag i koncer-
flode, se sid 56. moter respektive verkstallande direktéren har bestam- VD Olof Andersson, férvarvade under aret ett bolag nen.
Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina mande inflytande i dgarbolagen. som innehar en avtalsenlig fordran pa Fastighets AB Vad galler styrelsens, VD:s och andra ledande befatt-
dotterféretag, se not 19. Avyttring av fastigheter till Briban Invest AB med ett Trianon avseende en hyresgaranti. ningshavares ersattningar, se not 7.
Moderbolaget har ingatt borgensférbindelser till fastighetsvarde om 1 062 Mkr har godkants av extra Ett belopp om 121 599 kronor har belastat resultatrak-
férman for joint ventures och intressebolag, se not 29. bolagsstdamma den 25 mars 2025. Forsaljningspriset ningen och darefter kvarstar ingen del av hyresgarantin.
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING
([l Segmentsredovisning

KONCERN Totalt Bostader Samhall/Kommersiellt
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Hyresintakter 781,3 768,4 571,0 545,8 210,3 222,6

Fastighetskostnader -256,3 -244,7 -192,5 -178,3 -63,8 -66,4

Driftnetto 525,0 523,7 378,5 367,5 146,5 156,2

Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -6,1 -6,1 -6,0 -6,0 -0,1 -0,1

Vardefoérandring férvaltningsfastigheter 1711 211,5 156,3 337,2 14,8 -125,7

Segmentsresultat 690,0 729,1 528,8 698,7 161,2 30,4

Ej fordelade poster

Driftnetto avseende projektfastigheter -0,5 -4,2

Ovriga intékter och

central administration -69,4 -58,0

Resultat fran intresseféretag och

joint ventures 9,4 10,0

Finansnetto exklusive tomtratter -243,0 -284,2

Vardeférandring projektfastigheter 19,9 -55,1

Vardefoérandring dvriga andelar 0,0 -88,8

Vardeférandring derivat -19,9 57,2

Resultat fore skatt 386,5 306,1

Skatt pa arets resultat -77,9 -81,3

Arets resultat 308,6 224,8

Verkligt varde per segment 12 285,4 12 879,7 93821 9698,9 2903,3 3180,8

Verkligt varde projekt 272,5 310,1

Verkligt varde forvaltningsfastigheter 12 557,9 13189,8 9382,1 9 698,9 29033 3180,8

Overskottsgrad, % 67,3 68,6 66,3 67,3 69,6 70,2

Verksamheten foljs upp per segment. Fastighetsbe-
stdndet delas in i segmenten bostader och samhélls-/
kommersiella fastigheter. Den del som &vervager i
férhallande till hyresvardet for fastigheten bestammer
vilket segment en fastighet tillhor.

Uppfdliningen sker pa hyresintakter, fastighetskostna-
der, driftnetto, vardeférandring forvaltningsfastigheter,
verkligt varde samt dverskottsgrad.

Alla hyresintakter harrér fran fastigheter beldgna i

Sverige. Koncernen har ingen kund som star for mer
an 10 procent av omsattningen. Den hyresgast som

enskilt star for storst andel svarar for 7 procent av

omsattningen. Koncernens évriga rorelseintakter ar ej

fordelade per segment.

Samtliga anlaggningstillgangar ar beldgna i Sveri

ige.

Uppskattningar och bedémningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redo-
visningssed maste foretagsledningen géra bedémningar
och antaganden som paverkar redovisade varden samt
upplysningar i de finansiella rapporterna. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran gjorda beddmningar. Nedan foljer de
viktigaste antagandena och beddmningarna.

Skatter

Trianon férfogar dver underskottsavdrag samt ej ut-
nyttjade rénteavdrag om 682,9 Mkr (583,4), vilka enligt
géllande skatteregler beddms kunna utnyttjas mot fram-
tida vinster inom koncernen och har darfor varderats
och redovisats som uppskjuten skattefordran. Utav
dessa utgor 673,2 Mkr (581,4) ej utnyttjade ranteav-
drag, vilka maste utnyttjas inom 6 ar. Ovriga 1,9 Mkr
(2,0) é&r ej tidsbegrénsade. Trianon kan dock inte ldmna
nagra garantier for att dagens eller nya skatteregler inte
innebar ndgra begransningar i mojligheterna att utnyttja
dessa.

Forvaltningsfastigheter
For antaganden och beddmningar i samband med

vardering av férvaltningsfastigheter se not 17, Férvalt-
ningsfastigheter.

L\ [oagcyd Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst.

Till bolagsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat -454 384 279
overkursfond 1876 502 355
arets resultat 166 545 508

1588 663 584

Styrelsen foreslar att:
46 093 666
1542 569 918

till aktiedgarna utdelas

i ny rakning 6verfores
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Underskrifter

Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ars-
stamman den 21 maj 2026. Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att arsredovisningen
har upprattats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och att koncernredovisningen har upp-
rattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets
och radets férordning (EG) nummer 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internatio-
nella redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en réttvisande
bild av moderbolagets och koncernens stalining och resultat. Forvaltningsberattelsen for moder-
bolaget respektive koncernen ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av moderbolagets

och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhets-
faktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Arsredovisningen har beslutats den 26 mars 2026

Malmé den 26 mars 2026

Richard Hultin Olof Andersson Joel Eklund Patrik Emanuelsson Emil Hjalmarsson Sofie Karlsryd
Styrelseordférande Verkstéllande direktér Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avlamnats den 26 mars 2026
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ). Org. nr 556183-0281.

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Trianon
(publ) for ar 2025 med undantag for bolagsstyrnings-
rapporten och hallbarhetsrapporten pa sidorna 46-50
respektive 9 och 12-19. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingar pa sidorna 5, 8-9, 12-19,
32-33, 36-43 och 46-85 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
IFRS Redovisningsstandarder, sasom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
rapport dver totalresultatet och balansrakningen for
koncernen och resultatrakningen och balansrakningen
fér moderbolaget.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen ar férenliga med innehallet
i den kompletterande rapport som har dverlamnats till
moderbolagets revisionsutskott i enlighet med revisors-
férordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat

pa var basta kunskap och dvertygelse, inga forbjudna
tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014/
EU) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget
eller, i fdrekommande fall, dess moderbolag eller dess
kontrollerande foéretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedémning var
de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen for den aktuella peri-
oden. Dessa omraden har behandlats inom ramen for
revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet, men
vi gér inga separata uttalande om dessa omraden.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Beskrivning av omrddet

Det verkliga vardet for férvaltningsfastigheterna i kon-
cernen uppgick per den 31 december 2025 till 12 557,9
Mkr och vardeférandringarna till 191,0 Mkr. Koncernens
férvaltningsfastigheter utgdr 92% av de totala tillgang-
arna per 31 december 2025. Varderingarna har som
huvudmetod genomférts genom s.k. kassaflodeskalkyl
av varje fastighet, vilket innebar att framtida kassafléden
prognosticeras. For berdkning av framtida kassafloden
har hénsyn tagits till marknaden och naromradets
framtida beddémda utveckling, fastigheternas marknads-
férutsattningar och marknadsposition, marknadsmas-
siga hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i
likartade fastigheter jamfért med bolagets fastigheter.
Till detta kommer nuvardet av ett bedémt marknads-
varde vid kalkylperiodens slut. Med anledning av den
hdga graden av antaganden och beddémningar som
sker i samband med fastighetsvarderingen samt att en
liten justering i antaganden som ligger till grund for
varderingarna kan fa vasentlig effekt i redovisade varden
anser vi att detta omrade ar ett sarskilt betydelsefullt
omrade i var revision. For ytterligare information se
avsnittet risker och riskhantering i férvaltningsberattelsen,
not 2 Koncernens redovisningsprinciper samt not 17
Forvaltningsfastigheter.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

| var revision har vi utvarderat bolagets process for
fastighetsvardering, bland annat genom att utvardera
varderingsmetod och indata i de externt upprattade
varderingarna for ett urval av fastigheterna. Vi har
utvarderat de externa varderarnas kompetens och
objektivitet. Vi har gjort marknadsjamférelser mot kand

marknadsinformation. Vi har granskat anvand modell for
fastighetsvardering. Vi har ocksa granskat rimligheten i
gjorda antaganden som direktavkastningskrav, vakans-
grad, hyresintékter och driftkostnader samt granskat
ldmnade upplysningar i arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller annan information an arsre-
dovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 1-4, 6-7, 10-11, 21-31, 44-45 och 89-100.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och kon-
cernredovisningen omfattar inte denna information och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt
inhdamtat under revisionen samt beddémer om informatio-
nen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avse-
ende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
detta avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovis-
ningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkto-
ren fér bedémningen av bolagets och koncernens for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat
Overvaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om

huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pro-
fessionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosat-
tande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verk-
stdllande direktdrens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsat-
sen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredo-
visningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattel-
sen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

« planerar och utfor vi koncernrevisionen for att
inhamta tillrdckliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for foretag
eller affarsenheter inom koncernen som grund for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och genomgang av
det revisionsarbete som utforts fér koncernrevision-
ens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att
vi har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende obero-
ende, och ta upp alla relationer och andra férhallanden
som rimligen kan paverka vart oberoende, samt i tillamp-
liga fall tillhérande motatgarder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen
faststaller vi vilka av dessa omraden som varit de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda
riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfér
utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena.
Vi beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen savida
inte lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning
om fragan.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernre-
dovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktdrens foérvaltning for Fastig-

hets Aktiebolaget Trianon (publ) for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksam-
hetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolide-
ringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstallande direktoren ska skota den Idpande for-
valtningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet

kunna bed®ma om nagon styrelseledamot eller verk-

stallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

« fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgar-
der eller férsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revi-
sionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom-

mande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som

ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallan-
den som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

REVISORNS GRANSKNING AV ESEF-RAPPORTEN
Uttalande
Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfért en granskning av att
styrelsen och verkstallande direktéren har upprattat
arsredovisningen och koncernredovisningen i ett
format som majliggér enhetlig elektronisk rapportering
(Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden for Fastighets Aktiebolaget
Trianon (publ) for &r 2025.

Var granskning och vart uttalande avser endast det
lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i
ett format som i allt vasentligt mojliggér enhetlig elektro-
nisk rapportering.

Grund for uttalandet
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation
RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart
ansvar enligt denna rekommendation beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet
med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérdepap-
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persmarknaden, och fér att det finns en sadan intern
kontroll som styrelsen och verkstéllande direktéren
beddmer nédvandig for att uppratta Esef-rapporten
utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om
Esef-rapporten i allt vasentligt ar upprattad i ett format
som uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden, pa grundval av var
granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara
granskningsatgarder for att uppna rimlig sakerhet att
Esef-rapporten ar upprattad i ett format som uppfyller
dessa krav.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en granskning som utférs enligt
RevR 18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard
on Quality Management 1, som kraver att foretaget
utformar, implementerar och hanterar ett system for
kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutov-

ningen och tillampliga krav i lagar och andra férfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder
inhdmta bevis om att Esef-rapporten har upprattats i ett
format som maojliggér enhetlig elektronisk rapportering
av arsredovisningen och koncernredovisning. Revi-
sorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bed®ma riskerna for vasentliga felaktigheter
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i rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn
de delar av den interna kontrollen som &r relevanta

for hur styrelsen och verkstéllande direktoren tar fram
underlaget i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten

i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa
en utvardering av andamalsenligheten och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen
validering av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt
XHTML-format och en avstdmning av att Esef-rapporten
overensstammer med den granskade arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen aven en bedémning av
huruvida koncernens resultat-, balans- och egetkapital-
rékningar, kassaflédesanalys samt noter i Esef-rapporten
har markts med iXBRL i enlighet med vad som fdljer av
Esef-forordningen.

REVISORNS GRANSKNING AV
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORTEN

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 46-50 och for att den ar upprattad
i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrap-
porten. Detta innebar att var granskning av bolagsstyr-
ningsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige har.

Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund
for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplys-
ningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna

2-6 arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag &r férenliga med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar samt ar i dverens-
stdammelse med arsredovisningslagen.

REVISORNS GRANSKNING AV
HALLBARHETSRAPPORTEN

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrappor-
ten pa sidorna 9, 12-19 och for att den &r upprattad i
enlighet med den aldre lydelsen som gallde fére den 1
juli 2024.

Var granskning har skett enligt FARs rekommenda-
tion RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade
héllbarhetsrapporten. Detta innebar att var granskning
av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en
vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi
anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for
vart uttalande.

En héllbarhetsrapport har upprattats.

Forvis Mazars AB, Box 4211, 203 13 Malmé utsags
till Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ)s revisor av
bolagsstdmman 15 maj 2025 och har varit bolagets
revisor sedan juni 2016.

Malmo, 2026-03-26

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Fastighets AB Trianon
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VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Definitioner och ordlista

FASTIGHETSRELATERADE

Antal renoverade lagenheter

Antalet Iagenheter som vid periodens slut till
minsta del badrumrenoverats.

Belaningsgrad i forhallande till fastighetsvarde
Réntebarande nettoskuld i forhallande till
fastighetsvardet vid periodens slut.

Motiv fér anvéndning: Syftar till att visa hur stor del av
fastighetsvardet som finansierats genom belaning.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestdende av boarea (BOA), lokalarea (LOA), biarea
(BIA) samt &vrig area (OVA) fér samtliga vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begréansas av yttervaggens utsida.

Direktavkastning eller yield, exklusive administration
Driftnettot exklusive administration, i forhallande till
marknadsvarde.

Ekonomisk uthyrningsgrad (uthyrningsgrad)
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att underlatta
bedémningen av hyresintéakter i férhallande till det
totala vardet pad méjlig uthyrningsbar yta.

Fastighetsvarde kronor per kvm
Fastigheternas marknadsvarde i férhallande till
uthyrbar yta i kvm exklusive garage.

Forvaltningsmarginal

Driftnetto minskat med central administration och
rantekostnader nyttjanderatter (tomtratter) i for-
héallande till hyresintakter.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor andel
av hyresintékterna som blir kvar till att tdcka rédntor med
mera efter forvaltning av fastigheter och verksamhet
har betalats.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardefoérandringar.

Forvaltningsresultat fran intresseféretag

och joint ventures

Forvaltningsresultatet hanforligt till deldgda fastig-
heter genom intresseféretag och joint ventures.

Forvaltningsresultat per aktie

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar i forhallande till genomsnittligt antal
aktier.

Hyresvarde
Hyresintakter plus beddmd marknadshyra for
outhyrda ytor i befintligt skick.

Nettouthyrning

Kontrakterad arshyra for periodens nyuthyrningar
minus kontrakterad arshyra for periodens
uppsagningar for avflytt.

Omflyttningsfrekvens
Antal avflyttningar i forhallande till antal lagenheter
under senaste tolvmanadersperiod.

Projektfastighet
Projektfastighet avser fastighet for foradling samt
byggnad under uppférande.

Samhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till dvervagande del
bestar av skattefinansierad verksamhet och ar
specifikt anpassad for samhallsservice.

Sakringsgrad

Sakringsgraden berdknas som swapvolym plus
|&n med fast rénta med I6ptid dver 6 manader
genom total skuldvolym.

Uthyrningsbar yta
Total uthyrningsbar yta exklusive garageyta.

Vakansgrad
Vakansgraden berdknas genom att dividera hyres-
vardet for vakanta fastigheter med totala hyresvardet.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att belysa fastigheter-
nas direktavkastning i forhallande till hyresintdkterna.

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvandning: Syftar till att visa avkastningen

som genereras pa det kapital som aktiedgarna har
investerat i Bolaget.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Belaningsgrad i férhallande till balansomslutning
Rantebarande nettoskuld i férhallande till balans-
omslutningen vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor del av
koncernens tillgdngar som finansierats genom bela-
ning. Koncernens andel i fastigheter dgda av intresse-
féretag och joint ventures finansieras genom ranteba-
rande nettoskuld och nyckeltalet utgér ett komplement
till beléningsgrad i férhéllande till fastighetsvarde.

Driftnetto genom belaning
Driftnetto minskat med kostnader for fastighets-
administration i forhallande till nettoskuld.

Motiv fér anvandning: Syftar till att visa hur stor del
av belaning som tacks av driftnettot. Nyckeltalet ar
ett matt pa kassaflédet i férhallande till nettoskuld.

Driftéverskott (Driftnetto)
Hyresintakter samt 6vriga intékter reducerat med
fastighetskostnader.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstéllt hallbart obligationslan dar
likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med inriktning
pa social och miljdmassig hallbarhet.

Langsiktigt substansvarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
med aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten
skatt.

Motiv fér anvdandning: Syftar till att visa ett justerat
och kompletterande matt pa storleken pa eget kapital.

Réntebarande nettoskuld (nettoskuld)
Lang- och kortfristiga skulder samt utnyttjad
checkrakningskredit minskat med likvida medel.

Rantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeférandringar derivat och fastigheter samt finan-
siella kostnader, i forhallande till finansiella kostnader
med aterldaggning av rantekostnader for derivat.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa pa féretagets
férmaga att tdcka sina rantekostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Motiv fér anvandning: Visar pa hur stor andel av
bolagets totala tillgdngar som finansierats av bolagets
agare.

DEFINITIONER OCH ORDLISTA

WAULT

Genomsnittlig aterstdende avtalslangd for hyresavtalen,
viktat efter avtalade hyresintékter (Weighted Average
Unexpired Lease Term). Nyckeltalet visar viktad tidsrisk
for framtida vakanser.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget kapital
hanférligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobliga-
tioner i forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie
Resultat fore skatt med aterldggning av vardefoérand-
ringar i férhallande till genomsnittligt antal aktier.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget
kapital hanférligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybrid-
obligationer med aterldggning av réntederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa ett justerat
och kompletterande matt pa langsiktigt substans-
varde hanforligt till Bolagets stamaktiedgare med
avdrag for den del av eget kapital som hanfér sig
till hybridobligationer.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for ranta pa hybridobligationer i
forhallande till genomsnittligt antal aktier. Definition
enligt IFRS.

HALLBARHETSRELATERADE
For hallbarhetsrelaterade definitioner, se sidan 98.
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EU-taxonomin

Taxonomiférenlighet

Trianon omfattas ej av rapporteringskraven gal-
lande taxonomiférenlighet men valjer att frivilligt
lamna upplysningar enligt foljande tabeller. Trianon
har beddmt att de aktiviteter som primart beskriver
verksamheten ar 7.7 Forvarv och agande av
byggnader samt 7.1 Uppfdrande av byggnader.
Trianons fastighetsportfolj bestar till storsta delen
av fastigheter i det befintliga bestandet och som
darmed ej ar taxonomiférenliga. De fastigheter i
Trianons bestand som ar energiklass A eller bland
topp 15 procent energieffektivaste byggnader i
landet har beddmts vara taxonomiférenliga. De

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

nybyggnadsprojekt som fardigstallts eller ar under
uppférande kommer att halla en 1&g energianvand-
ning vid fardigstallande motsvarande energiklass

A eller bland topp 15 procent energieffektivaste
byggnader i landet. Investeringar i dessa har under
uppférandet valts att redovisas som ej taxonomi-
forenliga trots att de vid fardigstallandet kommer
att uppfylla de krav som taxonomin staller.

Resultatindikatorer

Tabellerna visar andel av nettoomsattning, drifts-
utgifter och kapitalutgifter som anses hallbara

i enlighet med kriterierna i taxonomin. Med
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nettoomsattning avses hyresintakter redovisat i
resultatrakningen. Driftsutgifter omfattar utgifter
for reparationer och underhall samt del av dvriga
driftskostnader enligt not 6 sidan 68. Kapitalutgifter
avser forvarv och investeringar i befintligt bestand
samt nyproducerade fastigheter. Samtliga fastig-
heter hanforliga till uppforande av nya byggnader
kommer vid fardigstallande att uppfylla de krav
som taxonomin stéller.

EU-TAXONOMIN

Omsittning
Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka betydande skada (DNSH)

Ekonomiska verksamheter g EF §3§ & S“§ §§ Q 'g” Eg g& gg §§ =2 %‘Sgg 855 ‘igg %Eg %g §§
=328 39| 28| 23| &| S| =8|2%|28|22|<5| S|cs8| <=2 8238|2338 |28|¢4
sl ®Z| 22|33 53| 23 ° = 2| 3g3| 33| 23| =2, 2| =222 22| 283 | 8838 = 2=
=l 2|2 |82|&828|33| 5| €| 2|E2|82|B3| 5| €| 23| 2| B29|%55|:%Z|&%
& g Sz | 3= =1 S = | B2|_E|l <& g =| 2& 8| ] S asle=s sz

S| e x| == = 3. = T | x| x| =5 = RS o Gl 2 & P& e | &
3| 7 5 =3 @ = > S| 5| <3 > < o S 9 2o B =
2 = = =Z2| =+ = < g 2| =3 3

A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN

A.1. Miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheter

Férvérv och dgande av byggnader [ 77 Jiw40 [ B3 ] \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ T \

A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar

miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)

Forvarv och dgande av byggnader 7 6833 87 87 88

Totalt (A.1 + A.2) 7873 | 100 100 100

B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN

Omsattningen hos verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 0,0 0

Totalt (A + B) 7873 100
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Driftsutgifter/Opex
Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka betydande skada (DNSH)
Ekonomiska verksamheter g eF Eg gg == gg =) %‘ géf §§§ gz 2% == ‘g"‘gf-’ﬁ_éf 55 §§§ %;‘é_g &8 E;g
|l g 2| 2z 28| 23 s 3| S |cH2 28| 23| == 3| 28| 3|28 3283 | 28| 28
g "] 2/82|22|28 o S| T%|=83| 22| 28] Ze |22 5|82 k23| 82| 22
= 2| Sl=&8|=zse(==| 8| = 2| g23|2e| 83| §| €| 23| g|=&g|=eg| 33|23
= S| 25| =3 & = e == = < 2 = = == 3| ®g Sl By o=
z c gl s — =7 = ] 22 e = E =
A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och dgande av byggnader 7 41 8 8 8
A.2. Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar
miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Forvarv och dgande av byggnader 7 45,0 92 92 92
Totalt (A.1 + A.2) 49,1 100 100 100
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Driftsutgifter for verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 00 0
Totalt (A + B) 491 | 100
Kapitalutgifter/Capex
Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att inte orsaka betydande skada (DNSH)
Sl gl E|eilez s 5| e| ¢ £2|Bs|sE| 5| B| "% &| 32| s&|Zg| Bt
& | & =5 =3 > B3| s = - == > < = S o3| sz |Bg| ==
g 2| = 7 - =7 2 ) T&| gl w7 @
A. VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
A.1. Miljomassigt hallbara (taxonomiférenliga) verksamheter
Forvarv och dgande av byggnader ‘ 7 ‘ 16 ‘ 1 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1 ‘ 0 ‘ ‘
A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar
miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Forvarv och dgande av byggnader 7 2095 99 99 84
Uppfdrande av nya byggnader 71 00 0 0 16
Totalt (A.1 + A.2) 2111 100 100 100
B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Kapitalutgifter for verksamheter som inte omfattas av taxonomin (B) 00 0
Totalt (A + B) 2111 | 100
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Fastighetsregister

BOSTADSFASTIGHETER SAMHALLS-/KOMMERSIELLA FASTIGHETER

Fastighetsinnehav Typ Omrade Fastighetsinnehav Typ Omrade Fastighetsinnehav Typ Omrade Fastighetsinnehav Typ Omrade
Alven 26 Bostad Malmo Hermodsdal 5 Bostad Malmé Professorn 5 Bostad Malmo Antilopen 1 Samhaéll/kommersiell Malmo
Ankan 2 Bostad Malmo Hjorten 46 Bostad Landskrona Professorn 6 Bostad Malmo Apollo 15 Samhéll/kommersiell Klippan
Ankan 14 Bostad Malmo Haggen 13 Bostad Malmo Slussen 2 Bostad Malmo Balken 6 Samhaéll/kommersiell Malmo
Arlov 21:181 Bostad Burldv Halsingor 2 Bostad Malmé Stacken 1 Bostad Malmo Basen 58 Samhaéll/kommersiell Malmo
Badmdssan 1 Bostad Malmo Hamplingen 8 Bostad Malmo Stacken 13 Bostad Malmo Bokbindaren 6 Samhaéll/kommersiell Malmo
Basunen 3 Bostad Malmo Jordlotten 9 Bostad Malmo Stacken 9 Bostad Malmo Druvan 1 Samhaéll/kommersiell Malmo
Beckasinen 11 Bostad Malmd Kil 1 Bostad Malmo Strutsen 26 Bostad Malmo Fjallrutan 1 Samhéll/kommersiell Malmo
Brockfageln 11 Bostad Malmo Korpen 14 Bostad Landskrona Svedala 1:87 Bostad Svedala Falgen 1 Samhaéll/kommersiell Lund
Bryggan 1 Bostad Malmo Korpen 42 Bostad Malmé Svedala 59:2 Bostad Svedala Gefion 1 Samhaéll/kommersiell Malmo
Baverungen 5 Bostad Stockholm Laboratorn 1 Bostad Malmo Svedala 59:3 Bostad Svedala Gunghasten 1 Samhall/kommersiell Malmo
Centralkdket 1 Bostad Malmo Laboratorn 6 Bostad Malmo Torna 8 Bostad Malmo Hermodsdal 9 Samhaéll/kommersiell Malmo
Concordia 35 Bostad Malmo Lektorn 5 Bostad Malmo Uret 2 Bostad Malmo Hakanstorp 9 Samhall/kommersiell Malmo
Dalkarlen 22 Bostad Landskrona Lerteglet 1 Bostad Malmé Vakteln 10 Bostad Malmo Harsjon 4 Samhaéll/kommersiell Malmo
Delfinen 14 Bostad Malmo Lerteglet 2 Bostad Malmé Vakteln 3 Bostad Malmo Katrinelund 19 Samhaéll/kommersiell Malmo
Delfinen 15 Bostad Landskrona Linné 44 Bostad Landskrona Vallhunden 8 Bostad Stockholm Kvarnskon 1 Samhaéll/kommersiell Lund
Delfinen 16 Bostad Landskrona Motetten 2 Bostad Malmo Vagen 6 Bostad Malméo Liljan 12 Samhall/kommersiell Malmo
Docenten 1 Bostad Malmo Murteglet 1 Bostad Malmo Varsangen 6 Bostad Malméd Macken 1 Samhall/kommersiell Malmo
Docenten 4 Bostad Malmo Najaden 9 Bostad Landskrona Varsangen 8 Bostad Malmo Manskaran 1 Samhall/kommersiell Malmo
Docenten 7 Bostad Malmo Nibelungen 1 Bostad Malmo Ostra Forstaden 27 Bostad Landskrona Notskrikan 18 Samhéll/kommersiell Malmo
Docenten 8 Bostad Malmo Nimrod 26 Bostad Landskrona Paulina 47 Samhall/kommersiell Malmo
Draken 16 Bostad Landskrona Notarien 1 Bostad Malmo Rolf 6 Samhall/kommersiell Malmo
Draken 17 Bostad Landskrona Nyborg 22 Bostad Malmo Sandsjon 2 Samhaéll/kommersiell Malmo
Drommen 12 Bostad Malmd Odenslunda 1:646 Bostad Upplands Siljian 22 Samhaéll/kommersiell Malmo
Folkvisan 3 Bostad Malmo Vasby Skrattmasen 13 Samhall/kommersiell Malmo
Fritz 14 Bostad Malmo Orten 8 Bostad Malmo Skvadronen 9 Samhall/kommersiell Klippan
Fritz 2 Bostad Malmo Oscar 120 Bostad Landskrona Storken 32 Samhaéll/kommersiell Malmo
Gjorloff 5 Bostad Landskrona Pelikanen 17 Bostad Landskrona Svedala 8:16 Samhéll/kommersiell Svedala
Gnistan 4 Bostad Malmo Pelikanen 21 Bostad Landskrona Ugglan 21 Samhall/kommersiell Malmo
Gasen 2 Bostad Maims ~ rofessorn 14 Bostad Malmo Uno 5 Samnall/kommersiel Malmé
Gésen 8 Bostad Malmo professorn 15 Bostad Malmo Vakteln 14 Samhaéll/kommersiell Malmo
Hermodsdal 4 Bostad Malmd Professorn 4 Bostad Malmo Vipan 9 Samhéll/kommersiell Malmo
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET
PROJEKTFASTIGHETER

Fastighetsinnehav Typ Omrade
Blaklockan 13 Projekt Vimmerby
Bunkeflostrand Projekt Malmo
155:3

Gullvivan 5 Projekt Vimmerby
Husie 172:75 Projekt Malmo
Mjolkboden 4 Projekt Stockholm
Poeten 1 Projekt Malmo
Spiralen 10 Projekt Malmo
Terapisalen 2 Projekt Malmo
Toarp 9:1 Projekt Malmo
Vallen 15 Projekt Malmo
DELAGDA FASTIGHETER

Fastighetsinnehav Typ Omrade
Arldv 22:189 Bostad Burldv
Bojen 1 Projekt Malmo
Fendern 1 Projekt Malmo
Kandidaten 7 Bostad Osby
Kvarteret Hanna Bostad Burldv
Kasoren 1 Bostad Malmo
Landshévdingen Projekt Malmo
2&3

Linjalen 1 Bostad Osby
Linjalen 11 Bostad Osby
Linjalen 12 Bostad Osby
Linjalen 13 Bostad Osby
Linjalen 14 Bostad Osby
Pelikanen 2 Bostad Landskrona
Skjutsstallen 9 Bostad Lund
Smeden 16 Bostad Osby
Smedjan 2 Projekt Malmo
Snickaren 20 Bostad Landskrona
Sten Sture 2 Bostad Landskrona
Tagarp 15:4 Kommersiell Burlov

(Burldv Center)

VERKSAMHETEN

Kvarteret Hanna,

Burlov

BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025

Fastighets AB Trianon

Arsredovisning 2025

FASTIGHETSREGISTER
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INNEHALL OM TRIANON HALLBARHET

Flerarsoversikt

Trianon presenterar vissa finansiella matt i rap-
porterna som inte definieras enligt IFRS. Trianon
anser att dessa mal ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggdr utvardering av bolagets presta-
tion. Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella
matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamfor-
bara med métt som anvands av andra foretag.
Dessa matt ska darfor inte ses som en ersattning
for matt som definieras enligt IFRS. | nedansta-
ende tabell presenteras matt som inte definieras
enligt IFRS, om inte annat anges.

Foljande finansiella mal ar fastslagna av
styrelsen och géller for perioden 2025-2030:

« Forvaltningsresultatet per aktie ska 6ka
med 12 procent per ar i genomsnitt dver en
konjunkturcykel.

« Avkastningen pa eget kapital ska 6verskrida
10 procent per ar i genomsnitt dver en
konjunkturcykel.

« Beldningsgraden ska langsiktigt understiga
55 procent.

« Rantetackningsgraden ska overstiga 1,75
ganger.

FLERARSOVERSIKT

VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING ARSREDOVISNING 2025 INFORMATION
Finansiella 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Avkastning pa eget kapital, % 6,0 4,3 -3,9 3,2 31,3 16,7 12,7 13,6 20,0 44,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,89 1,64 1,67 2,49 3,15 3,45 2,59 2,38 3,11 3,87
Soliditet, % 38,8 37,9 36,8 38,9 38,6 35,3 34,6 34,2 37,2 34,0
Genomsnittlig rénta, % 3,4 3,9 3,9 2,2 1,9 2,3 2,4 2,6 2,1 2,0
Forvaltningsresultat, Mkr 217,2 178,0 162,9 2318 253,1 224,2 177,3 130,8 116,6 82,0
Okning av férvaltningsresultat i férhallande till
motsvarande period féregaende ar, % 22,0 9,3 -29,7 -8,4 12,9 26,4 35,6 12,2 42,2 26,2
Resultat fore skatt, Mkr 386,5 306,1 -240,9 201,9 1666,0 651,4 387,6 306,7 431,8 503,5
Periodens totalresultat, Mkr 308,6 224,8 -206,1 171,4 1310,5 537,4 307,1 267,0 340,2 401,9
Eget kapital, Mkr 5312,4 5415,0 5020,3 5372,9 5243,9 36352 2916,8 2064,3 1810,6 1181,5
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter
avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr 5312,4 5364,5 4893,8 4 905,0 4804,8 3084,5 2452,9 1978,4 17572 11815
La&ngsiktigt substansvarde, Mkr 6194,0 6 306,7 5908,3 6198,4 6090,0 42282 3384,0 2398,8 2126,0 1469,8
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer, Mkr 6194,0 6 256,1 5781,8 5730,6 56775 3780,4 3006,0 2398,8 2126,0 1649,8
Balansomslutning, Mkr 13701,8 14292,2 13629,6 13797,7 135812 103031 8 420,0 6 040,5 4.861,0 3479,0
Aktierelaterade 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Antal utestdende aktier, tusental* 184 374,7 200 374,7 184 124,7 157506,0 392515 374655 364655 343655 343655 281155
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental* 188 363,7 195934,8 159 037,4 157127,6 37748,2 36946,4 345611 343655 31420,3 281155
Eget kapital per aktie, kr 28,81 27,02 27,27 34,11 33,23 23,57 19,41 14,39 12,78 10,51
Eget kapital per aktie, kr? 28,81 26,77 26,58 31,14 30,60 20,58 16,82 14,39 12,78 10,51
Resultat per aktie, krt 1,61 1,11 -1,59 0,84 8,41 3,31 2,14 1,86 2,54 3,57
Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,15 0,91 1,02 1,48 6,70 6,07 5,13 3,81 3,71 2,92
Foérandring forvaltningsresultat per aktie, % 27 -11 -31 -78 10 18 35 3 27 -
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,59 31,47 32,09 39,35 38,79 28,22 23,20 17,45 15,47 13,07
Langsiktigt substansvéarde per aktie, kr? 33,59 31,22 31,40 36,38 36,16 25,23 20,61 17,45 15,47 13,07
! Definition enligt IFRS.
2 Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation.
Historiska nyckeltal per aktie omraknade med hansyn taget till split av aktien under 2022 med villkor 4:1.
Fastighetsrelaterade 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Hyresintakter, Mkr 787,3 772,5 732,8 688,3 618,1 553,2 446,4 344,5 2617 174,4
Driftséverskott, Mkr 529,8 530,3 498,3 439,6 396,0 368,5 285,5 212,6 163,5 111,6
Hyresvarde, Mkr 838,5 882,3 820,3 798,4 737,8 653,4 557,8 437,9 365,6 231,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,5 95,8 96,1 95,2 95,0 94,5 93,5 89,2 85,0 96,0
Overskottsgrad, % 67,3 68,6 67,8 62,6 64,1 66,6 64,0 61,7 62,5 64,0
Forvaltningsmarginal, % 57,0 59,0 58,0 52,4 64,5 55,9 54,6 51,8 52,4 53,2
Belaningsgrad, % 53,9 54,7 57,1 54,6 53,5 55,7 55,1 56,6 53,6 56,4
Belaningsgrad i forhallande till balansomslutning, % 49,4 50,5 51,5 50,9 49,9 51,1 52,4 55,3 51,7 53,6
Driftnetto genom belaning, % 8,2 7,7 7,4 6,6 6,2 7,3 6,8 6,7 6,9 6,4
Andel bostadsfastigheter, % 76 75 73 73 75 66 64 61 55 -
Uthyrningsbar yta exkl. garage, tkvm 443 492 455 491 488 402 341 272 223 158
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Harledning av nyckeltal

Mkr, om inget annat anges 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintakter 787,3 772,5 732,8 ©88,3 618,1 553,2 446,4 344,5 261,7
Ovriga intékter 53 10,7 15,7 16,3 55 2,6 6,7 3,6 2,5
Fastighetskostnader -262,8 -252,9 -252,0 -273,4 -227,6 -187,3 -167,6 -135,5 -100,7
Driftnetto 529,8 530,3 496,5 431,2 396,0 368,5 285,5 212,6 163,5
Overskottsgrad, % 67,3 68,6 67,8 62,6 64,1 66,6 64,0 61,7 62,5
Eget kapital 5312,4 5415,0 5020,3 5372,9 5243,9 36352 2916,8 2064,3 1810,6
Balansomslutning 137018 14 292,2 13 629,6 13 797,7 13581,2 10 3031 8420,0 6 040,5 4861,0
Soliditet, % 38,8 37,9 36,8 38,9 38,6 35,3 34,6 34,2 37,2
Réantebarande skulder, langfristiga 3729,9 4116,6 5239,5 4127,0 3454,2 4 059,6 850,1 1814,7 1657,3
Rantebarande skulder, kortfristiga 31747 3226,6 18611 2980,4 3412,4 1486,6 3714,9 15531 900,3
Checkrakningskredit 0,0 0,0 21,7 0,0 0,0 0,0 0,0 51 0,0
Likvida medel -138,4 -124,5 -109,8 -90,0 -87,4 -280,1 -177,7 -30,0 -44,1
Réntebarande nettoskuld 6766,1 7 218,6 7012,4 7017,4 6779,1 5266,1 4 387,3 3342,9 2513,5
Forvaltningsfastigheter 12 557,9 13189,8 12 288,6 12 862,6 12 665,5 9462,3 7 958,4 5904,9 46929
Belaningsgrad, % 53,9 54,7 57,1 54,6 53,5 55,7 55,1 56,6 53,6
Resultat fore skatt 386,5 306,1 -240,9 201,9 1666,0 651,4 387,6 306,7 4318
Aterldggning av vardeférandringar,

forvaltningsfastigheter och derivat -171,1 -124,9 424,0 38,1 -1.377,7 -343,9 -210,4 -171,1 -308,3
Aterlaggning av finansnetto 243,0 284,2 273,6 151,9 90,2 85,7 66,6 49,1 23,2
Justerat resultat fore skatt 458,4 465,5 456,7 392,0 378,5 393,2 243,8 184,7 146,7
Finansnetto -243,0 -284,2 -273,6 -151,9 -90,2 -85,7 -66,6 -49,1 -23,2
Rantekostnader derivat 0,0 0,0 -0,1 -11,2 -30,0 -28,4 27,4 -28,4 -24,0
Totala rantekostnader inklusive rantekostnader derivat -243,0 -284,2 -273,7 -163,1 -120,2 -114,1 -94,0 -77,5 -47,2
Réntetackningsgrad, ggr 1,89 1,64 1,67 2,49 3,15 3,45 2,59 2,38 3,11
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 308,6 224,8 -206,1 171,4 1305,0 519,7 309,6 255,8 318,9
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 5181,2 5195,9 5245,6 54215 4172,8 31031 2 440,3 1886,4 1593,4
Avkastning pa eget kapital, % 6,0 4,3 -3,9 3,2 31,3 16,7 12,7 13,6 20,0
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Mkr, om inget annat anges 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5312,4 5415,0 5020,3 5372,9 5217,3 3532,3 2830,9 1978,4 17572
Aterlaggning av uppskjuten skatt 950,7 935,7 841,4 855,1 857,3 586,8 467,3 372,9 324,7
Aterldggning av derivatskuld 90,2 109,7 166,9 28,2 70,9 166,5 133,5 79,0 67,0
Aterlaggning av derivatfordran 0,0 -7,3 -9,6 -22,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Aterldggning av uppskjuten skattefordran -159,4 -146,5 -110,7 -35,5 -55,5 -57,4 -47,7 -315 -22,9
Langsiktigt substansvérde 6 194,0 6 306,7 5908,3 6198,4 6 090,0 4 228,2 3384,0 2398,8 2126,0
Avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer 0,0 -50,6 -126,6 -467,8 -412,5 -447,8 -378,0 0,0 0,0
Langsiktigt substansvirde efter avdrag for

eget kapital hanforligt till hybridobligationer 6 194,0 6 256,1 5781,8 5730,6 5 677,5 3780,4 3006,0 2398,8 2126,0
Driftnetto 529,8 530,3 498,3 439,6 396,0 368,5 285,5 212,6 163,5
Central administration -74,7 -68,7 -67,2 -72,9 -55,5 -52,9 -35,8 -34,1 -26,3
Réantekostnader nyttjanderatter -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,4 -6,4 -5,8 0,0 0,0
Forvaltningsoverskott 449,0 455,5 425,1 360,6 334,1 309,2 243,9 178,5 137,2
Hyresintakter 787,3 772,5 732,8 688,3 518,1 553,2 446,4 344,5 261,7
Férvaltningsmarginal, % 57,0 59,0 58,0 52,4 64,5 55,9 54,6 51,8 52,4
Driftnetto 529,8 530,3 498,3 439,6 396,0 368,5 285,5 212,6 163,5
Aterldggning av fastighetsadministration 22,3 22,2 22,7 21,1 21,4 18,0 16,0 12,0 9,8
Driftnetto exkl adminkostnader 552,1 552,5 521,0 460,6 417,4 386,5 3015 224,6 173,3
Nettoskuld 6 766,1 7 218,6 7012,4 7017,4 6 779,2 5266,1 4409,0 33429 25135
Driftnetto genom belaning, % 8,2 7,7 74 6,6 6,2 73 6,8 6,7 6,9
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BOLAGSSTYRNING

b-arsoversikt Hallbarhet

ARSREDOVISNING 2025

Nyckeltal hallbarhet 2025 2024 2023 2022 2021
Koldioxidutslapp ton CO_-ekvivalenter (tCO,e)

Scope 1

Biogas for uppvarmning, tCO_e 0,0 0,2 0,3 0,5 0,3
Drivmedel fran servicebilar, tCO e 29,0 30,3 35,9 35,7 33,2
Scope 2

Fjarrvarme, tCO,e 4154,9 5904,8 3955,9 3960,2 4179,1
El market-based, tCO,e 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
El location-based, tCO,e * 618,9 10219 - - -
Scope 3

Kategori 3 — Bransle- och energirelaterade aktiviteter,

tCOe 309,5 272,3 - - -
Kategori 6 - Tjansteresor, tCO_e 3,4 4,7 6,2 5,7 2,9
Summa Scope 1-2 i jdmférbart bestdnd

Scope 1-2, tCO.e 4094,2 5910,4 - - 4212,6
Scope 1-2, kg CO_e/kvm Atemp 2 75 10,5 - - 9,2
Varmeforbrukning

Fjarrvarmeforbrukning normalarskorrigerad,

kWh/kvm Atemp 89 90 91 90 100
Biogasforbrukning normalarskorrigerad,

kWh/kvm Atemp 2 2 3 4 1
Elférbrukning, kWh/kvm Atemp 24 25 27 29 30
Summa, kWh/kvm Atemp 114 117 121 124 131
Vattenfoérbrukning, m3/kvm 1,39 1,34 1,40 1,45
Egenproducerad direkt/indirekt férnybar energi

Produktion solceller, MWh 713 1785 2764 2973 2321
Installerad effekt, MW 0,82 0,82 2,59 2,44 2,33
Andel egenproducerad el av total elférbrukning, % 5 10 15 15 13
Kostnadseffektiva renoveringar

Antal renoverade lagenheter 79 84 109 151 186
Medarbetare

Genomsnittligt antal anstallda 82 86 90 93 82
Varav andel kvinnor, % 38 41 40 44 42
Andel kvinnor i chefsposition, % 40 44 42 44 43
Frisktal, % 97 97 95 95 95

1 Kategori vilken Trianon borjat mata 2024 darav inga historiska varden.
2 Mal enligt affarsplan 2025-2030 jamfort med basar 2021. Redovisats forsta gangen 2024.

INFORMATION

HALLBARHETSRELATERADE DEFINITIONER

Atemp

Summan av invandig area for respektive vanings-
plan, vindsplan och kéllarplan som varms till mer
an 10 °C.

CSRD

CSRD (Corporate Sustainability Reporting Direc-
tive) ar ett nytt EU-direktiv som ska sakerstalla att
foretag rapporterar effekten av verksamhetens
sociala och miljdmassiga aktiviteter.

EFRS

| det nya EU-direktivet ingar daven ESRS (European
Sustainability Reporting Standards) som &r en ny
gemensam rapporteringsstandard for hallbarhets-
redovisning som tacker in 12 olika rapporterings-
omraden.

Egenproducerad férnybar energi

Solenergi, vindenergi, vagenergi, vattenkraft och
biomassa ar fornybara energikallor som standigt
fylls pa, framst genom solens strélar. Energin pro-
duceras till exempel av solceller dar solpanelerna
antingen ags av Trianon direkt eller indirekt.

Frisktal
Totalt antal arbetstimmar minus antal sjuktimmar i
férhallande till antalet arbetade timmar under aret.

Genomsnittligt antal anstallda

Summan av antalet arbetade timmar totalt under
rékenskapsaret dividerat med en éarsarbetstid mot-
svarande en heltidstjanst.

FLERARSOVERSIKT

Koldioxidekvivalenter, CO,e

En koldioxidekvivalent, COZe, ar en mangd gas
som motsvarar klimateffekten av koldioxid. Det ar
ett satt att Oversatta olika gasers bidrag till global
uppvarmning till en enhetlig skala. Anledningen ar
att vaxthusgaser okar vaxthuseffekten olika mycket.

Normalarskorrigerade varden
Normalarskorrigering av energianvandningsdata
syftar till att skapa mojligheter att jamfora energi-
anvandningen mellan olika perioder oberoende av
den aktuella utomhustemperaturen.

Scope 1

De utslapp som sker i den egna verksamheten
(direkta) till exempel bransleférbranning och fran
fordon som organisationen ager eller kontrollerar.

Scope 2
Utslapp (indirekta) fran inkdpt energi.

Scope 3

Indirekta utslépp utdver inkdpt energi, som
bolaget inte har direkt kontroll dver men som sker
pa grund av bolagets verksamhet. | Trianon har vi
valt att redovisa de egna tjansteresorna med flyg
och privat bil samt bransle- och energirelaterade
aktiviteter.
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VERKSAMHETEN BOLAGSSTYRNING

Information 2026

Information om arsstamma i Trianon
Arsstdmma i Fastighets Aktiebolaget Trianon
(publ) kommer att hallas torsdagen den 21 maj
2026 klockan 16.00 pa Trianons kontor pa
Fredsgatan 21, 212 12 Malmé.

Ratt till deltagande

Ratt att delta i stdmman har den som dels uppta-
gits som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken avseende forhallandena tisdagen
den 12 maj 2026, dels anmalt sig till stdmman
senast fredagen den 15 maj 2026.

For att ha ratt att delta i stdmman maste en
aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier,
férutom att anmala sig till stdmman, lata regist-
rera aktierna i eget namn sa att aktiedgaren blir
upptagen i framstallningen av aktieboken per
tisdagen den 12 maj 2026. Sadan registrering kan
vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begars
hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan
tid i forvag som forvaltaren bestammer. Rostratts-
registrering som har gjorts av forvaltaren senast
fredagen den 15 maj 2026 kommer att beaktas vid
framstallningen av aktieboken.

| bolaget finns totalt 184 374 662 aktier, samt-
liga B-aktier, som totalt berattigar till 18 437 466,2
roster. Bolaget innehar inga egna aktier.

Anmdlan

Anmalan kan ske skriftligen via post till Fastighets
Aktiebolaget Trianon (publ), Fredsgatan 21,

212 12 Malmo (mark kuvertet “arsstamma”),

via telefon 040-611 34 0O eller via e-post till ars-
stamma@trianon.se. Vid anmalan ska anges namn,
person- eller organisationsnummer, aktieinnehav,
adress, telefonnummer dagtid samt, i férekom-
mande fall, det antal bitraden (hogst tvd) som
avses medforas vid stamman.

Aktiedgare som foretrads genom ombud ska
utférda skriftlig daterad fullmakt for ombudet. Om
fullmakten utfardas av juridisk person ska bestyrkt
kopia av registreringsbevis eller motsvarande som
utvisar behorig firmatecknare for den juridiska
personen bifogas. Fullmakten i original samt
eventuellt registreringsbevis bor i god tid fore
stdmman insandas till bolaget pa ovan angiven
adress. Fullmaktsformular tillhandahalls pa bolagets
hemsida, www.trianon.se, och sands till aktiedgare
som begar det.

Fastighets AB Trianon ar ett publikt bolag. Organisationsnummer 556183-0281. Sate Malm®, Sverige.

Alla varden uttrycks i svenska kronor. Kronor forkortas kr, miljoner kronor Mkr och miljarder kronor Mdkr. Sifferuppgifter inom parentes
avser foregdende ar, 2024, om inget annat anges. Kvadratmeter forkortas kvm.

Denna rapport innehaller framtidsinriktad information som baseras pa Trianonledningens nuvarande férvantningar. Ingen garanti kan
l&mnas for att dessa forvantningar kommer infrias och framtida resultat kan avvika fran vad som redovisas i den framatblickande
informationen, som bland annat bygger pa fordnderliga ekonomiska, marknadsmassiga och konkurrensmassiga forhallanden, lagéndringar
och andra politiska atgarder, variationer i valutakurser och andra faktorer.

Arsredovisningen publicerades den 27 mars 2026 och &r producerad av Fastighets AB Trianon i samarbete med RHR Corporate

Communication.

ARSREDOVISNING 2025

INFORMATION

Finansiell kalender

Rapporterna kommer att finnas tillgangliga pa www.trianon.se

Delarsrapport Q1 2026 Delarsrapport Q2 2026

Arsstdmma 2026 Delarsrapport Q3 2026

For ytterligare information kontakta:

Olof Andersson
Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se, tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys

Vice verkstallande direktdr, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se, tel. 040-611 34 85

Fastighets AB Trianon

Arsredovisning 2025

AKTIEAGARINFORMATION
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TRIANON =

Trianon ager, forvaltar och utvecklar fastigheter i Malmoregionen.
Genom nytankande, engagemang och langsiktighet verkar vi for en
hallbar och vardeskapande stadsutveckling. Vi erbjuder bostader
och lokaler for kommersiell verksamhet och samhallsservice och
har tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren i fokus.

Fastighets AB Trianon
Besoksadress: Fredsgatan 21
Postadress: Fredsgatan 21
212 12 Malmé
040-611 34 00
info@trianon.se
Org. nr. 556183-0281
www.trianon.se





